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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Testa Residencial SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Testa Residencial SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidn de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, 5.L. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96a.
C.LF.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pabio Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



‘Valoracién de las Inversiones Inmobiliarias y Participaciones en Empresas del

Grupo y asociadas a Largo Plazo

Descripcion

La Sociedad gestiona, directamente e
indirectamente a través de su participacion en
empresas del Grupo y asociadas, una cartera
de activos inmobiliarios de naturaleza
residencial para su arrendamiento situados en
Espafia. La Sociedad valora estos activos a
coste de adquisicién, registrando en su caso los
necesarios deterioros si el valor de mercado de
los mismos fuera inferior. Al 31 de diciembre
de 2018, las inversiones inmobiliarias y la
participacién en empresas del Grupo y
asociadas dedicadas igualmente a la actividad
inmobiliaria, figuran registradas por un valor
neto contable total de 2.230 y 143 millones de
euros, respectivamente.

La Sociedad periddicamente utiliza un experto
independiente para determinar el valor
razonable de sus activos inmobiliarios tanto los
gestionados directamente como indirectamente
a través de la empresa del Grupo en la que
participa. Dicho experto tiene experiencia
sustancial en el mercado en el cual opera la
Sociedad y utiliza metodologias y estandares
de valoracidn ampliamente usados en el
mercado.

La valoracién de las inversiones inmobiliarias
representa uno de los aspectos mas relevantes
de la auditoria, dado que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa. En particular, el método de
valoracién generalmente aplicado a los activos
de patrimonio en renta es el de “Descuento de
Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

e los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacidn
historica disponible y estudios de
mercado,

¢ tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacion,

¢ valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion, y

+ tasa de salida "exit yield".

Adicionalmente pequefas variaciones
porcentuales en las asunciones de las
valoraciones de los activos inmobiliarios
podrian dar lugar a variaciones significativas en
las cuentas anuales.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
entre otros, la obtencion de los informes de
valoracion del experto contratado por la Sociedad
para la valoracion de la totalidad de la cartera
inmobiliaria, evaluado la competencia, capacidad y
objetividad del mismo, asi como la adecuacion de
su trabajo para que sea utilizado como evidencia
de auditoria. En este sentido, con la colaboracién
de nuestros expertos internos en valoracion
hemos:

e analizado y concluido sobre la razonabilidad
de los procedimientos y metodologia de
valoracién utilizada por los expertos
contratados por la Direccién de la Sociedad,

e sobre una muestra de activos elegida en
base selectiva, hemos desarrollado una
valoracién independiente tomando en
consideracion la informacién disponible de la
industria y las transacciones de activos
inmobiliarios similares a la cartera de
activos inmobitiarios en propiedad de la
Sociedad,

e hemos evaluado conjuntamente con
nuestros expertos internos los aspectos con
mayor riesgo, incluyendo las tasas de
ocupacion y los rendimientos esperados de
los activos inmobiliarios, y

e nos hemos reunido con los expertos
contratados por la Direccidon de la entidad
para contrastar ios resultados de nuestro
trabajo y obtener las explicaciones
necesarias.

También hemos analizado la idoneidad de los
desgloses realizados por la Sociedad en relacién a
estos aspectos, que se incluyen en las notas 6 y 9
de las cuentas anuales del ejercicio.



Cumplimiento del régimen fiscal SOCIMI

Descripcién

La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). Una de las principales caracteristicas
de este tipo de sociedades es que el tipo de
gravamen en el Impuesto sobre Sociedades se
fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI estd
sujeta determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacion y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacién de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacién de sus acciones en un
mercado regulado, asi como de otros como son
los requisitos de inversién y de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacidn de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccién, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos requisitos
conllevara la pérdida del régimen fiscal especial
a menos que se reponga la causa de
incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en que la exencién de impuestos impacta
significativamente tanto en las cuentas anuales
como en los rendimientos de los accionistas, ya
que el mantenimiento de este régimen es la base
del modelo de negocio de la Sociedad y de su
grupo de sociedades dependientes.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revision de
la documentacion preparada por la Direccién de
la Sociedad sobre el cumplimiento de las
obligaciones asociadas a este régimen fiscal
especial, y hemos involucrado a expertos
internos del area fiscal que han colaborado en el
analisis tanto de la razonabilidad de Ia
informacidn obtenida como de la integridad de la
misma en relacion a todos los aspectos
contemplados por la normativa en vigor a la
fecha de andlisis.

Por dltimo, hemos revisado que las Notas 1, 18 y
22 de la memoria del ejercicio 2018 contienen
los desgloses relativos al cumplimento de las
condiciones requeridas por el régimen fiscal de
SOCIMI, ademas de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad.



La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2018, cuya
formulaciéon es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestiéon, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Testa Residencial,
SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al
ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2018 e

Informe de Gestion, junto con el
Informe de Auditoria Independiente



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

{Miles de Euros)

Natas de ln Notas de In
ACTIVD Namoria PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memorla | 31-12-2018 | 31-12-2017
ACTIVO NO CORRIENTE: 2A38.880 Nota L3
MmovRzada intangible- Nota 5 v4.334
Concesicnes. 9448
Aplicaciones infommeticas 86
I movizado materist 27
Daversiones Inmobim rlas- 2220972 1591011 | Reserva legal
Terrenos 1.200.793 871,359 | Reservas de fusion -
Construcciones 1.320.178 719.952 | Otras reservas 1162.073;
142.358 512,551 | dcclones ¥ partieipaciones sn patrimonia proplas -
Instrumentos de pateimonia Nata ® 143,355 432,742 | Resuladoa de farciclos anturioras (1.754)
Créditos  empresas Nota 20.2 - 80,309 | Otras aportaciones d= accianistas -
Eiversiones financleras a argo plazo~ 2194 5054 | Resvitado del ejescico (perdida) {152.758) (10162
Derecho de cobro, Acuerda de Concesién Nota 7 1135 2174 Alustes por camblos da vator 76) (338
Derivadas 515 -
otros actives fvancieras Nota 10 6144 PASIVO NO CORRIENTE: 1.037.82¢ $00.672
Acthvo por mpuesto diferido Nota 17 10669 Pravisiones s larga plazo Nata 15 1677,
Oeudas 2 arga plazo- 1.830.715; 439,500
Deuda con entidades de crédito Nota 14 1.812.201 470,876
Derlvados Nota 14 - 120
Qtros pasivos fivanzlens Nota 15 18,514 368,504
Pasivos por impuesta difesido Mota 17 105.434 s0.552
64.478
Nota 15 1148
253
Nota 14 253
Deudas con amprasas del Grupo, asaciadas y vinculdas a carta plazo Nota 20.2 58,782
¥ otras cusntas a pagar Nota 18 4.007
ACTIVO CORRIENTE: 98.046 82.564 | Provesdorss 513
Deudores comerclales v otras cusntes 3 Cobrar- Nata 11 2355 1.129 | Proveedares, empresas del Grupo, asocladas y vincutadas. Nota 10.2 - 2.357
Clentes por vantas y prastacionss de servicios 1.397 376 | Acreedores varios 1.0% n
Deudores vartos. 253 632 | Personal {Remuneracines pendientes de page) 79 560
Otros crédtas con las Administractanes Piokcas Nota 17 s 121 | Pasivo por Impuesto corrente Nota 17 % 142
Periodificaciones i corto phzo - 114 | Otras deudas con adrmingitraciones Publcas Nota 17 1186 158
Efactiva y otros activos Heuid: Notn 42 96.593 62,371 | Articioos de cfanizs 4 z
TOTAL ACTIVO 2585814 | 2252768 ToTaL NETO ¥ PASTVO 2.585.614 | 2252768

Las Notas 1 a 24 descritas en k2 Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2018,



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2018

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017

Importe neto de la cifra de negocios: 77.563 48.060
Ventas Notas 19.1 77.563 48.060
Otros ingresos de explotacién 242 102
Gastos de personal: Nota 19.2 {8.500) (3.005)
Sueldos, salarios y asimilados (7.640) (2.497)
Seguros saciales (860) (508)
Otros gastos de explotacién: Notas 19.3 (134.499) (24.160)
Servicios exteriores {107.507) (17.019)
Otros tributos (26.286) (6.744)
Perdidas por deterioro de creditos por aperaciones comerciales Nota 11 (706) (397)
Amortizacién del inmovilizado Notas 4.2,5y 6 (23.608) (14.009)
Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado: (19.828) (2.376)
Deterioros y pérdidas Notas S5y 6 (20.923) (2.653)
Resultadas por enajenaciones y otros Nota 6 1.095 277
RESULTADO DE EXPLOTACION (108.630) 4.612
Ingresos financieros: Nota 19.4 4.461 23
De valares negociables y otros instrumentos financieros de terceros - 23
De participaciones en instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo y asociadas 4,461 -
Gastos financieros: Nota 19.4 (20.036) (7.986)
Por deudas con empresas del Grupo, asociadas y vinculadas - (6.099)
Par deudas con terceros (19.646) (1.904)
Otros gastos financieros (3%0) -
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros Notas 14y 15 (29.789) (5.543)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 9 153 (1.201)
RESULTADO FINANCIERO (45.211) (14.707)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (153.841) (10.095)
Impuestos sobre Beneficios Nota 17.2 86 (67)
RESULTADO DEL EJERCICIO (153.755) (10.162)

Las Notas 1 a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

del ejercicio 2018.



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

ESTADRO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2018
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (153.755) (10.162)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto:

Por cobertura de flujos de efectivo (9.677) 414
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (9.677) 414
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias:

Por cobertura de flujos de efectivo Nota 14 9.837 (261)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 9.837 (261)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (153.595) (10.009)

Las Notas 1 a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

correspondiente al ejercicio 2018.




TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2018

(Miles de Euras)

Acciones o
participaciones | Resultados otras Afustas por
Prima de Raserva Reserves Otras da |a Socledad | de Ejercicloa [ Oportaciones | Rasuliado | Cambios de
Capital Emlsién Iagal datusion | Ressrvas de dal Ejarciclo vator Total

SALDO ANUSTADO AL INIZIO DEL EJERCICID 2017 26788 411,032 3,203 - 189.803 - - - (1.754) (429} 648.561
Total Ingresos v gastos reconocidos - - - - - - - - {10.162)| 153 (10.u08)]
Operaciones con acclonistas:

Aumentos de caphal 79.007 921,847 - - [2.115) - - - - - 998.829

Otros qovirientos - - - - (343.761) - - - - - (349.761)
[ Apkc actin del resuitado del efercicio 2016 - - - - - - {1.754) - 1754 - -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2017 125,863 1,332.879 2.203 - (162.073) - (1.754) - (10.182) (336) 1.287.620
Total Ingrasca ¥ gastos raconocidos - - - - - - - - (152.755) 160 {153.595)
Operaciones con accionistas:

Aurrentos de capital (Nota 13) 6,407 83,314 - - (248) - - - - - 89.473

Devalicisn de Apartaciones (fiota 13) - {Lun2.450) - - - - - - - - (1.007.43D)}
Apicacién del resultado del eferciclo 2017 - - - - - - (10.162); - 10.162 - -
Fusidn (Hota 1.2) - - - (2.312) (a2)} 1144 - - - - (1.250)
Adquisicion de acciones propias - - - - - (8.200) - - - - (8.200)
Otras aportaciones de acclonistas - - - - - - - 2.004 - - 2.004
Otros movierientos (Notas 13 y 15) - - - - 375.517 - - - - - 375.517
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 132 270 408703 3,203 (2.312) 213,114 {7.058)| (11.918) 2004 | (153.755) (178), 584,079

Las Notas 1 a 24 descritas en k Memora adjunta forman parte integrante del estado tatal de cambios en el patrimonis neto
catrespondiente al ejercicio 2018.



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

DE EFE
(Miles de Euras)

ESTADQ DE FL|

IVO DEL EJERCICIO 201

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 24.034 17.936
Resultado del ejercicio antes de impuestos (153.188) (10.095)
Ajustes al resultado- 195.692 33.473
Amortizacion del inmaovilizado Notas 6y 7 23.608 14.009
Correcciones valorativas por deterioro fotas 5, 6,9y 1 21.476 4.251
Variacion de provisiones Nota 19.2 924 1.148
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado Nota 6 (1.095) (277)
Ingresos financieros Nota 20.4 (4.461) (23)
Gastos financieros Nota 20.4 18,018 7.986
Variacién de valor razanable en instrumentos financieros Notas 15y 16 29.789 5.543
Otros ingresos y gastos Nota 19.3 107.433 836
Cambios en el capital corriente- (15.110) 4.699
Deudores y otras cuentas a cobrar (1.772) 1.034
Acreedores y otras cuentas a pagar (16.230) (2.497)
Otros activas y pasivos na corrientes 2.892 6.162
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién- (3.360) (10.141)
Pagos de intereses (7.781) (10.134)
Cobros de dividendos 4.461 -
Cabros de intereses - 23
Cobros (pages) por Impuesto sobre Beneficios (40) (30)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: {296.557) (95.561)
Pagos por inversiones- (301.656)( (135.041)
Empresas del Grupo y asociadas - (80.309)
Inmovilizado intangible Nota 5 (18.076) (117)
Inmovilizado material (716) (94)
Inversiones inmobiliarias Nota & (282.864) (54.341)
Otros activos financieros - (180)
Cobros por desinversiones- 5.099 39.480
Empresas del grupo y asociadas - 35.107
Inversiones inmobiliarias Nota 6 4.249 4.349
Otros activas financieros 850 24
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: 303.591 112.050
Cobros y pagos por instrumentos de patrimanio- {6.525) (2.115)
Aportaciones de accionistas Nota 13.1 2.004 -
Adquisician de instrumentos de patrimonio propio Nota 13.3 14 -
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio Nota 13.3 (8.192) -
Pago ampliaciones de capital {351) (2.115)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero- 1.317.606 114.135
Emision de deudas con entidades de crédito 2.094.931 377.000
Devolucion y amortizacion de deudas con entidades de crédito (764.852) (261.997)
Devolucidon y amortizacion de deudas can empresas del Grupo y asociadas (2.161) (462)
Devolucion y amortizacion de otras deudas (10.312) (406)
Pagos de otros instrumentos de patrimonio (1.007.490) -
Devolucién de Aportaciones Nota 13.1 {1.007.490) -
Ampliaciones de capital - 30
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 31.068 34.425
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio Nota 1.2 62.321 27.896
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio de entidades fusionadas 3.202 -
96.591 62.321

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Las Notas 1 a 24 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio 2018.



Testa Residencial, SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio
anual terminado el
31 de diciembre de 2018

1. Naturaleza y actividad de la Sociedad

Testa Residencial, SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyd como Sociedad Andnima y bajo la
denominacion social Vallehermoso Patrimonio, S.A., en Madrid, el 4 de enero de 2001, ante el Notario D. José
Aristonico Garcia Sanchez, por un periodo de tiempo indefinido.

Con fecha 24 de junio de 2005 cambié su denominacion social de Vallehermoso Patrimonio, S.A. a Testa
Residencial, 5.L.U.

Con fecha 7 de abril de 2006 el Sacio Unico de Testa Residencial, S.L.U., Testa Inmuebles en Renta, S.A.,
formaliz6 mediante escritura plblica ante el Notario de Madrid D. José Aristénico Garcia Sénchez, y con
nimero de su protocolo 836/2006, la aportacion por parte del Socio Unico de la rama de actividad de
arrendamiento de viviendas situadas en territorio espanol, conforme a la decision del Consejo de
Administracion de Testa Inmuebles en Renta, S.A. de fecha 20 de diciembre de 2005.

Con fecha 8 de junio de 2015, Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y el Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U.
(Testa Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A.) formalizaron un acuerdo vinculante para la adquisicidon por parte
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. de una participaciébn mayoritaria (99,9%) en el capital social de Testa
Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A. A lo largo del ejercicio 2016, Merlin Properties, SOCIMI, S.A. se convirtid
en la sociedad dominante del Grupo Testa Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes,
en el cual se integraba Testa Residencial, S.L.U.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, tuvo lugar la integracion entre el negocio residencial de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U.) y el negocio residencial de Metrovacesa, S.A., por el
que este ultimo adquirié el control de la Sociedad, si bien fue Testa Residencial la entidad juridica que subsistio
mercantilmente.

El 22 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas solicitd la incorporacion de la Sociedad al Régimen
Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2016 modificando su denominacién social de Testa
Residencial, S.A.U. a Testa Residencial, SOCIMI, S.A. La Sociedad con C.I.F. A82865890 se encuentra
legalmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. La Sociedad tiene su domicilio social en Paseo de la
Castellana 257 en Madrid.

Desde 26 de julio de 2018, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el Mercado Alternativo
Bursatil (MAB), gozando todas ellas de iguales derechos politicos econdmicos. La cotizacion de las acciones
de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 v la cotizaciéon media del Gltimo trimestre han ascendido a 6,40 y
13,41 euros por accidn, respectivamente.

En septiembre y octubre de 2018, los accionistas entonces mayoritarios de la Sociedad, que representaban
mds del 99% del capital social de la misma, alcanzaron un compromiso de compraventa con la sociedad
espariola Tropic Real Estate Holding, S.L., una sociedad controlada directamente por Blackstone Real Estate
Funds y controlada en ultima instancia por The Blackstone Group L.P., una sociedad formada en Delaware,
Estados Unidos y que cotiza en la Bolsa de Nueva York, para la compra de sus acciones en la Sociedad. Con
fecha 21 de diciembre de 2018, se materializaron dichos compromisos, siendo Tropic Real Estate Holding, S.L.



a dicha fecha titular de 107.252.122 acciones de la Sociedad, representativas del 81,09% del capital social
(Véase Nota 13.1).

Su objeto social consiste en el arrendamiento de viviendas situadas en territorio espafiol que hayan sido
construidas, promovidas o adquiridas por la Sociedad.

Todas las actividades se realizan Unicamente en territorio espafiol.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo
con la legislacion vigente, esta obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. Dichas
cuentas consolidadas han sido elaboradas con arreglo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) establecidas por el Reglamento (CE) n°® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de
julio de 2002, asi comao por todas las disposiciones e interpretaciones que lo desarrollan. Las cuentas anuales
individuales y consolidadas del ejercicio 2018 han sido formuladas por los Administradores, en reunion de su
Consejo de Administracion celebrado el dia 28 de marzo de 2019.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 del Grupo Testa Residencial, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes preparadas conforme a las NIIF adoptadas por la Unidn Europea presentan un volumen total de
activos de 2.855.680 miles de euros y un patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante
de 908.582 miles de euros. Asimismo, las ventas cansolidadas y el resultado consolidado atribuible a los
accionistas de la Sociedad Dominante ascienden, respectivamente, a 79.960 miles de euros y 63.105 miles
de euros de beneficio en 2018.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situaciéon financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de
cuestiones medioambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

Testa Residencial, SOCIMI, S.A., se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario. El 22 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas solicitd
la incorporacion de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2016
modificando su denominacion social de Testa Residencial, S5.A.U. a Testa Residencial, SOCIMI, S.A.

El Articulo 3 establece los requisitos de inversién de este tipo de Sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocidn de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del Articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segtn la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho importe por sustituir el valor contable por el de mercado
de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio.
A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la
transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversiéon a que se
refiere el Articulo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles



afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante
de un grupo segun los criterios establecidos en el Articulo 42 del Cddigo de Comercio, con independencia
de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIMI vy el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del
Articulo 2 de la citada Ley.

. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberdn permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afo. El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estarad sujeto a lo dispuesto en la letra
siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c. En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del Articulo 2
de la mencionada Ley, deberdan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afos
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el Articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha
de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condiciéon supondra que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estard obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de fas SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior
al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe
del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribuciéon del dividendo.

En el ejercicio 2018 ha finalizado el periodo transitorio debiendo la Sociedad cumplir con todos los
requisitos del régimen. Al 31 de diciembre de 2018, en opinidén de los Administradores de la Sociedad
se cumplen todos los requisitos exigidos por la Ley 11/2009, entendiendo por tanto que el régimen
fiscal especial resulta plenamente aplicable.



1.2 Operaciones societarias — Fusion de Compaiia Urbanizadora del Coto, S.L.

El 26 de abril de 2018 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobé iniciar el proceso para la
integracion por fusion de la sociedad dependiente Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L. (en adelante
“la Sociedad Absorbida”) por Testa Residencial, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad Absorbente”),
mediante la transmisién en bloque del patrimonio de dicha sociedad en beneficio de Testa Residencial,
SOCIMI, S.A. Dicho proceso, se materializé el 13 de agosto de 2018 mediante la inscripcién de la
escritura de fusion en el Registro Mercantil.

A la fecha de aprobacion de la fusion por absorcion de la saciedad absorbida, la Sociedad era titular de
15,262.075 participaciones, representativas del 99,66% de su capital social. En consecuencia, el capital
en manos de terceros era de 52.769 participaciones, representativas de un 0,34% del capital.

Desde el punto de vista contable, el efecto de la fusion se ha considerado desde el 1 de enero de 2018. Por lo
tanto, las operaciones realizadas por la Sociedad Absorbida a partir del 1 de enero de 2018 se consideran
realizadas por la Sociedad absorbente. Por otro lado, la fusidon ha implicado el traspaso de todos los
trabajadores de la sociedad absorbida a la sociedad absorbente, todo ello conforme al régimen de
sucesion de empresa regulado en el articulo 44 del Estatuto de los Trabajadores.

Conforme a lo previsto en la legislacién, para la fusién se han tomado como base el balance cerrado al 31 de
diciembre de 2017 de la Sociedad Absorbida, el cual fue aprobado por la Junta General de Socios, celebrada
con fecha 2 de julio de 2018. En el Anexo I se incluye el balance de fusion de Compafiia Urbanizadora del
Coto, S.A.

La Norma de Valoracién 212 del Plan General de Contabilidad dispone que, con cardcter general, en las
operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante del mismo, los elementos
patrimoniales adquiridos se valoraran por el importe que corresponderia a los mismos, una vez realizada la
operacion, en las cuentas anuales consolidadas del Grupo. Por tanto, la valoracion de los activos y pasivos
transmitidos por Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L. se han obtenido de sus valores recogidos en las
cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2017, previamente conciliados a los principios de
valoracion y registros establecidos por el Plan General de Contabilidad y las Normas para la Formulacion de
las Cuentas Anuales Consolidadas.

El balance al 31 de diciembre de 2017 de Compafia Urbanizadora del Coto, S.L. a efectos consolidados era el
siguiente (miles de euros):

Miles de euros
Valor en Ajuste de Valor
indill/ti)ggsales Valor (a) coflrs]t;:i?:lr:jos
Inmovilizado material 7 - 7
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) 336.619 64.921 401.540
Inversiones financieras a largo plazo 1.068 - 1.068
Activos por impuesto diferido {(Nota 17.3) 10.740 - 10.740
Activos corrientes 3.248 N 3.248
Pasivos no corrientes (81.598) - (81.598)
Pasivos por impuesto diferido (43.296) (2.106) (45.402)
Pasivos corrientes (731) - (731)
Total activos netos 226.057 62.815 288.872
Contraprestacion transferida (b) 291.184
Reservas de fusion (2.312)




(a) Compafiia Urbanizadora del Coto, S.A. fue incorporada al Grupo Testa en septiembre 2017 con la
integracion del negocio de arrendamiento residencial de Acciona Real Estate, S.L. Los principales
activos de los que era titular la Sociedad Absorbida eran activos inmaobiliarios residenciales.

En el proceso de asignacion del precio de compra a los activos procedentes del negocio de
arrendamiento residencial de Acciona Real Estate, S.L. se utilizan valoraciones realizadas por expertos
independientes, fundamentalmente en los relativos a las inversiones inmobiliarias. El ajuste
incremental al valor de los activos de Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L. ascendid a un importe
de 64.921 miles de euros. El efecto fiscal estimado por los Administradores de la Sociedad asociado
al reconocimiento del citado incremento de valor ascendid a 2.106 miles de euros. En el Anexo II se
detalla la relacion de bienes adquiridos que se han incorporado a los libros de Testa Residencial,
SOCIMI, S.A. por un valor diferente a aquel en el que figuraban en la Sociedad Absorbida.

(b) Correspondiente al valor neto contable que la Sociedad tenia registrado sobre la participacion de
Compaiiia Urbanizadora del Coto S.L. al 31 de diciembre de 2017, que ascendia a 290.040 miles de
euros (véase Nota 9) mas las acciones propias de la Sociedad entregadas aquellos terceros con
participaciones en Compafiia Urbanizadora del Coto S.L., cuyo valor ascendieron a 1.144 miles de
euros (véase Nota 13.3).

Adicionalmente, dentro del epigrafe “Activos corrientes” se encuentra un importe de 269 miles de euros
deteriorado por cuentas por cobrar con riesgo de incobrabilidad (véase Nota 11).

Estas operaciones de fusion se han acogido al régimen fiscal especial previsto en el capitulo VII del Titulo VII
del articulo 89 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades. Los beneficios fiscales

recibidos por la Sociedad corresponden, fundamentalmente, a bases imponibles negativas que la Sociedad
Absorbida tiene pendiente de compensar (véase Nota 17.3).

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo caon el marco normativo de
informacioén financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Cddigo de Comercio y la restante legislaciéon mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto de 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 602/2016, y sus adaptaciones sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliarioc (SOCIMI).

- El resto de la normativa contable espafola que resulte de aplicacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2018 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de
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Contabilidad, asi como las modificaciones a éste introducidas por el R.D. 1159/2010, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los
flujos de efectivo habidos durante el ejercicio 2018.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion, se someteran a la
aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna.

Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2017 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas
el 26 de abril de 2018.

2.3 Principios contables aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracidn la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre
En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones
que estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y
pasivos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. Basicamente estas estimaciones
se refieren a:

1. El valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad (véanse Notas 4.1 y 4.3). La Sociedad
ha obtenido valoraciones de expertos independientes al 31 de diciembre de 2018.

2. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4.5).
3. El valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 4.5, 4.6 y 4.7).
4. La evaluacidon de las provisiones y contingencias (véase Nota 4.12).

5. La gestién del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez (véase Nota 22).

6. La recuperacion de los activos por impuesto diferido y la tasa fiscal aplicable a las diferencias
temporarias (véase Nota 4.9).

7. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (véase Nota 22).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su



comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

2.6 Correccién de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativa que haya
supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2017.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2018 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2017.

2.8 Comparacion de la informacién
Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la

cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio 2017.

3. _Aplicacién de resultados

La propuesta de aplicacion de las pérdidas correspondientes al presente ejercicio, formulada por los
Administradores de la Sociedad y pendiente de aprobacion por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros

Base del reparto:
Pérdidas del ejercicio (153.755.420,33)

Aplicacion:
A resultados negativos de ejercicios anteriores (153.755.420,33)

3.1 Limitaciones relativas a la distribucion de dividendos

La Sociedad estd acogida al régimen especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion
Inmobiliaria. Segun lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial,
estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del
mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, las Sociedad debera distribuir como dividendos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del Articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Al'menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del Articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los
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plazos a que se refiere el apartado 2 del Articulo 3 de la Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su
objeto social principal. El resto de estos beneficios deberédn reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmisién. En su defecto, estos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento,
aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribuir, no alcanza, en su
caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucidn se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2018, son las siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisician o coste
de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcion de la vida (til. Cuando la vida (til de estos activos no puede estimarse de manera
fiable se amortizan en un plazo de diez afios.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un activo intangible se valoran como la diferencia entre
los recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del activo, y se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando el activo es dado de baja.

Aplicaciones informaticas

La Saociedad registra en este epigrafe los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
informaticos, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo
de 3 afios.

Proyectos concesionales

En este epigrafe se recogen las concesiones administrativas y se contabilizan a su coste de adquisicién o
produccién menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Las concesiones administrativas se han registrado a valor de adquisicion y se amortizan linealmente
durante los afios de las concesiones.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un proyecto concesional se valoran como la diferencia
entre los recursos netos obtenidos de la enajenacién y el valor en libros del activo, y se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias cuando el activo es dado de baja.

Dentro de este epigrafe se incluyen tres concesiones, que son las siguientes:
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- la concesion denominada “Bentaberri” situada en San Sebastidn (Guiplzcoa), se amortiza
linealmente en el periodo de concesién, ta cual finaliza en el afio 2069, con una duracion total de 75
afios. Esta concesion fue otorgada por el Gobierno Vasco.

- la concesion denominada “Republica Dominicana” situada en Parla (Madrid), se amortiza linealmente
en el periodo de concesidn, la cual finaliza en el afio 2081, con una duracion total de 75 afios. Esta
concesion fue otorgada por el Ayuntamiento de Parla.

- la concesion denominada “Avenida Planeta” situada en Parla (Madrid), se amortiza linealmente en el
periodo de concesidn, la cual finaliza en el afio 2080, con una duracién total de 75 afios. Esta
concesion fue otorgada por el Ayuntamiento de Parla.

Deterioro del valor de activos intangibles e inversiones inmobiliarias:

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de los activos intangibles de vida Util definida,
correspondiendo a tal calificacion la totalidad de los activos intangibles de la Sociedad e inversiones
inmobiliarias, la Sociedad procede a estimar mediante el denominado “test de deterioro” la posible
existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos actives a un importe inferior
al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. En particular, para la totalidad de las concesiones e inversiones inmobiliarias el
importe recuperable se determina a partir de la valoracidon de un experto independiente, no vinculado a la
Sociedad. La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de los activos se detalla en la Nota
6.

Cuando una perdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa a la estimacidn revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
perdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una perdida por
deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.2 Inmovilizado Material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si
las hubiera.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la
vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el .método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcidn de los afios de vida (til estimada de los respectivos bienes,
seglin el siguiente detalle:

Afios de Vida

Util Estimada
Mobiliario 10
Equipos de procesos de informacién 4
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Durante los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad ha realizado amortizaciones de inmovilizado material por
importe de 246 y 26 euros, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no hay elementos totalmente amortizados. Asimismo, al 31 de
diciembre de 2018 y 2017 no hay registrados deterioros de inmovilizado material.

4.3 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos gque se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran al precio de adquisicidn, que incluyen los costes directamente
atribuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la estimacion inicial de los costes de
desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a la transaccion. Posteriormente al reconocimiento
inicial, la Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su valor de coste y se minora por la
correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio
mencionado en la Nota 4.1.

Los bienes de inmovilizado recibidos en concepto de aportacién no dineraria de capital seran valorados por
su valor razonable en el momento de la aportacion.

La amotrtizacién de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de la vida atil
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufran por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
que pudiera afectarlos. Para el cédlculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza el
método lineal en funcién de los afios de vida (til estimados. Los porcentajes anuales de amortizacion
aplicados sobre los respectivos valores de coste actualizado, en los casos que procede, asi como los afios
de vida Util estimados, son los siguientes:

Afios de
Vida Util
Estimados

Inmuebles para arrendamiento 30-70

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicion o desarrollo de las inversiones inmobiliarias
se capitalizan cuando los activos requieran un periodo superior a un afio para estar en condiciones de uso.
Durante el ejercicio 2018, la Sociedad no se ha capitalizado gastas financieros.

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en que
se traspasa a su correspondiente cuenta de inversiones inmobiliarias, segin su naturaleza.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retiran de forma permanente del uso
Yy no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacidn. Las ganancias o pérdidas por el retiro o
la enajenacién de la inversidén se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en que se
produce dicho retiro o enajenacion.

Las plusvalias o incrementos netos del valor resultante de las operaciones de actualizacion y de las

asignaciones de plusvalias como cansecuencia de combinaciones de negocios se amotrtizan en los ejercicios
gque restan por completar la vida Gtil de los elementos patrimoniales actualizados.
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Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida atil de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad estima los deterioros sobre las inversiones inmobiliarias en base al valor razonable obtenido
de la tasacién del experto independiente, no vinculado a la Sociedad. La metodologia utilizada para
determinar el valor razonable de los activos se detalla en la Nota 6.

4.4 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. La Sociedad no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y, sustancialmente todos
los riesgos y beneficios que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Si la Sociedad actia como arrendador los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan. Asimismo, el
coste de adquisicidén del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza, incrementado
por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en
el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos por
arrendamiento.

Si la Sociedad actua como arrendatario, los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan. Cualquier cobro o pago
que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se trataréd como un cobro o pago anticipado
que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban
los beneficios del activo arrendado.

4.5 Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo. Los ingresos por intereses se registran en el ejercicio en que se
devengan, siguiendo un criterio financiero.

b. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas
del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
ejerce un control conjunto con uno o mas socios.
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c. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre
los que la Sociedad manifiesta su intencion y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha
de su vencimiento.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacidn entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Los acuerdos de concesion cuya contraprestacion recibida consista en un derecho incondicional a recibir
efectivo u otro activo financiero, se califican como un activo financiero dentro de la categoria de préstamos
y partidas a cobrar. Estos se valoran inicialmente por el valor razonable del servicio prestado, que en
principio equivale al coste mas el margen de construccion.

Desde el 1 de enero de 2010, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupe que
otorgan control sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales relacionados con la adquisicion de la inversion se imputan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar, acuerdos de concesion e inversiones mantenidas hasta el vencimiento
se valoran por su coste amortizado. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de los acuerdos de concesion calificados como activos financieros, las actuaciones de
reposiciones, de grandes reparaciones, las necesarias para revertir y/o conservar la infraestructura, asi
como las mejoras o ampliaciones de capacidad originan el reconocimiento del correspondiente activo
financiero. Los gastos financieros devengados hasta que la infraestructura estd en condiciones de
explotacion, asi como los que se produzcan con posterioridad se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento de su devengo.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el efecto de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros mantenidos para negociar se valoran a su valor razonable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Las inversiones en empresas del grupo, asaciadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién
el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
la valoracion (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).



Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversidn, se registran como un gasto o un
ingreso respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor original en libros de la inversion.

Se consideran empresas del Grupo cuando los estatutos sociales u otros acuerdos otorgan a Testa
Residencial, SOCIMI, S.A. el control de la participada, y son empresas asociadas cuando la participacion
se encuentra por encima del 20% vy existe influencia significativa en la gestion.

La Sociedad es cabecera de un Grupo de sociedades, sobre las que tiene participacion directa, que se
detallan en la Nota 9. Las principales magnitudes de las cuentas anuales del Grupo Testa Residencial,
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio 2018, elaboradas de acuerdo con
la establecido en las Normas Internacionales de Informacidn Financiera adoptadas por la Unién Europea,
son las siguientes:

Miles de
Euros
2018
Total activo 2.855.680
Patrimonio neto:

De la Sociedad Dominante 908.582
Importe neto de la cifra de negocios 79.960
Resultado del ejercicio:

De la Sociedad Dominante 63.105

La Sociedad da de baja los activas financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspandiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningln riesgo de crédito ni de
interés, las ventas de activas financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones
de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede
ningdn tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas

esperadas.

4.6 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin
tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,

ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.
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Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos
criterios que los correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.7 Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de operaciones de cobertura

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Fundamentalmente, estos riesgos son
de variaciones de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones la Sociedad contrata instrumentos
financieros de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentandose la relacion de cobertura. Asimismo, la Sociedad verifica
inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida (como minimo en cada cierre contable) que la
relacion de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivamente que los cambios en el valor
razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se compensen
casi completamente por los del instrumento de cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de la
cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion del 80 al 125% respecto del resultado de la
partida cubierta.

La Sociedad aplica los siguientes tipos de cobertura, que se contabilizan tal y como se describe a
continuacion:

- Coberturas de flujos de efectivo: En este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente
en el patrimonio neto, imputdndose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en que
el elemento que esta siendo objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda
a una transaccion prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en
cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluiran en el coste del activo o pasivo
cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es vendido,
finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacion de coberturas. En ese momento,
cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido
registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca la operacion
prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacién que estd siendo objeto de cobertura, los
beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a los resultados
netos del periodo.

4.8 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio neto de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en
el patrimonia neto por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

La adquisicién de instrumentos de patrimonic de la Sociedad se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracion del patrimonio neto en el balance de situacién, con independencia
del motivo que justifico su adquisicion. En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio
propio no se reconoce ningun resultado.
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La amortizacidn posterior de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad, da lugar a una reduccion de
capital por el importe del nominal de dichas acciones vy la diferencia positiva 0 negativa entre el precio de
adquisicidn y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccidon relacionados con instrumentos de patrimonio propio, se registran como una
minoracion del patrimonio neto, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

4.9 Impuesto sobre Beneficios

4.9.1 Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias, solo se
reconocen en el caso de que se considere probable se la Sociedad va a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales para poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resuftado contable. El resto de activos
por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y diferencias temporarias) solamente se reconocen
en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

4.9.2 Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su maodificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se
construye sobre la base de una tributacion a un tipo del O por ciento en el Impuesto sobre Sociedades,
siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena destacar la necesidad de
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que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanos destinados al
arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los
mismos requisitos de inversion y de distribucion de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en
mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmabiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo minimo
de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de similares caracteristicas. No
obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de dividendos. Los
dividendos percibidos por los socios estaran exentos, salvo que el perceptor sea una persona juridica
sometida al Impuesto sobre Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en
cuyo caso se establece una deduccidn en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de
gravamen del socio. Sin embargo, el resto de rentas no serdn gravadas mientras no sean objeto de
distribucion a los socios.

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19
por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior 2 un 5 por ciento, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10
por ciento. En este sentido, la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza
la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a retener el 19%
del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales
mencionados anteriormente.

4.10 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda distinta
al Euro.

4.11 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de |la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por arrendamiento se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente los
beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo,
y los dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidon se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

21



4.12 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/ o momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales sino que se informa sobre los
mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del imparte necesario para
cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizaciéon de dichas pravisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacidn a recibir de un tercero en el memento de liquidar la obligaciéon, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provisidn.

4.13 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales de los ejercicios 2018 y 2017
no se ha registrado provision alguna por este concepto.

4.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza mediocambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medicambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacion de la contaminacian futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.15 Negocios conjuntos

Las participaciones en Uniones Temporales de Empresas se han integrado en las cuentas anuales adjuntas
en funcion del porcentaje de participacidon en los activos, pasivos, ingresos y gastos derivados de las
operaciones realizadas por las mismas, eliminando los saldos reciprocos en activos y pasivos, asi como,
los ingresos, gastos y resultados no realizados frente a terceros.

Dicha Unién Temporal de Empresas, denominada UTE Benta Berri, se constituyd en Madrid el 10 de octubre

de 1994 con domicilio sacial en San Sebastian, Poligono Benta-Berri, parcela 5. Dicha Unidn Temporal de
Empresas esta participada en un 50% por Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. y en un 50% por la Sociedad.
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Su objeto social es la construccion de viviendas de Proteccién Oficial, trasteros, garajes y locales
comerciales para su subsiguiente gestion en régimen de alquiler y posterior venta en el sector de Benta-
Berri del Plan General de Ordenacién Urbana de San Sebastian, todo ello segun el acuerdo del Gobierno
Vasco de 15 de septiembre de 1994 por el cual se le adjudicd la concesidn administrativa con duracién de
75 afios para la promocidn concertada de 540 viviendas de proteccion oficial en el Poligono de Benta-Berri
en San Sebastian.

Actualmente, la UTE Benta Berri se encarga de la gestion de los alquileres de las viviendas descritas en la
Nota 5. La aportacién en los distintos epigrafes del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2018 derivada de la integracién de la Unién Temporal de Empresas, no son
relevantes para el conjunto de la Sociedad.

4.16 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las
condiciones reflejadas en los contratos. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

4.17 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general
se considera de un afio, también aquellos otros activas cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de

liquidacidn sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincidn se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.18 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacian: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden
ser calificadas coma de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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5. Inmovilizado intangible

El movimiento en los ejercicios 2018 y 2017 del epigrafe inmovilizado intangible es el siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de Euros
Adiciones/
31-12-2017 | Dotaciones | 31-12-2018

Coste:

Aplicaciones informaticas 135 300 435
Proyectos concesiones 80.080 17.770 97.850
Amortizacion acumulada:

Aplicaciones informaticas (36) (113) (149)
Proyectos concesiones (1.919) (1.612) (3.531)
Deterioro:

Proyectos concesiones - (271) (271)
Total inmovilizado intangible 78.260 94.334

Ejercicio 2017

Miles de Euros
Adiciones/
31-12-2016 | Dotaciones | 31-12-2017

Coste:

Aplicaciones informaticas 37 98 135
Proyectas concesiones 80.055 25 80.080
Amortizacion acumulada:

Aplicaciones informaticas (3) (33) (36)
Proyectos concesiones (350) (1.569) (1.919)
Total inmovilizado intangible 79.739 78.260

Al 31 de diciembre de 2017, los proyectos concesionales correspondian al 50% de la concesion administrativa
del complejo de viviendas denominado “Bentaberri” situado en San Sebastidn (Guiptzcoa). Este complejo de
viviendas se explota bajo régimen de concesién administrativa concedida por el Gobierno Vasco por una
duracion total de 75 afios con vencimiento en 2069.

En octubre de 2018, la Sociedad ha formalizado la compraventa de dos concesiones administrativas de
viviendas con terceros denominados “Republica Dominicana” y "Avenida de los Planetas” por importe de 8.684
y 8.941 miles de euros, incurriendo asimismo en costes de adquisicion por importe de 50 y 52 miles de
euros,respectivamente, situadas ambas en Parla, Madrid. Estos complejos de viviendas se explotan bajo
régimen de concesidn administrativa concedida por la Comunidad de Madrid por una duracian total de 75 afios
cada una, con vencimientos en 2081 y 2080, respectivamente.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha realizado inversiones de mejoras de sus activos por
importe de 43 miles de euros.

Todo el inmovilizado intangible de la Sociedad se encuentra afecto a actividades empresariales propias de su

actividad y esta situado dentro del territorio nacional. Las concesiones de la Sociedad se corresponden con
inmuebles destinados a su explotacidn en régimen de alquiler para uso de vivienda exclusivamente.
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Al 31 de diciembre 2018 y 2017 la Sociedad explotaba en este epigrafe 37.751 y 23.651 metros cuadrados
de superficie bruta alquilable, respectivamente, con un grado de ocupacidén del 97,19% y 96,86%,
respectivamente.

La Sociedad no tiene inmovilizado intangible completamente amortizado al cierre de los ejercicios 2018 y
2017.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene como garantia del préstamo sindicado (véase Nota 14) una
promesa de constitucion de hipoteca sobre las tres concesiones administrativas descritas anteriormente.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad tiene adecuadamente asegurado estos activos.

Deterioro de valor

La determinacion del valor razonable del proyecto concesional ha sido realizada par expertos independientes
de acuerdo con los Estdndares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para
determinar el valor razonable del activo se detalla en la Nota 6.

El valor recuperable de los proyectos concesionales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 calculado en
funcién de las valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A, no vinculados a la Sociedad,
asciende a 111.263 miles de euros (82.352 miles de euros al 31 de diciembre de 2017). De acuerdo con esta
valoracion del experto independiente, se ha puesto de manifiesto activos individuales cuyos valores
recuperables son inferiores a sus valores netos en libros. Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad
ha dotado un deterioro por importe de 271 miles de euros, registrados en el epigrafe de “Deterioros y pérdidas”
de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 adjunta. Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no
mantenia activos cuyo valor recuperable fuese inferior al valor neto en libros.

Ingresos y gastos relacionados

El ingreso del ejercicio 2018 derivados de renta proveniente de las concesiones de la Sociedad ascendieron a
2.147 miles de euros (1.993 miles de euros en el ejercicio 2017) y los gastos de explotaciéon por todos los
conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 56 miles de euros (180 miles de euros en el ejercicio
2017).
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Inversiones inmobiliarias

La composicidn y el movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2018 y 2017 se muestran a

continuacion:

Ejercicio 2018

Inmuebles para arrendamiento

Miles de Euros
Fusién Adiciones/
31-12-2017 | (Nota 1.2) | Dotaciones | Reversiones Retiros 31-12-2018
Coste:
Inmuebles para arrendamiento 1.607.972 406.621 282.864 - (3.204) | 2.294.253
Amortizacién acumulada:
Inmuebles para arrendamiento (14.308) (1.282) (21.637) - 50 (37.177)
Deterioro:
Inmuebles para arrendamiento (2.653) (3.799) (22.241) 1.589 - (27.104)
Inversiones inmobiliarias 1.591.011 401.540 238.986 1.589 (3.154) | 2.229.972
Ejercicio 2017
Miles de Euros
Adiciones/
31-12-2016 | Dotaciones Retiros 31-12-2017
Coste:
Inmuebles para arrendamiento 888.351 723.706 (4.085) 1.607.972
Amortizacién acumulada:
Inmuebles para arrendamienta (1.940) (12.381) 13 (14.308)
Deterioro:
Inmuebles para arrendamiento - (2.653) - (2.653)
Inversiones inmobiliarias 886.411 708.672 (4.072) 1.591.011

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento registrado en el ejercicio 2018, tiene su origen en los

siguientes hechos:

En mayo vy julio de 2018, la Sociedad materializd un acuerdo de compraventa con un tercero para la
adquisicion de 1.450 viviendas, principalmente situadas en Catalufia, Madrid, Islas Baleares,
Comunidad Valenciana y Andalucia, por un importe total de 225.504 miles de euros, incurriendo
asimismo en costes de adquisicidon por importe de 2.571 miles de euros. La adquisicion se llevé a
cabo mediante la suscripcion de dos préstamos hipotecarios por importe total dispuesto de 99.390 y
130.000 miles de euros, respectivamente, cancelados en diciembre de 2018, por la nueva financiacién
suscrita por la Sociedad (Véase Nota 14).

En agosto de 2018, la Sociedad formalizd la compraventa con un tercero de una cartera de 337
viviendas, principalmente situadas en la zona sur de la provincia de Madrid (Pinto, Parla, Mostoles y
Aranjuez), por un importe de 47.906 miles de euros, incurriendo asimismo en costes de adquisicion
por importe de 280 miles de euros. La adquisicion se llevé a cabo mediante la disposicion del tercer
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tramo del préstamo sindicado cancelado en diciembre de 2018, por la nueva financiacion suscrita por
la Sociedad (Véase Nota 14), que consistia en una linea de crédito revolving.

- En octubre de 2018, la Sociedad formalizd la compraventa con un tercero de una cartera de 10
viviendas situadas en Aranjuez, zona sur de Madrid, por un importe de 769 miles de eurags, incurriendo
asimismo en costes de adquisicion por importe de 7 miles de euros. Asi como la compra de una
vivienda situada en Valencia (Salvador Ginés) por importe de 80 miles euros. La adquisicion se lievd
a cabo mediante la utilizacion de la tesoreria disponible en ese momento de la Sociedad.

- Adicionalmente, durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha realizado inversiones en mejoras de sus
activos por un importe de 5.747 miles de euros.

- En relacion con las bajas, en el ejercicio 2018, la Sociedad ha vendido 5 viviendas y 14 plazas de
garajes situadas en la Comunidad de Madrid por un importe total de 4.288 miles de euros incurriendo
para su venta en costes de enajenacion por importe de 35 miles de euros. El resultado generado por
esta operacion ha ascendido a un beneficio de 1.099 miles de euros que se encuentra registrado en
el epigrafe de “"Resultados por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2018 adjunta.

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento registrado en el ejercicio 2017, tenia su origen en los
siguientes hechas:

- Con fecha 30 de enero de 2017, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad firmo un
acuerdo de ampliacion de capital no dineraria mediante la aportacion de activos inmaobiliarios residenciales
procedentes principalmente de las entidades financieras accionistas, Banco Santander, S.A. Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A. y Banco Popular, S.A. Con fecha 7 de marzo de 2017, dicha operacion fue
ratificada por la Junta General de Accionista de la Sociedad por importe de 659.723 miles de euros
mediante la aportacion de 60 promociones residenciales, los cuales correspondian principalmente a
viviendas situadas en Andalucia, Aragon, Asturias, Canarias, Madrid, Pais Vasco, Catalufia, Baleares,
Navarra, Comunidad Valenciana, Castilla Ledn, Castilla La Mancha, Galicia y Navarra. Los acuerdos
tomados por las respectivas juntas fueron inscritos en el Registro Mercantil el 3 de abril de 2017.

Como contraprestacidn por los activos inmobiliarios recibidos, la Sociedad llevd a cabo una ampliacion de
capital social mediante la emision de 5.221.817.098 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada
una de ellas, con una prima de emision de 0,11633977722 euros por accién emitida.

- En septiembre de 2017, la Sociedad incorporé activos inmobiliarios por importe de 4.703 miles de euros,
como resultado de la ampliacidn de capital no dineraria suscrita por Acciona Real Estate S.L., descrita en
la Nota 9, los cuales correspondian principalmente a viviendas situadas en Lérida.

- En septiembre de 2017, la Sociedad incorporé activos inmobiliarios por importe de 5.367 miles de euros,
como resultado de la ampliacidon de capital no dineraria suscrita por Real Estate Deal II, S.A. en Liquidacion,
los cuales correspondian a viviendas situadas en calle Calcio, Madrid.

- En septiembre de 2017, la Sociedad adquirio activos inmobiliarios a un tercero por importe de 45.217 miles
de euros, los cuales correspondian a viviendas situadas en Madrid.

- En diciembre de 2017, la Sociedad adquiri¢ activos inmobiliarios a un tercero por importe de 4.228 miles
de euros, los cuales carrespondian a viviendas situadas en Vallecas, Madrid.

- Por otra parte, durante el ejercicio 2017, la Sociedad realizé inversiones en mejoras de sus activos por un
importe de 4.468 miles de euros, de los cuales 1.157 miles de euros correspondian a costes de adquisicion
de los activos anteriormente comentados.

- En relacidén con las bajas, la Sociedad vendié 12 viviendas situadas en la Comunidad de Madrid por un
importe total de 4.349 miles de euros. El resultado generado por esta operacion ascendid a un beneficio
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de 277 miles de euros que se encentraba registrado en el epigrafe de “Resultados por enajenaciones de
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017.

Del total del coste registrado en este epigrafe al 31 de diciembre de 2018 y 2017, un importe de 1.200.793 y
871.059 miles de euros, respectivamente, corresponde al valor de los terrenos.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pdlizas de sequros que se estimen necesarias para dar cobertura
a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2018, los
Administradores de la Sociedad estiman que no existe déficit de cobertura alguno relacionado con dichos

riesgos.

La Sociedad al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no mantiene compromisos de compra en firme de inversiones
inmobiliarias. En los ejercicios 2018 y 2017 no se han capitalizado gastos financieros en los costes de
construccion ni como consecuencia de mejoras o rehabilitacion de los inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad no mantiene elementos de las inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene como garantia del préstamo sindicado (véase Nota 14) una
promesa de constitucion de hipoteca sobre la totalidad de las inversiones inmobiliarias.

La Sociedad explota en este epigrafe 908.462 metros cuadrados de superficie bruta alquilable de viviendas y
48,966 metros cuadrados de superficie bruta comercial a 31 de diciembre de 2018 y 703.811,02 metros
cuadrados de superficie bruta alquitable de viviendas y 36.126,08 metros cuadrados de superficie bruta
comercial a 31 de diciembre de 2017, con un grado de ocupacién del 91% y 89% respectivamente.

Deterioro de valor

La determinacion del valor razonable de los activos inmobiliarios al 31 de diciembre de 2018 ha sido realizada
por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de
Valoracidn (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC), utilizando el
método del descuento de flujos de caja aplicando el supuesto de rentabilidad. Esta metodologia utilizada para
calcular el valor de mercado de bienes de inversién, consiste en la preparacion de 10 afios de las proyecciones
de los ingresos y los gastos de cada activo que luego se actualizara a la fecha del balance, mediante una tasa
de descuento de mercado. La cantidad residual at final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno
(“Exit yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los valores de mercado asi
obtenidos son analizados mediante el calculo y el analisis de |a capitalizacion de rendimiento que esta implicito
en esos valores. Las proyecciones estdn destinadas a reflejar la mejor estimacion sobre el futuro de ingresos
y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto Ia tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo al
mercado nacional y las condiciones del mercado institucional.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 calculado en
funcion de las valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., no vinculados a la Sociedad,
asciende a 2.558.660 miles de euros (1.691.806 miles de euros al 31 de diciembre de 2017). De acuerdo con
esta valoracion del experto independiente, se han puesto de manifiesto activos individuales cuyos valores
recuperables son inferiores a sus valores netos en libros. Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad
ha dotado un deterioro por importe de 22.241 miles de euros y ha revertido deterioro por importe de 1,589
miles de euros, registrados en el epigrafe de “Deterioros y pérdidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2018 adjunta. Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad dotd un deterioro por importe de 2.653 miles
de euros, registrados en el epigrafe de “Deterioros y pérdidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2017.

Las principales hipdtesis utilizadas en el calculo del valor razonable de los activos inmobiliarios han sido las
siguientes:
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Ejercicio 2018

Renta
Tasa de media de
Descuento Exit Yield mercado
Comunidades Auténomas (%) (%) (€/m2/mes
Madrid 5,06 3,78 12,21
Catalufia 5,27 4,26 12,22
Galicia 5,76 4,37 6,23
Resto de comunidades 5,65 4,41 7,18
5,24 3,98 9,46
Ejercicio 2017
Renta
Tasa de media de Precio de
Descuento Exit Yield mercado |venta medio
Comunidades Auténomas (%) (%) (€/m2/mes)| (Euro/m2)
Madrid 6,20 4,28 11,82 3.115
Catalufia 5,97 4,59 11,70 3.176
Galicia 6,89 5,17 5,71 1.959
Resto de comunidades 6,75 5,16 7,41 1.868
6,36 4,53 9,89 2.666

Ingresos y gastos relacionados

En el ejercicio 2018 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmaobiliarias propiedad
de la Sociedad ascendieron a 75.294 miles de euros (45.354 miles de euros en el ejercicio 2017) y los gastos
de explotacidn por los conceptos relaciones con las mismas ascendieron a 17.897 miles de euros (12.830
miles de euros en el gjercicio 2017).

Ejercicio 2018

Superficie
Bruta
Comunidad Auténoma Alguilable Peso

Madrid 474.259,88| 49,53%
Galicia 54.612,04 5,70%
Cataluiia 51.603,45 5,39%
Canarias 53.786,63 5,62%
Castilla La Mancha 38.423,42| 4,01%
C. Valenciana 63.950,59 6,68%
Baleares 62.323,91 6,51%
Navarra 46.115,60 4,82%
Castilla Ledn 45.718,03 4,78%
Asturias 30.549,62 3,19%
Aragén 25.452,13 2,66%
Andalucia 10.632,57 1,11%

957.427,87
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Ejercicio 2017

Superficie
Bruta
Comunidad Auténoma Alquilable Peso

Madrid 365.196,90] 49,36%
Galicia 54.612,01 7,38%
Cataluiia 36.764,45| 4,97%
Canarias 48.190,99 6,51%
Castilla La Mancha 46.115,60 6,23%
C. Valenciana 47.571,12 6,43%
Baleares 38.519,03 5,21%
Navarra 36.214,44 4,89%
Castilla Ledn 32,516,22 4,39%
Asturias 20.189,32 2,73%
Aragén 9.346,63| 1,26%
Andalucia 4.700,39 0,64%

739.937,10

7. Acuerdos de concesién, derechos de cobro

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2018 y 2017 se muestran a continuacion:

Ejercicio 2018

Miles de Euros
31-12-2017 | Actualizacion Cobros 31-12-2018

Coste:
Acuerdos de concesién, derechos de cobros 2.174 134 (1.173) 1.135
Acuerdos de concesion, derechos de cobro 2.174 134 (1.173) 1.135

Ejercicio 2017

Miles de Euros
31-12-2016 | Actualizacidén Cobros 31-12-2017

Coste:
Acuerdos de concesidn, derechos de cobros 3.587 (285) (1.128) 2.174
Acuerdos de concesidn, derechos de cobro 3.587 (285) (1.128) 2.174

Durante el ejercicio 2018 finalizo el acuerdo de concesion denominado “Campao de Tiro” en Leganés. Al 31 de
diciembre de 2018 en este epigrafe del balance se incluye Unicamente el acuerdo de concesion del complejo
de viviendas denominado “Usera”, en Madrid.

La Sociedad ha calificado la contraprestacion recibida del mencionado acuerdo de concesidén como activa
financiero, dado que la contraprestacion recibida consiste en un derecho incondicional a recibir efectivo, que
permite la recuperacion de la inversion realizada, obteniendo un margen razonable. Por tanto la Sociedad no
asume el riesgo de demanda en el acuerdo de concesion.

Las principales caracteristicas del acuerdo de concesion denominado “Usera” son las siguientes:
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Con fecha 8 de marzo de 2000 mediante escritura publica, el Instituto de la Vivienda de Madrid (IVIMA)
concedi6 a la Sociedad un derecho de superficie oneroso de una duracién de 20 afios, desde su inscripcion
en el registro (1 junio de 2000), sobre una parcela situada en el término municipal de Madrid en su distrito
de Usera. Dicho derecho de superficie consiste en la construccion, dentro de los 3 primeros afios de la
concesion, de 148 viviendas de proteccion oficial en arrendamiento y 148 plazas de parking asociadas a
las mismas, asi como su posterior arrendamiento al propio IVIMA para que éste efectiie su explotacion con
los requisitos que establece el pliego de condiciones de adjudicacion.

Con fecha 8 de julio de 2003, en cumplimiento de lo establecido en el pliego de condiciones y en la escritura
de adjudicacién del derecho de superficie, se firmo con el IVIMA un contrato de arrendamiento con vigencia
hasta el 31 de mayo de 2020, fecha en la cual finaliza la concesion del derecho de superficie y revertira el
inmueble al IVIMA sin pago de indemnizacion, no existiendo opcidon de renovacion ni de rescision. En el
contrato de arrendamiento se establece una renta, 59 miles de euros al mes, como precio de adjudicacion
del derecho de superficie, renta que sera actualizada anualmente por el IPC correspondiente.

Todos los gastos y cargas que graven la propiedad del inmueble seran a cargo del arrendador (la Sociedad),
excepto el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que serd asumido por el arrendatario.

A su vez también serd a cargo del arrendador las obras de reparacion, conservacidn y mantenimiento de los
inmuebles, sus instalaciones y servicios, obligandose a presentar al IVIMA un informe anual de las actuaciones
realizadas vy llevadas a cabo las referidas obras a requerimiento de éste.

Durante el ejercicio 2018 no se han efectuado actuaciones significativas en el inmueble que sean dignas de
ser mencionadas en esta memoria, asi como tampoco se tiene previsto ninguna actuacion significativa en el
futuro.

Las magnitudes relevantes recogidas en el Plan Econémico Financiero del acuerdo concesional son la renta de
alquiler, los gastos, el Indice de Precios al Consumo estimado y la rentabilidad de mercado para cada uno de
los proyectos.

Durante el ejercicios 2018 el mencionado acuerdo concesional no ha sufrido modificaciones contractuales.

La determinacion del valor razonable del acuerdo concesional ha sido realizada por expertos independientes
de acuerdo con los Estandares de Valoracidon y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para
determinar el valor razonable del activo se detalla en la Nota 6.

El valor recuperable del acuerdo concesional de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 calculado en funcién
de |as valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., no vinculados a la Sociedad, asciende
a 1.151 miles de euros (2.174 miles de euros al 31 de diciembre de 2017). De acuerdo con esta valoracion
del experto independiente, no hay activos cuyo valor recuperable sea inferior al valor neto en libros.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene como garantia del préstamo sindicado (véase Nota 14) una
promesa de constitucion de hipoteca sobre el complejo de viviendas denominado “Usera”.

Arrendamientos

a) Arrendamientos operativos como arrendatario

Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:
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Miles de Euros

Arrendamientos Operativos Valor Nominal
Cuotas Minimas 2018 2017
Menos de un afio 335 151
Entre uno y cinco afios 67 161
402 312

La Sociedad tiene suscrito un contrato para el arrendamiento de sus oficinas en Paseo de la Castellana
257, 13 y 23 planta, Madrid, con vencimiento en febrero 2020 prorrogable por un periodo de dos afios. La
renta anual a abonar por la Sociedad para ambas plantas asciende a 289 miles de euros.

Adicionalmente, la Sociedad tiene formalizados diversos contratos de arrendamiento operativo de
elementos necesarios para su actividad (elementos de transporte, fotocopiadoras...), prorrogables

tacitamente por periodos anuales.

El gasto total devengado por arrendamientos durante el ejercicio 2018 asciende a 262 miles de euros y se
encuentra registrado en el epigrafe de “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta (véase Nota 19.3). El principal gasto que recoge esta cifra es por el alquiler de las oficinas en
Paseo Castellana 257, planta 22 (lugar de su domicilio social).

b) Arrendamientos operativos como arrendador

Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad tiene contratado con los arrendatarios las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas

contractualmente:

Miles de Euros
Cuotas Minimas 2018 2017
Menos de un afio 79.229 47.035
Entre uno y cinco afios 93.811 56.948
Mas de cinco afios 15.111 4.675
188.151 108.658

La diferencia principal entre las cifras del 2018 y 2017 se debe a las adquisiciones de activos inmobiliarios
realizadas durante el ejercicio 2018 (véanse Nota 6 y 7).

El importe de las cuotas de arrendamiento, asi como la repercusidon de gastos comunes reconocidas
respectivamente como ingreso en el ejercicio 2018 y 2017 son los siguientes:

Miles de Euros
2018 2017
Rentas devengadas por arrendamiento
(Véase Nota 19.1) 77.553 47.556
Repercusién gastos comunes 2.278 2.076
79.831 49.632

La repercusion de gastos a los arrendatarios de los ejercicios 2018 y 2017 se presenta en la cuenta de
pérdidas y ganancias disminuyendo el saldo de “Otros gastos de explotacion”.
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9. Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo

La composicién y el movimiento del saldo del epigrafe “Instrumentos de patrimonio” al cierre de los ejercicios
2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de Euros

Fusidn Deterioro/

31-12-2017 | (Nota 1.2) 1-1-2018 | (Reversidn) | 31-12-2018
Empresas del Grupo:
Coste:
Compafiia Urbanizadora del Coto S.L. 290.040 (290.040) - - -
Valgrand 6, S.A.U. 12.266 - 12.266 - 12.266
Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. 132.137 - 132.137 - 132.137
Deterioro:
Valgrand 6, S.A.U. (1.201) - (1.201) 153 (1.048)

433.242 | (290.040) 143.202 153 143.355

Ejercicio 2017

Miles de Euros

31-12-2016 Altas Bajas Deterioro | 31-12-2017
Empresas del Grupo:
Compafiia Urbanizadora del Coto S.L. - 290.040 - - 290.040
Valgrand 6, S.A.U. - 46.909 (34.643) - 12.266
Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. 132.137 - - - 132,137
Deterioro:
Valgrand 6, S.A.U. - - - (1.201) (1.201)

132.137 336.949 (34.643) (1.201) 433.242

El movimiento del coste de las inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo registrado en el
ejercicio 2017, tuvo su origen en los siguientes hechos:

Con fecha 27 de julio de 2017 la Sociedad firmd un acuerdo para la incorporacidn del negocio de
arrendamiento residencial de Acciona Real Estate, S.L. con el objetivo de mantener el liderazgo en el
mercado espafiol en nimero de viviendas de activos residenciales en alquiler. Con fecha 20 de septiembre
de 2017 fue aprobada por las Juntas Generales de Accionistas de la Sociedad y Acciona Real Estate, S.L.
Los acuerdos tomados por las respectivas juntas fueron inscritos en el Registro Mercantil el 17 de octubre
de 2017.

La operacidn se articuld a través de la aportacién a la Sociedad del 99,655% de las participaciones de
Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L., el 100% de las participaciones de Valgrand 6, S.A.U y unas
viviendas localizadas en Lérida. Como contraprestacion, la Sociedad llevd a cabo una ampliacién de
capital social mediante la emision de 2.645.404.051 acciones de 0,01 euro de valor nominal cada una de
ellas, con una prima de emision de 0,116946213484044 euros por accion emitida.

- Por otra parte, con fecha 15 de noviembre de 2017, el Socio Unico de la sociedad participada Valgrand

6, S.A.U. aprobd la distribucion de reservas disponibles generadas con anterioridad a la fecha de la
aportacidn de activos anteriormente comentada por un importe de 34.643 miles de euros.
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En cumplimiento del Articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad ha comunicado las
participaciones que exceden del 10% en las sociedades descritas en el cuadro anterior.

La informacién mas significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al cierre del

ejercicio 2018 es la siguiente:

1. Participacion:

% Participacion

Nominal
Compafiia Directa Efectiva Actividad Domicilio Social
Valgrand 6, S.A.U. 100% 100% | Adquisicidn y promocion de bienes | Paseo de la Castellana,
Testa Alquileres Urbanos S.L.U (a) 100% 100%/| inmuebles para su arrendamiento | n° 257, planta 29, Madrid
(a) Auditada por Deloitte, S.L.
2. Situacion patrimonial:
Ejercicio 2018
Miles de Euros
Resultado Resto de Total
Compafiia Capital | Explotacidén Neto Patrimonio | Patrimonio
Valgrand 6, S.A.U. 10.013 118 (229) 530 10.314
Testa Alquileres Urbanos S.L.U. (a) 55.087 1.634 1.629 4.780 61.496
65.100 1.752 1.400 5.310 71.810

(a) Auditada por Deloitte, S.L.

En el ejercicio 2018, la sociedad Testa Alquileres Urbanos S.L.U. ha repartido dividendos por importe de 4.000
miles de euros, mientras que la sociedad Valgrand 6, S.A.U. ha repartido dividendos por importe 461 miles

de euros.

La informacidn mads significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al cierre del

ejercicio 2017 era la siguiente:

1. Participacion:

% Participacion

Nominal
Compafiia Directa Efectiva Actividad Domicilio Social
iy ) o 0
SSPfaanndlaGUeraAnbzadora del Coto S=l-@) gg,iggé‘, 99’?33; Adquisicién y promocién de bienes |Paseo de la Castellana,
Tes%a Alquileres Urbanos S.L.U (a) 100% 1000/2 inmuebles para su arrendamiento  |n® 257, planta 2°, Madrid

(a) Auditada por Deloitte, S.L.
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2. Situacion patrimonial:

Ejercicio 2017

Miles de Euros
Resultado Resto de Total
Compaiiia Capital | Explotacion Neto Patrimonio | Patrimonio
Compaiiia Urbanizadora del Coto S.L. 15.315 19.005 18.386 192,356 226.057
Valgrand 6, S.A.U. 10.013 248 580 411 11.004
Testa Alquileres Urbanos S.L.U. 55.087 1.541 1.155 7.625 63.867
80.415 20.794 20.121 200.392 300.928

En el ejercicio 2017, ninguna de sus sociedades participadas repartio dividendo alguno.

Para determinar la existencia de deterioro de valor de la participacién en empresas del Grupo y asociadas, se
ha considerado como mejor evidencia del importe recuperable la parte proporcional del patrimonio neto de la
sociedad participada, corregido por las plusvalias tacitas a la fecha de valoracion.

En este sentido, la sociedad participada Testa Alquileres Urbanos S.L.U. es propietaria del 50% de un derecho
de concesion en San Sebastian, cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2018 asciende a 88.409 miles de
euros, siendo su valor en libros de 12.749 miles de euros. Con respecto a la sociedad participada Valgrand 6,
S.A.U, su valor recuperable (patrimonio neto de la sociedad participada, corregido por las plusvalias tacitas a
la fecha de valoracion) es también superior al valor de la participacion.

La determinacion del valor razonable de estos activos ha sido realizada por expertos independientes de
acuerdo con los Estandares de Valoracidn y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por
el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para determinar el valor
razonable del activo se detalla en la Nota 6.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha revertido un deterioro por importe de 153 miles de euros, para
igualar el importe recuperable de Valgrand 6, S.A.U. al valor neto en libros. Dicha reversidon se encuentra
registrado en el epigrafe de “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentaos financieros” de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta.

10. Otros activos financieros a largo plazo
Dentro de este epigrafe del balance se incluyen principalmente las fianzas constituidas por los arrendatarios

en concepto de garantia cuyo saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 asciende a 6.062 y 3.827 miles de
euros, respectivamente.
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11. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los
siguientes conceptos:

Miles de Euros
2018 2017
Clientes por ventas y prestacion de servicios 2.422 1.643
Deudores varios 1.840 632
Deterioro de clientes por ventas y prestacion de servicios y deudores varios (2.612) (1.267)
Otros Créditos con las Administraciones Publicas 705 121
2.355 1.129

Con caracter general, estas cuentas a cobrar no devengan tipo de interés alguno y su condicion de cobro
principal es al contado.

La Sociedad analiza de forma periddica el riesgo de insolvencia de sus cuentas por cobrar actualizando la
provision por deterioro correspondiente. Los Administradores de la Sociedad consideran que el importe de las
cuentas de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

El movimiento de la provisién por deterioro e incobrabilidad en el gjercicio 2018 ha sido el siguiente:

Miles de
Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2017 (1.267)
Fusién (269)
Saldo al 1 de enero de 2018 (1.536)
Deuda cedida provisionada (370)
Dotaciones (706)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (2.612)

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar a clientes
se han incluido dentro de “Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales” en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 adjunta.

La antigliedad de las cuentas por cobrar deterioradas es en su mayor parte, superior a 6 meses. Las cuentas
por cobrar en mora no provisionadas no son significativas. El periodo medio de cobro es aproximadamente

diez dias.
Miles de
Euros
2018
Clientes por ventas y prestacion de servicios 2.103
Total importe neto de la cifra de negocios 77.563
Periodo medio de cobro 9,9 dias
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12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la Sociedad y depositos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de
estos activos se aproxima a su valor razonable.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

[2)

rimoni Fon Propi

13.1 Capital social, prima de emisién y otras aportaciones de accionistas

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 el capital social de Testa Residencial, SOCIMI, S.A ascendia a 46.765.937
euros y estaba representado por 4.676.593.732 acciones ordinarias, de 0,01 euros de valor nominal cada
una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los
mismos derechos.

Por otra parte, tal y como se menciona en la Nota 6, el 30 de enero de 2017, la Junta General extraordinaria
de Accionistas de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. aprobd una ampliacion de capital no dineraria mediante
la aportacidn de activos inmobiliarios residenciales procedentes principalmente de las entidades financieras
accionistas del Grupo, Banco Santander, S.A. Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Banco Popular, S.A.
y otros nuevos accionistas minoritarios. Como contraprestacion por los activos inmobiliarios recibidos, la
Sociedad llevé a cabo una ampliacién de capital social por importe total de 659.723 miles de euros,
mediante la emision de 5.221.817.098 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas
(52.218 miles de euros), con una prima de emision de 0,11633977722 euros por accién emitida (607.505
miles de euros).

Por otro lado, también con fecha 23 de mayo de 2017, la Junta General extraordinaria de Accionistas de
Testa Residencial, SOCIMI, S.A. aprobd una ampliacion de capital dineraria del accionista Banco Santander
de 30 miles de euros mediante la emision de 237.407 nuevas acciones de la Sociedad de 0,01 euros de
valor nominal cada una de ellas (2 miles de euros), con una prima de emisidén de 0,11636527145 euros
por accién emitida (28 miles de euros).

Posteriormente, tal y como se menciona en la Nota 9, el 20 de septiembre de 2017, la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd una ampliaciéon de capital no dineraria
mediante la aportacién por parte Acciona Real Estate, S.L.U. de su actividad de arrendamiento residencial
consistente en sus participaciones de Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L., el 100% de las participaciones
de Valgrand 6, S.A.U y unas viviendas localizadas en Lérida. Como contraprestacién por los activos
inmobiliarios recibidos, la Sociedad Dominante llevé a cabo una ampliacién de capital social por importe
de 335.824 miles de euros, mediante la emisidn de 2.645.404.051 nuevas acciones de 0,01 euros de valor
nominal cada una de ellas (26.454 miles de euros) con una prima de emision de 0,116946213484044
euros por accion emitida (309.370 miles de euros).

Al mismo tiempo, también con fecha 20 de septiembre de 2017, la Junta General extraordinaria de
Accionistas de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. aprobd una ampliacidon de capital no dineraria mediante la
aportacion de activos inmobiliarios residenciales procedentes de Real Estate Deal II, S.A. en Liquidacion.
Como contraprestaciéon por los activos inmobiliarios recibidos, la Sociedad Dominante llevo a cabo una
ampliacion de capital social por importe de 5.367 miles de euros mediante la emisién de 42.274.627 nuevas
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acciones de la Sociedad Dominante de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas (423 miles de euros),
con una prima de emision de 0,116946213484044 euros por accion emitida (4.944 miles de euros).

Tras las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2017 el capital social de Testa
Residencial, SOCIMI, S.A ascendia a 125.863 miles de euros y estd representado por 9.247.234.113
acciones ordinarias, de 0,01 euro de valor nominal cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los mismos derechos.

Con fecha 19 de enero de 2018 tuvo lugar la cancelacidon del contrato de prestacion de servicios suscrito
con Merlin Properties SOCIMI, S.A, incurriendo la Sociedad en un gasto por importe de 107.244 miles de
euros (que incluye la parte correspondiente al IVA no recuperable). Dicho importe ha sido calculado en
base al valor por accién del Grupo a la fecha efectiva de la cancelacidn (conforme al NAV del Grupo a dicha
fecha), por el nimero de acciones a entregar conforme a la estipulacién 9.2 del mencionado contrato
(640.693.342 nuevas acciones).

El pasivo derivado de la citada cancelacidn se liquidé mediante la capitalizacién de un importe de 89.721
miles de euros, seglin se explica en el parrafo siguiente, y el pago en efectivo de 18.842 miles de euros
correspondientes al IVA, de los cuales un importe de 17.523 miles de euros, no son deducibles fiscalmente.

La Junta General de Accionistas de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. celebrada el 26 de marzo de 2018
aprobo una ampliacion de capital social por compensacién de créditos por importe de 89.721 miles de
euros, mediante la emision de 640.693.342 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de
ellas (6.407 miles de euros), con una prima de emision de 0,130037800013383 euros por accidn emitida
(83.314 miles de euros). Dicha ampliacion de capital fue suscrita en su totalidad por Merlin Properties
SOCIMI, S.A.

Por otra parte, con fecha 26 de marzo de 2018, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
aprobé la redenominacién de las acciones, pasando de 13.227.020.257 de 0,01 euro de valor nominal por
accion a 132.270.202 acciones de 1 euro de valor nominal por accién. Con el fin de que el nimero total de
acciones agrupadas sea multiplo al establecido en la ecuacién de canje se apruebd previo a la
redenominacion, la amortizacion voluntaria de 57 acciones.

En septiembre de 2018, los accionistas mayoritarios de la Sociedad, que representaban mas del 99% del
capital social de la misma, recibieron una oferta vinculante por parte de la sociedad Tropic Real Estate
Holding, S.L, una sociedad controlada directamente por Blackstone Real Estate Funds y controlada en
ultima instancia por The Blackstone Group L.P., una sociedad limitadaformada en Delaware, Estados Unidos
y que cotiza en la Bolsa de Nueva York, para la compra de sus acciones en la Sociedad.

Con fecha 14 de septiembre de 2018, dicha oferta fue aceptada por los accionistas, Banco Santander, S.A.,
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. y Merlin Properties SOCIMI, S.A., suscribiendo un contrato de
compromiso de compraventa de 66.148.328 acciones de la Sociedad representativas de un 50,01% del
capital social de la misma.

Con fecha 11 de octubre de 2018, Acciona Real Estate, S.L., también aceptd la oferta vinculante,
suscribiendo un contrato de compromiso de venta de la totalidad de sus acciones de la Sociedad, que
ascendian a 2.645.404.051 acciones, representativas de un 20% del capital social de la misma. En esa
misma fecha, el accionista Banco Santander, S.A. ejercié su derecho a transmitir acciones adicionales,
representativas del 10,62% del capital social de la Sociedad.

Con fecha 1 de noviembre de 2018, las mencionadas operaciones fueron aprobadas por la Comision
Nacional de fos Mercados y la Competencia.

Con fecha 19 de noviembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en la cldusula 9.2 de los estatutos sociales
de la Sociedad, Tropic Real Estate Holding, S.L., una sociedad controlada directamente por Blackstone Real
Estate Funds y controlada en dltima instancia por The Blackstone Group L.P., una sociedad limitada
formada en Delaware, Estados Unidos y que cotiza en |la Bolsa de Nueva York, farmalizd la oferta de
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adquisicién del 80,63% de acciones de la Sociedad anteriormente comentadas, al mismo tiempo que
anuncioé una oferta de compra de acciones de la Sociedad dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad
de los restantes accionistas de la Sociedad. El plazo de finalizacion de la mencionada oferta finalizo el 13
de diciembre de 2018, siendo aceptada por el 0,46% del capital de la Sociedad, consistentes en 604.729
acciones.

Con fecha 21 de diciembre de 2018, se materializaron los compromisos de compraventa anteriormente
comentados, siendo al 31 de diciembre de 2018 Tropic Real Estate Holding, S.L. titular de 107.252.122
acciones de la Sociedad, representativas del 81,09% del capital social.

Al 31 de diciembre de 2018 el capital social de Testa Residencial, SOCIMI, S.A asciende a 132.270 miles
de euros y esta representado por 132.270.202 acciones ordinarias, de 1 euro de valor nominal cada una
de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus titulares los

mismos derechos.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de Testa Residencial, SOCIMI,
S.A. tanto directas como indirectas, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, son los siguientes:

Ejercicio 2018

Acciones % del
Directas Indirectas Total Capital
Tropic Real Estate Halding, S.L. 107.252.122 - 107.252.122 81,09%
Banco Santander, S.A. 1.045.544 23.336.800 24,382.344 18,43%
Otros 635.736 - 635.736 0,48%
Ejercicio 2017
Acciones % del
Directas Indirectas Total Capital
Banco Santander, S.A. 1.733.179.100 3.143.288.876| 4.876.467.976 38,74%
Merlin Properties, SOCIMI S.A 1.601.315.578 - 1.601.315.578 12,72%
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. 488.962.085 2.850.130.717| 3.339.092.802 26,53%
Acciona Real Estate S.L. 2.645.404.051 - 2.645.404.051 21,02%
Otros 124.046.508 - 124.046.508 0,99%

Por Ultimo, desde el 26 de julio de 2018, las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacidn en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB), gozando todas ellas de iguales derechos politicos econdmicos. Los
valores de cotizacidn de salida, medio y cierre del ejercicio 2018 son los siguientes:

Valor de cotizacidon Euros
Precio de salida 14,10
Precio medio 13,71
Precio de cierre 6,40

Prima de emision
El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién del saldo de la

prima de emisién para ampliar capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.
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Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su distribucion no se sitlen
los fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital social. En este sentido, con fecha 18 de
diciembre de 2018, la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobé la devolucion de aportaciones
por importe maximo de 1.100.000 miles de euros, habiéndose devuelto finalmente 1.007.490 miles de
euros con cargo a prima de emision.

Otras aportaciones de accionistas

Con fecha 15 de diciembre de 2018 los antiguos accionistas mayoritarios de la Sociedad realizaron
aportaciones por importe de 2.004 miles de euros.

13.2 Reservas

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el Articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 % del beneficio del ejercicio se destinara
a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 % del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que
establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podrdn exceder del 20 por ciento del capital social.

Por otra parte, el acuerdo entre los antiguos accionistas mayoritarios de la Sociedad firmado con fecha 20
de septiembre de 2017 estipulaba en su cldusula 8.7 que, si el Grupo Testa antes del 21 de septiembre de
2022 no hubiese incorporado sus acciones al mercado continuo bursatil, Acciona Real Estate S.L. tendria
derecho a exigir al Grupo Testa, dentro de los seis meses siguientes a dicha fecha, la amortizacion de las
acciones suscritas en la aportacion realizada en el gjercicio 2017. Como contrapartida, Acciona Real Estate,
S.L. recibiria un importe equivalente al porcentaje que representen sus acciones sobre el EPRA NAV del
Grupo Testa a la fecha de la amortizacién. La liquidacidn se realizaria, a opcion de la Sociedad, mediante
efectivo o la entrega de los activos recibidos en la aportacion comentada anteriormente, y si este fuera el
caso la diferencia con respecto al EPRA NAV del Grupo Testa a la fecha de amortizacion se liquidaria en
mas o en menos, en efectivo.

De acuerdo con la normativa contable vigente, el derecho del que era titular Acciona Real Estate, S.L.
representaba para el Grupo una obligacion potencial de recompra de las acciones emitidas en la ampliacion
de capital suscrita por Acciona Real Estate, S.L., registrande la Sociedad en el ejercicio 2017 en
consecuencia un pasivo a largo plazo equivalente al valor presente de dicha obligacion, utilizando una tasa
de descuento equivalente al tipo de interés incremental del Grupo el cual ascendia, inicialmente a 349.761
miles de euros, con cargo al epigrafe “Reservas” del balance.

Dicho pasivo a largo plazo se registrd posteriormente a valor razonable, imputédndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias sus cambios de valor (Vease Nota 15).

Posteriormente, con fecha 20 de diciembre de 2018 previo a la materializacion de los compromisos de
compraventa de acciones de la Sociedad por parte del nuevo accionista mayoritario, se procedio a la
resolucion del mencionado contrato entre accionistas, quedando, por tanto, la mencionada clausula 8.7
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extinguida y, por tanto, el pasivo a largo plazo que ascendia en el momento de la resolucion a 375.517
miles de euros ha sido reclasificado al epigrafe “Reservas” del balance adjunto.

Reservas de fusion

La fusion llevada a cabo en el ejercicio 2018 (véase Nota 1.2) han generado reservas negativas de fusion
de 2.312 miles de euros.

13.3 Acciones propias
Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad mantiene acciones propias por un importe de 7.056 miles de euros.

El movimiento habido durante el ejercicio 2018 ha sido el siguiente:

Numero de
acciones Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2017 o -
Adiciones 625.717 8.540
Retiros (4.460) (340)
Retiros por fusién (Véase Nota 1.2) (82.290) (1.144)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 538.967 7.056
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14. Pasivos financieros corrientes y no corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el detalle de pasivos corrientes y no corrientes es el siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
No corriente:
Valorados a coste amortizado-

Préstamo sindicado 1.835.598 350.000

Gastos de formalizacidn del préstamo sindicado (23.397) (1.488)
Total préstamao sindicado 1,812.201 348.512

Préstamos hipotecarios - 123.224

Gastos de formalizacidn - (860)
Total otros préstamos - 122.364
Total coste amortizado 1.812.201 470.876
Valorados a valor razonable-

Instrumentos financieros derivados - 120
Total a valor razonable - 120
Total no corriente 1.812.201 | 470.996
Corriente:

Valorados a coste amortizado-

Préstamos hipotecarios - 2,238

Intereses de deudas 1.530 301
Total coste amortizado 1.530 2.539
Total corriente 1.530 2,539

Para los pasivos financieros valorados a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor
contable y su valor razonable.

Préstamos

El detalle de los préstamos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de Euras
Deudas con Entidades de Crédito
Gastos 31-12-2018
Formalizacién Intereses a
Limite de Deudas Largo Plazo Corto Plazo Corto Plazo
Préstamo sindicado 1.943.432 (23.397) 1.835.598 - 1.530
1.943.432 (23.397) 1.835.598 - 1.530
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Ejercicio 2017

Miles de Euros
Deudas con Entidades de Crédito
Gastos 31-12-2017

Formalizacion Intereses a
Limite de Deudas Largo Plazo Corto Plazo Corto Plazo

Préstamo sindicado 800.000 (1.488) 350.000 - 191

Préstamos hipotecarios 125.462 (860) 123.224 2.238 110

925.462 (2.348) 473.224 2.238 301

Préstamo sindicado

Con fecha 18 de diciembre de 2018 la Sociedad, junto con sus sociedades dependientes Valgrand 6, S.A.U. y
Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. (en adelante “Obligados”) suscribieron un préstamo por importe maximo de
1.943 millones de euros. Esta financiacidn fue destinada a la cancelacién del anterior préstamo sindicado
contratdo por la Sociedad por importe dispuesto a la fecha de 410 millones de euros, cuyo vencimiento estaba
estipulado en diciembre de 2022 (incluyendo la cancelacion de los derivados asociados a dicha financiacion),
y la cancelacidn de la totalidad de los préstamos hipotecarios de la Sociedad por importe dispuesto a la fecha
de 353 millones de euros, cuyos vencimientos estaban estipulados entre los ejercicios 2019 y 2044.

Este nuevo préstamo sindicado presenta un vencimiento en diciembre 2020 ampliable por tres ejercicios
sucesivos de un afo cada uno de ellos, hasta un maximo de 5 afos, amortizable al vencimiento y un tipo de
interés de Euribor +250 puntos basicos.

Como garantias de esta financiacidn sindicada, existe prenda sobre las participaciones sociales/acciones de
los Obligados, prenda sobre las acciones de Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. y Valgrand 6, S.A.U., prendas
sobre derechos de crédito derivados de cuentas corrientes de los Obligados, prendas sobre derechos de crédito
derivados de los contratos de arrendamiento y de las pdlizas de seqguro de los Obligados, promesa de
constitucion de hipoteca sobre los activos inmobiliarios titularidad de los Obligados, y garantia sujeta a derecho
inglés sobre los derivados de cobertura.

Esta financiacion bancaria tiene unos compromisos de obligaciones de informacion respecto a las cuentas
anuales individuales y consolidadas, asi como a los presupuestos. Por otro lado, la Sociedad a partir del
ejercicio 2019 debera cumplir con determinados compromisos de ratios de cobertura como la proporcion
existente entre valor de los activos sobre la deuda pendiente (*Loan to Value”) y como la proporcidn existente
entre las rentas netas sobre la deuda pendiente (“Debt Yield”). A la formulacidn de las presentes cuantas
anuales los Administradores de la Sociedad en base a su mejor estimacién consideran que dichos ratios se
cumpliran en el ejercicio 2019 y en los proximos ejercicios.

Los intereses devengados y no pagados correspondientes al préstamo sindicado al cierre del ejercicio 2018
ascienden a 1.530 miles de euros.

Vencimientos de la deuda

El detalle por vencimientos de la deuda de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:
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Miles de Euros

Préstamos
Sindicado Total
2019 - -
2020 1.835.598 | 1.835.598
1.835.598 [1.835.598

Los saldos de las deudas con entidades de crédito reflejan solo la parte dispuesta.

La Sociedad no tiene endeudamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 consignado en moneda distinta al
euro.

El gasto financiero del ejercicio 2018 por intereses correspondiente a los préstamos sindicados, a los
préstamos hipotecarios y a los instrumentos financieros ha ascendido a 10.638 miles de euros y se encuentra
incluido en el epigrafe “Gastos financieros” la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 adjunta.

Al 31 de diciembre de 2018 los gastos de formalizacion de deuda se presentan minorando el saldo de “Deudas
con entidades de crédito”. Durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha imputado 9.008 miles de euros,
respectivamente en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018
adjunta asociados a la deuda, de los cuales 7.548 miles de euros corresponden a los gastos de formalizacion
imputados por la cancelacion de los préstamos anteriormente descritos.

Durante el ejercicio 2018 no se han incumplido las condiciones contractuales de pago de los préstamos
pendientes ni ninguna otra condicién contractual.

Derivados de cobertura

Los derivados sobre tipos de interés contratados por la Sociedad y vigentes al 31 de diciembre de 2018 y
2017 y sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes:

Ejercicio 2018

Miles de Euros

Pérdidas y
Ganancias
Tipo Valor Gastos /
Titular Vencimiento| Interés Nocional | Razonable Activo (Ingreso)
Citigroup Global Markets Limited 30-09-2020 0,5000% | 1.942.850 515 515 -
1.942.850 515 515 -
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Ejercicio 2017

Miles de Euros

Pérdidas y

Ganancias

Tipo Valor Gastos /

Titular Vencimiento| Interés Nocional | Razonable Pasivo (Ingreso)
ING 30-09-2020 0,3035% 37.240 (418) 414 (18)
HSBC France 14-12-2022 0,1420% 56.000 42 (52) (42)
MedioBanca 14-12-2022 0,1350%| 112.000 108 (128) (108)
Golman Sachs 14-12-2022 0,1395% 56.000 45 (55) (45)
Citibank Europe 14-12-2022 0,1390% 56.000 49 (59) (49)
317.240 (174) 120 (261)

Para la determinacién del valor razonable de los derivados de tipo de interés, la Sociedad utiliza el descuento
de los flujos de caja en base a los implicitos determinados por la curva de tipo de interés del euro segtn las
condiciones de mercado en la fecha de valoracion.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tenia contratados derivados de tipo de interés por valor razonable de
515 miles de euros, sobre los cuales la Sociedad ha optado por la contabilidad de coberturas que permite el
plan general contable, designando adecuadamente las relaciones de cobertura en las que estos IRS son
instrumentos de cobertura de la financiacion utilizada por la Sociedad, neutralizando las variaciones de flujos
por pagos de intereses fijando el tipo fijo a pagar por la misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente
efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacion para
ciertos derivados. Mientras que el resto de los derivados no han sido designados como coberturas contables.

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tiene registrado en el patrimonio neto un importe total de 176 miles
de euros (336 miles de euros en 2017) correspondientes a la variacién del valor razonable de los derivados
que cumplen estos requisitos y en el epigrafe “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de
la cuenta de pérdidas y ganancias 3.471 miles de euros como consecuencia de los instrumentos financieros
derivados que no han cumplido los requisitos de cobertura hasta su cancelacion. Adicionalmente, en el ejercicio
2018 se ha realizado liquidaciones por un importe de 8.170 miles de euros.

En el ejercicio 2018, como consecuencia de la cancelacidn de la antigua financiacion y de los instrumentos de
cobertura asociados a la misma, la Sociedad acorde a la normativa contable aplicable vigente, ha transferido
un importe de 6.366 miles de euros, correspondiente a los ajustes por cambio de valor acumulados en los
instrumentos de cobertura cancelados que se encontraban reconocidos en el epigrafe “Ajustes por cambio de
valor” del patrimonio neto del balance adjunto, contra el epigrafe “Variacion del valor razonable en
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 adjunta.

Como consecuencia de la solicitud, por parte de la Sociedad, con fecha 22 de septiembre de 2016, del
acogimiento al Régimen fiscal especial propio de las sociedades andnimas cotizadas de inversidn en el mercado
inmobiliario (el Régimen de SOCIMIs) previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (Ley de SOCIMIs), cuyos efectos son aplicables desde el 1
de enero de 2016, la Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonio Neto los valores razonables de los
derivados sin efecto fiscal.

La Sociedad ha realizado un ajuste en las técnicas de valoracion para la obtencion del valor razonable de sus
derivados. La Sociedad incorpora un ajuste de riesgo de crédito bilateral con el objetivo de reflejar tanto el
riesgo propio como de la contraparte en el valor razonable de los derivados. La metodologia aplicada por la
Sociedad ha sido la del descuento de flujos considerando una tasa de descuento afectada por el riesgo propio
estos instrumentos financieros.

Para el cédlculo del valor razonable de los derivados financieros la Sociedad ha aplicado metodologias de
valoracidn de amplia aceptacion en el mercado, que recogen la exposicion actual y futura esperada, ajustada
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por la probabilidad de impago y por la pérdida potencial o severidad en caso de incumplimiento del contrato.
De esta forma se ha estimado el DVA (Debt Value Adjustment) o riesgo de crédito propio.

La exposicion actual y esperada en el futuro se estima en base a la simulacién de escenarios de movimientos
en las variables del mercado, como son las curvas de tipos de interés, tipo de cambio y volatilidades en funcion
de las condiciones del mercado en la fecha de valoracidn.

Adicionaimente, para el ajuste del riesgo de crédito se ha tenido en cuenta la exposicion neta de la Sociedad
a cada una de las contrapartidas, en caso de que los derivados financieros con ésta contratados se encuentren
incluidos dentro de un contrato marco de operaciones financieras que contemple el neteo de posiciones. En el
caso de las contrapartes con informacién de crédito disponible, los spreads de crédito se han obtenido a partir
de los CDS (Credit Default Swaps) cotizados en mercado, mientras que para aquellas sin informacion
disponible se han utilizado las referencias de entidades comparables. Para las valoraciones de los derivados a
valor razonable la Sociedad tiene contratado los servicios de Chatham Financial Europe Ltd.

El efecto en el pasivo al 31 de diciembre de 2018 y en la cuenta de pérdidas y ganancias antes de impuestos
del ejercicio 2018 de la variacidon de 50 puntos basicos en la tasa de riesgo de crédito estimada seria el

siguiente:
Miles de Euros
Resuitado
Patrimanio antes de
Escenario Pasivo Neto Impuestos
Aumento tasa de riesgo de crédito en 0,5% 3.043 3.043 -
Disminucidn tasa de riesgo de crédito en 0,5% (484) (484) -
15. Otros pasivos no corrientes y no corrientes
El detalle de estos epigrafes al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
Miles de Euros
2018 2017
No corriente:
Otros pasivos financieros - 355.565
Provisiones 1.677 320
Fianzas y depdsitos recibidos 18.514 13.239
Corriente:
Provisiones 1.303 1.148
21.494 370.272

Otros pasivos financieros = No corriente

Como consecuencia de la incorporacion del negocio arrendamiento residencial de Acciona Real Estate, S.L., la
Sociedad estaba obligada, a decision de Acciona Real Estate, S.L., a llevar a cabo una reduccién de capital en
el caso de que los titulos de la Sociedad no se incorporen al mercado bursatil continuo antes del 21 de
septiembre de 2022. La amortizacion de acciones iba dirigida Unicamente a las que habia suscrito Acciona
Real Estate, S.L. en 2017 y el importe de la reduccidn de capital se determinaria en funcion del EPRA NAV a
la fecha de la reduccion del capital. La liquidacion se realizaria, a opcién de la Sociedad, mediante efectivo o
la entrega de los activos recibidos en la aportacion realizada en el ejercicio 2017, y si este fuera el caso la
diferencia con respecto al EPRA NAV del Grupo a la fecha de amortizacion se liquidaria en efectivo.
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De acuerdo con la normativa contable vigente, la Sociedad reconocid en el ejercicio 2017 un pasivo a largo
plazo derivado del compromiso mencionado en el pérrafo anterior. Conforme a la norma de registro y
valoracidn 92 dicho pasivo se recanoci6 inicialmente al valor presente de la estimacion del valor neto de los
activos de Grupo Testa y se ha actualizado hasta la fecha de extincion de la mencionada obligacion, en funcion
de la variacion experimentada por su valor razonable.

El gasto por variacion del valor razonable durante el ejercicio 2018 ha ascendido a 19.952 miles de euros, el
cual se encuentra registrado en el epigrafe de “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 adjunto.

Para el célculo del valor razonable el Grupo ha estimado el EPRA NAV, partiendo del patrimonio neto del Grupo,
ajustado por las plusvalias implicitas de los proyectos y acuerdos concesionales valorados a mercado. Las
hipotesis utilizadas para la determinacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo se
desglosan en la Nota 6.

Posteriormente, con fecha 20 de diciembre de 2018 previo a la materializacion de los compromisos de
compraventa de acciones de la Sociedad por parte del nuevo accionista mayoritario, se procedio a la resolucion
del mencionado contrato entre accionistas, quedando, por tanto, la mencionada clausula 8.7 extinguida y, por
tanto, el pasivo a largo plazo que ascendia en el momento de la resoluciéon a 375.517 miles de euros ha sido
reclasificado al epigrafe “"Reservas” del balance adjunto.

En el epigrafe “Fianzas y depositos recibidos” se recogen, fundamentalmente, los importes entregados por los
arrendatarios en concepto de garantia y que serdn devueltos a la finalizacion de los contratos.

16. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:
Miles de Euros
2018 2017
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Proveedores 3.080 513
Proveedores, empresas del Grupo, asociadas y vinculadas - 2.357
Acreedores varios 1.096 271
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 793 560
Pasivos por impuesto corriente 96 141
Otras deudas con las Administraciones Publicas (véase Nota 17.1) 1.186 158
Anticipos de clientes 4 7
6.255 4.007

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre”

A continuacion, se detalla la informacion requerida por la Disposicidon adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
confarme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidn a incorporar en la memaoria
de las cuentas anuales en relaciéon con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.
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Dias

2018 2017
Periado medio de pago a proveedores 10 13
Ratio de operaciones pagadas 10 15
Ratio de operaciones pendientes de pago 19 -

Miles de Euros

2018 2017
Total pagos realizados 608.923 15.591
Total pagos pendientes 2.781 2.375

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente
del balance de situacion adjunto.

Se entenderd por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresidn del tiempo de pago o retraso en el
pago de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado
en el numerador por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos
realizados mas la ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes vy, en el
denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio de los
productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia entre los dias
naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de pago hasta el pago material de operacion) v,
en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el numerador por
el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por el nimero de dias
pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de
pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2016 segun la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias hasta la
publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacidon de la mencionada Ley y
hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones estabiecidas en la misma, que permitirian elevar
dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).
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17. Administraciones Publicas y situacién fiscal

La composicion del epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Publica al 31 de diciembre de 2018 y 2017

es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Saldos deudores:
No corriente-
Activos por impuesto diferido 10.669 266
Corriente-
Hacienda Publica deudora por IVA 593 62
Hacienda PUblica deudora por conceptos fiscales 39 6
Hacienda Publica retenciones y pagos a cuenta 73 52
11.374 386
Saldos acreedores:
No corriente-
Pasivos por impuesto diferido 105.434 60.552
Corriente-
Hacienda Publica acreedora por IVA/IGIC 10 58
Hacienda Publica acreedora por IRPF 1.003 48
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 72 52
Otras deudas con la administracién 102 -
Pasivos por impuesto corriente 96 141
106.717 60.851

17.1 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado
contable del ejercicio. La conciliaciéon entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades y la cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto al 31 de diciembre de 2018 y 2017

es la siguiente:

Miles de Euros

2018 2017
Resultado contable antes de impuestos: (153.841) (10.162)
Base imponible régimen tipo general 528 564
Base imponible contable SOCIMI (118.156) (10.726)
Cuota régimen general (25%) 132 141
Cuata régimen SOCIMI (0%) - -
Retenciones y pagos a cuenta (36) -
Hacienda Piblica acreedora Impuesto sobre Sociedades 96 141
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17.2 Conciliacién del resultado del gasto por impuesto

Miles de Euros
2018 2017

Pérdida contable antes de impuestos: (153.841) (10.162)
Resultado contable régimen general 1.112 564
Resultado contable régimen SOCIMI (154.954) (10.726)
Cuota liquida en régimen General (25%) 132 141
Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%) - -
Ajuste por venta de activos (reversion pasivo por ID) - (97)
Otros ajustes (218) 23
Gastos (Ingreso) por Impuesto sobre Sociedades (86) 67
Impuesto corriente 96 164
Impuesto diferido (182) (97)

17.3 Activos por impuesto diferido

El movimiento de los activos por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de
Euros

Total activos por impuesto diferido al 31 de diciembre 2016 266
Altas -

Bajas -

Total activos por impuesto diferido al 31 de diciembre 2017 266
Fusion (Nota 1.2) 10.740
Altas -

Bajas (337)
Total activos por impuesto diferido al 31 de diciembre 2018 10.669

Como consecuencia de la fusion por absorcion con su sociedad dependiente, Compafiia Urbanizadora del
Coto, S.L. (véase Nota 1.2), la Sociedad tiene registradas al 31 de diciembre de 2018 bases imponibles
negativas por importe de 10.169 miles de euros.

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance por considerar
los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion posible sobre los resultados
futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable que dichos
activos sean recuperados.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no tiene bases imponibles negativas no activadas generadas de
ejercicios anteriores.
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17.4 Pasivos por impuesto diferido

El movimiento de los pasivos por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Miles de
Euros
Total pasivo por impuesto diferido 31 de diciembre 2016 60.649
Bajas por venta de activos (97)
Total pasivo por impuesto diferido 31 de diciembre 2017 60.552
Fusion (Nota 1.2) 45.402
Bajas por reversiones y diferencias de amortizacién (520)
Total pasivo por impuesto diferido 31 de diciembre 2018 | 105.434

Los pasivos por impuesto diferidos corresponden, principalmente, de las integraciones de negocios
realizadas en el ejercicio 2016, asi como la fusion con su Sociedad dependiente, Compafia Urbanizadora
del Coto, S.L. (véase Nota 1), originadas por las diferencias existentes entre los valores contables y los
valores fiscales de los activos recibidos en las citadas transacciones.

17.5 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

Al cierre del ejercicio 2018, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2014 vy siguientes del
Impuesto sobre Sociedades y del ejercicio 2015 y siguiente para los demas impuestos que le son de
aplicacion. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

Adicionalmente, en |a Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o de
deducciones aplicadas o pendientes de aplicacidn, prescribird a los diez afios a contar desde el dia siguiente
a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o autoliquidacién
correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a compensar dichas bases o
cuotas o a aplicar dichas deducciones.

18. Exigencias informativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la

Ley 16/2012

a. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

El importe de las Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, asciende a 31 de diciembre de
2018 y 2017 a 193.006 miles de euros, en ambos ejercicios, siendo el importe de la prima de emision de
408.703 y 411.032 miles de euros, respectivamente.

b. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.
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En el ejercicio 2018 y 2017 no se han producido variaciones en las reservas.

Sujetas al tipo de gravamen del 0% -
Sujetas al tipo de gravamen del 19% -
Sujetas al tipo general de gravamen -

. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen

fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

No han sido distribuidos dividendos en el ejercicio 2018 y 2017 con cargo a beneficios ni con cargo a
reservas en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en Ley11/2009, modificado por la Ley
16/2012.

. En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al tipo general

En el ejercicio 2018 y 2017 no se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

Sujetas al tipo de gravamen del 0% -
Sujetas al tipo de gravamen del 19% -
Sujetas al tipo general de gravamen -

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del Articulo 2 de esta Ley.

La fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del Articulo 2 de esta Ley figuran incluidas en el Anexo III de
las presentes cuentas anuales.

. Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo 3
de esta Ley.

Todos los activos que mantiene la sociedad dentro de los epigrafes correspondientes computan dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo 3 de Ley11/2009, modificado por la Ley 16/2012.

. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

En los ejercicios 2018 y 2017 no se han dispuesto de reservas.
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19. Ingresos y gastos

19.1 Ingresos ordinarios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2018 y 2017 es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Ingresos por arrendamiento 77.553 47.556
Ingresos por prestacion de servicios 10 504
Total importe neto de la cifra de negocios 77.563 48.060

La distribucion de los ingresos por arrendamiento correspondiente a los ejercicios 2018 y 2017, distribuida
por mercados geograficos, es la siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de
Comunidades Auténomas Euros %

Madrid 49.411 63,71%
Catalufia 4.523 5,83%
Comunidad Valenciana 3.203 4,13%
Baleares 3.722 4,80%
Navarra 2.431 3,13%
Pais Vasco 2.021 2,61%
Castilla La Mancha 2.176 2,81%
Resto de comunidades 10.066 12,98%

77.553 100%

Ejercicio 2017
Miles de
Comunidades Auténomas Euros %

Madrid 28.755 60,47%
Catalufia 2.511 5,28%
Comunidad Valenciana 2.150 4,52%
Baleares 2.129 4,48%
Navarra 1.996 4,20%
Pais Vasco 1.992 4,19%
Castilla La Mancha 1.866 3,92%
Resto de comunidades 6.157 12,95%

47.556 100%
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19.2 Gastos de personal

El detalle de los gastos por retribuciones a los empleados de los ejercicios 2018 y 2017, es la siguiente:

Miles de Euros
2018 2017
Sueldos, salarios y asimilados 7.640 2.497
Otras cargas sociales e impuestos 860 508
Total gastos de personal 8.500 3.005

Plan de incentivos a largo plazo a directivos

Con fecha 16 de julio de 2018, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprob6 un plan de incentivas
a largo plazo dirigido a ciertos directivos de la Sociedad, siendo la cantidad a recibir un porcentaje de su
remuneracién anual. Dicho plan tiene una duracion de 5 afios e incluye un periodo de medicién durante
los primeros tres afios desde el 1 de julio de 2018 hasta el 30 de junio de 2021.

El devengo del incentivo por parte de los directivos esta condicionado a que durante el periodo de medicion
se alcance un grado de cumplimiento del plan de negocio del Grupo Testa para el periodo 2018 - 2021,
superior al 90%.

Asi como que el directivo permanezca prestando sus servicios a la Sociedad en cada una de las fechas de
liquidacion:

- A la fecha de la finalizacion del periodo de medicion, los directivos recibiran en efective el 50% del
incentivo,

- Transcurrido un afio desde la finalizacion del periodo de medicidn, los directivos recibirdn en efectivo
el 25% del incentivo, y

- Transcurrido dos afios desde la finalizacién del periodo de medicion, los directivos recibiran en efectivo
el 25% restante del incentivo.

En caso de alcanzarse un grado de cumplimiento del plan de negocio del Grupo Testa para el periodo 2018
- 2021, superior al 90%, el importe a percibir en concepto de este incentivo, en base a la mejor estimacion
de los Administradores, oscilara entre un minimo de 1,8 y un maximo de 7,8 millones de euros. La Sociedad
contabiliza dicho plan de acuerdo a los requisitos exigidos en la norma de registro y valoracién 16 del Plan
General de Contabilidad, pasivos por retribuciones a largo plazo al personal, registrandose el gasto
conforme a su devengo (3, 4 y 5 afios), con abono a pasivo.

En este sentido, al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha registrado el gasto devengado, en el epigrafe

“gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, con abono al epigrafe “Provisiones a
largo plazo” del balance adjunto, por importe de 924 miles de euros, correspondiente a la parte devengada.
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19.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de los ejercicios 2018 y 2017 es
el siguiente:

Miles de euros
2018 2017

Gastos no recuperables de los inmuebles en arrendamiento 17.897 12.830
Gastos generales - Overhead 3.313 10.925

Servicios Profesionales 1.818 8.440

Alguiler de Oficinas 262 207

Tributos 898 1.891

Otros 335 287
Gastos generales — No Overhead 112,583 8

Desistimiento contrato de servicios (Nota 13.1) 107.244 -

Otros 5.339 8
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones 706 397
Total 134.499 24,160

Dentro del epigrafe “Servicios profesionales independientes” se incluia principalmente en el ejercicio 2017
el gasto anual par el servicio de asesoria, planificacion y gestion estratégica prestado por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (véase Nota 13.1),

19.4 Ingresos y gastos financieros

El desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2018 y 2017
es el siguiente:

Miles de Euros
2018 2017

Intereses de depdésitos y cuentas corrientes - 23
De participaciones en instrumentos de patrimonio en empresas del Grupo y asociadas (Nota 9) 4.461 -
Ingresos financieros 4.461 23
Intereses de préstamos y otros {20.036) (7.986)
Variacién de valor razonable en instrumentos (Notas 14 y 15) (29.789) (5.543)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (Nota 10) 153 (1.201)
Gastos financieros (49.672) (7.986)
Resultado financiero (45.211) | (14.707)

Dentro de la cuenta “Intereses de préstamos y otros” se incluye la amortizacidn de los gastos de
formalizacion de deuda por importe de 9.008 miles de euros del ejercicio 2018, por la aplicacion del tipo
de interés efectivo en la deuda financiera y la cancelacion del anterior préstamo sindicado, de los cuales
7.548 miles de euros corresponden a los gastos de formalizacion imputados por la cancelacion de los
préstamos mencionados en la Nota 14.
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20. Operaciones y saldos con empresas del Grupo, asociadas y partes vinculadas

20.1 Operaciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro. El detalle de operaciones realizadas con empresas vinculadas durante los

ejercicios 2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de Euros

Ingresos por
Otros Gastos Gastos Ingresos por Prestacidn de Dividendos
de Explotacion Financieros Arrendamiento Servicios recibidos
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. 90.092 - N - -
Testa Alquileres Urbanas, S.L.U. - - - - 4.000
Valgrand 6, S.L.U - - - - 461
Banco Santander, S.A. - 976 182 10 -
90.092 976 182 10 4,461
Ejercicio 2017
Miles de Euros
Ingresos
Otros por
Gastos de Gastos Ingresos por | Prestacién
Explotacidn | Financieros |Arrendamiento|de Servicios
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. 9.285 - - -
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. - 1.162 - 120
Banco Santander, S.A, - 4.937 161 384
9.285 6.099 161 504

En el ejercicio 2016, |la Sociedad suscribié un contrato de prestacion de servicios con Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. para la prestacion de servicios de asesoria, planificacion y gestion estratégica de los negocios,
activos y pasivos a cambio de una contraprestacion econémica anual de 7,7 millones de euros mas el

impuesto sobre el valor afadido (actualizable anualmente al 1,5%).

Con fecha 19 de enero de 2018, tuvo lugar su cancelacion, habiendo satisfecho la Sociedad un importe de

89.721 miles de euros derivado del desistimiento (Véase Nota 13.1).
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20.2 Saldos con empresas del Grupo, asociadas vinculadas

El importe de los saldos con vinculadas en el balance al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Ejercicio 2018

Miles de Euros
Cuenta Carriente
y Otras Deudas
con Empresas Deuda con
del Grupo y Entidades de Efectivo y Otros
Vinculadas Crédito Activos Liquidos
Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. 51.223 - -
Valgrand 6, S.L.U 3.398 - -
Tropic Real Estate Holding, S.L. - - -
Banco Santander, S.A. - (141.676) 96.238
54.621 (141.676) 96.238
Ejercicio 2017
Miles de Euros
Cuenta
Corriente y
Otras Deudas
con Empresas | Créditos con Deuda con Efectivo y
del Grupo y Empresas Otros Entidades de | Otros Activos
Vinculadas Grupo Proveedores Pasivos Crédito Liquidos
Testa Alquileres Urbanos, S.L.U. 51.735 - - - - -
Compafiia del Coto Urbanizadora, S.L. (353) 80.309 - - - -
Acciona Real Estate S.L. 5.400 - - 355.565 - -
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. - - 2,357 - - -
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. - - - - - 25
Banco Popular, S.A. - - - - - -
Banco Santander, S.A. - - - - 55.027 55.405
56.782 80.309 2.357 355.565 55.027 55.430

Dentro de los epigrafes “Cuentas corrientes y otras deudas” se incluye principalmente la financiacién
aportada y recibida de la Sociedad con empresas del Grupo y vinculadas. Dichos contratos se han articulado
a través de un contrato de cuenta corriente entre la Sociedad y las sociedades del Grupo y asociadas.
Dichas cuentas corrientes no devengan tipo de interés alguno.

20.3 Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2018 y 2017 por los miembros del Consejo de
Administracion y la Alta Direccion de Testa Residencial, SOCIMI, S.A., clasificadas por conceptos, han sido
las siguientes:
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Ejercicio 2018

Miles de Euros

Retribucién
Pagos Personas
Basados en | Fisicas que
Indemni- Instru- Represen-
Otros Planes de Primas de zaciones mentos de tanala
Sueldos Dietas Conceptos | Pensiones Seguros por Cese Patrimonio [ Sociedad (2)
Consejo de Administracién 622 - - - 24 - - -
Alta Direccion 903 - 2.004 - 10 - - -
1.525 2.004 34
Ejercicio 2017
Miles de Euros
Retribucion
Pagos Personas
Basados en | Fisicas que
Indemni- Instru- Represen-
Otros Planes de Primas de zaciones mentos de tan ala
Sueldos Dietas Conceptos | Pensiones Seguros por Cese Patrimonio | Sociedad (2)
Consejo de Administracian 738 B - - 7 - - -

y Alta Direccién

(2) Incluye las remuneraciones satisfechas a las personas fisicas que representan a la Sociedad en el érgano de administracién de

otras entidades.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion y a la Alta
Direccién de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. al cierre del ejercicio 2018 ni 2017.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales el Consejo de Administracidn de la Sociedad
esta formado por 5 varones (al 31 de diciembre de 2017 estaba formado por nueve varones y una mujer).

20.4 Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los

Administradores

En el ejercicio 2018 los miembros del Consejo de Administracion de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. no
han comunicado a los demas miembros del Consejo situacidn alguna de conflicto, directo o indirecto, que
ellos o personas vinculadas a ellos, segun se define en |a Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con
el interés de la Sociedad.

21. Otra informacién

21.1 Personal

El nimero medio de empleados de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 y 2017 desglosado por categorias

es el siguiente:
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Nimero de Empleados
2018 2017
Consejeros ejecutivos 1 1
Alta Direccidn 3 4
Resto empleados 75 56
79 61

Asimismo, la distribucién por sexos la Sociedad al término de los ejercicios 2018 y 2017 es como sigue:

31-12-2018 31-12-2017
Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Consejeras ejecutivos - 1 - 1
Alta Direccién - 3 1 3
Resto de empleados 41 25 33 23
41 29 34 27

La Sociedad no dispone de personal empleado durante los ejercicios 2018 ni 2017, con discapacidad mayor
o igual del 33%.

21.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2018 y 2017, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoria
de cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de la sociedad, Deloitte, S.L., o por una empresa
vinculada al auditor por control, propiedad comtn o gestién han sido los siguientes:

Miles de Euros
2018 2017
Servicios de auditoria 129 120
Otros servicios de verificacion 303 27
Total servicios profesionales 432 147
Otros servicios 226 -
Total servicios profesionales 658 147

Dentro del concepto “Otros servicios de verificacion” se incluyen los servicios de verificacion relacionados con
los informes sobre cumplimiento de ratios financieros ligados a contratos de financiacidn, las revisiones
limitadas intermedias, el proceso de ampliacién de capital social y con la salida al Mercado Alternativo Bursatil
de la Sociedad.

Dentro del concepto “Otros servicios” se incluyen los servicios relacionados con la tentativa de salida al
mercado continuo bursatil.

22, Informacién sobre la gestién del Riesgo Financiero

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del
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riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar
los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por la Alta Direccion de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas por
el Consejo de Administracion. La Alta Direccion identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha
colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. El Consejo proporciona politicas escritas para la
gestion del riesgo global, asi como para materias concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez e inversion del excedente de liquidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacidn financiera.

La aplicacidn de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que la Sociedad
realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

- Entorno econdomico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econoémico
modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad (tipos de interés, precio de las acciones,
% de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aquellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendrd en cuenta el horizonte temporal del
analisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general [a Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de alto nivel crediticio.

La Sociedad tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicidén al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros aspectos
por la obtencién de fianzas y avales.

La Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos comerciales.

Mediante estos procedimientos y el anélisis individual por @reas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos vy se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2018 por 96.591 miles de
euros que representan su maxima exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.
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Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas a
sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestidon prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Sociedad.

En relacion con |la deuda con su participada, los Administradores estiman que se renovara en el ejercicio 2019
por al menos un ejercicio.

Riesgo de solvencia

A 31 de diciembre de 2018 el endeudamiento financiero neto bancario de la Sociedad ascendia a 1.740.537
miles de euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Miles de
Euros
Deuda financiera bruta bancaria:

Préstamo sindicado 1.835.598
Intereses devengados 1.530
Tesoreria y equivalentes (96.591)
Endeudamiento financiero neto bancario (1.740.537

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene exposicion al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus operaciones
en moneda funcional.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades
Anédnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2018 ha finalizado el
periodo transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen (véanse
Notas 1 y 4.9) ha devenido en obligatorio. Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican
algunas en las que predomina una naturaleza mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI
a la denominacidn social, la inclusién de determinada informacion en la memoria de las cuentas anuales
individuales, la cotizacién en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de
estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de la Direccion (determinacion de la renta fiscal, test de rentas,
test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen
SQCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la
respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas. En
este sentido, |la Direccidon de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluacion
del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian al 31 de diciembre de
2018,

En este sentido, la Direccion del Grupo, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluacidn

del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian al 31 de diciembre de
2018.
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Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segtn lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estén obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la
conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién (Nota

3.1).
En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas
de la Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que ha

sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por
tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

23. ranti mprometi n tercer T iv nti

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad tiene garantias prestadas a terceros por importe de 854 y 265
miles de euros, respectivamente, asi mismo, no tiene pasivos contingentes significativos.

24. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no
han acontecido hechos que deban ser mencionados en esta Nota.
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Anexo I - Balance cerrado al 31 de diciembre de 2017 de la Sociedad

Absorbida en el proceso de fusion

Se incluye a continuacidn el Ultimo balance cerrado de la Sociedad Absorbida correspondiente al 31 de
diciembre de 2017, utilizado en el proceso de fusidn descrito en la Nota 1.2 de la memoria y correspandientes

a las cuentas anuales aprobadas de dicho gjercicio

COMPANIA URBANIZADORA DEL COTO, S.L.

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Euros)
ACTIVO 31122017 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2017
ACTIVO NO CORRIENTE 348.434.263 | PATRIMONIO NETO 226.056.696
Inm ovilizado material 7.355 | FONDOS PROPIOS - 226.056.696
Inversiones inmobiliarias - 336.619.278 | Capital 15.314,844
Terrenos 195.960.162 | Prima de asuncién 347.058.132
Construcciones 138.850.301 | Reservas 397.028
Otras instalaciones y mobiliario 808.815 | Resultados negativos de ejercicios anteriores {155.099.214)
Inversiones financieras alargo plazo 1.067.418 | Resuitado del ejercicio 18.385.906
Activos por impuesto diferido 10.740.212 | AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR - -
Operaciones de cobertura -
PASIVONO CORRIENTE 124.894.154
Deudas a large plazo 1.619.557
Deudas con empresas del Grupo y asaciadas 79.978.601
Pasivos por im puesto diferido 43,295,996
ACTIVO CORRIENTE 3.247.984 | PASIVO CORRIENTE 731.397
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 38.013 | Deudas a corto plazo -
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 20.123 | Deudas con empresas del Grupo y asociadas 352.524
Clientes, empresas del Grupo y asaciadas - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 368.048
Activos por impuesto corriente 13.330 | Proveedores 256.173
Otros créditos con las Administraciones Riblicas 4,580 | Proveedores, empresas de grupo y asociadas -
Inversiones financieras a corto plazo 3.315 | Personal 31.756
Periodificaciones a corto plazo 4.800 | Otras deudas conlas Administraciones Riblicas 80.119
Hectivo y otros actives liquidos equivalentes 3.201.8B56 | Periodificaciones a corto plazo 10.825
TOTAL ACTIVO 351.682.247 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 351.682.247
b
-~
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Anexo II - Relacién de bienes adquiridos que se han incorporado a los libros
de contabilidad por un valor diferente en el que figuraban en la Sociedad
Absorbida.

Activos Aportados (en miles de euros)

Inversiones Inmobiliarias

Activo Coste Historico ~ Valor aportacion
Telémaco 5.922 5.243
Las Encinas (S1) 54.007 56.961
Los Olivos (82) 64.710 75.872
Los Castarios (S3) 67.110 76.304
Los Robles (S7) 32.907 35.847
Parque América 2.561 2.561
Las Huertas (S14) 64.123 83.093
La Rosaleda (§15) 29.920 28.157
Cotolandia 737 1.140
Las Encinas Loc. (S1) 3.751 8.407
Los Olivos Loc.(S1) 544 658
Los Castafios Loc. (S3) 1.485 5.631
Los Robles Loc. (87) 843 976
Las Huertas Loc (S14) 2.626 7.460
[.a Rosaleda Loc (S15) 5.186 13.042
Marazuela ) 188 188

336.619 401.540
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Anexo III

Se detalla la relacion de bienes de Testa Residencial, SOCIMI, S.A.

activo

Nombre activo

Poblacién

Provincia

Calle

Ne
(edificio

)

Fincas Registrales

PAVONES

Madrid

Madrid

CL Fuente
Carrantona

36 A-L

119 Fincas Registrales RP N2 8 MADRID
43434,43435,43436,43437,43438,43439,43440,43441,43444,43445,43446,43447,43448,
43449,43450,43451,43452,43453,43454,43455,43456,43457,43458,43459,43460,43461,
43462,43463,43464,43465,43466,43467,43468,43469,43470,43471,43472,43473,43474,
43475,43476,43477,43478,43479,43480,43481,43482,43483,43484,43485,43486,43487,
43488,43489,43490,43491,43492,43493,43494,43495,43496,43497,43498,43499,43500,
43501,43502,43503,43504,43505,43506,43507,43508,43509,43510,43511,43512,43513,
43514,43515,43516,43517,43518,43519,43520,43521,43522,43524,43525,43526,43527,
43528,43529,43530,43531,43532,43534,43535,43536,43537,43538,43539,43540,43541,
43542,43543,43544,43545,43546,43547,43548,43549,43550,43551,43552,43442,43443,
43523,43533.

VALDEBERNARDO

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

CL Pergamino

CL Copernico

CL Ana Mariscal

17,19,21

10,12,14

13

106 Fincas Registrales RP N233 MADRID
15769,15159,15161,15163,15165,15167,15169,15171,15173,15175,15177,15179,15181,
15183,15185,15187,15189,15191,15193,15195,15197,15199,15201,15203,15205,15207,
15209,15211,15213,15215,15217,15219,15221,15223,15225,15227,15229,15231,15233,
15235,15237,15239,15241,15243,15245,15247,15249,15251,15253,15255,15257,15259,
15261,15263,15267,15269,15271,15273,15275,15277,15279,15281,15283,15285,15287,
15289,15295,15297,15299,15301,15303,15305,15307,15309,15315,15317,15319,15321,
15323,15325,15327,15329,15333,15335,15337,15339,15341,15343,15345,15347,15349,
15351,15353,15355,15265,15291,15293,15311,15313,15331,15357,15359,15361,15363,
15365,15367.

ALCORCON |

Alcorcan

Madrid

CL Estocolmo

1,357.9
,11,13,1
517,19

189 Fincas Registrales RP N22 ALCORCON
45772,45774,A5776,45778,45780,45782,45784,45786,45788,45768,45770,45744,45746,
45748,45750,45752,45754,45756,45758,45760,45762,45764,45766,45736,45738,45740,
45742,45708,45710,45712,45714,45716,45718,45720,45722,45724,45726,45728,45730,
45732,45734,45700,45702,45704,45706,45668,45670,45672,45674,45676,45678,45680,
45682,45684,45686,45688,45690,45692,45694,45696,45698,45664,45666,45628,45630,
45632,45634,45636,45638,45640,45642,45644,45646,45648,45650,45652,45654,45656,
45658,45592,45594,45596,45598,45600,45602,45604,45606,45608,45610,45612,456 14,
45616,45618,45620,45622,45556,45558,45560,45562,45564,45566,45568,45570,45572,
45574,45576,45578,45580,45582,45584,45586,45552,45554,45520,45522,45524,45526,
45528,45530,45532,45534,45536,45538,45540,45542,45544,45546,45512,45514,45516,
45518,45488,45490,45492,45494,45496,45498,45500,45502,45504,45506,45508,45510,
45480,45482,45484,45486,45462,45464,45466,45468,45470,45472,45474,45476,45478,
45455,45458,45460,45548,45550,45588,45590,45624,45626,45660,45662,45790,45792,
45794,45796,45798,45800,45802,45804,45806,45808,45810,45812,45814,45816,45818,
45820,45822,45824,45826,45828,45830,45832.

PLAZA DE
CASTILLA

Madrid
Madrid
Madrid

Madrid
Madrid
Madrid

CL San Benito
PS Castellana
CL San Benito

193

2 Fincas Registrales RP N2 24 MADRID 14191,14192
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ALAMEDA DE
OSUNA

Madrid

Madrid

CL Alameda de
Osuna

43 A-E

95 Fincas Registrales RP N2 48 MADRID
10709,10710,10711,10712,10713,10714,10715,10716,10717,10718,10719,10720,10721,
10722,10723,10724,10725,10726,10727,10728,10729,10730,10731,10732,10733,10734,
10735,10736,10737,10738,10739,10740,10741,10742,10743,10744,10745,10746,10747,
10748,10749,10750,10751,10752,10753,10754,10755,10756,10757,10758,10759,10760,
10761,10762,10763,10764,10765,10766,10767,10768,10769,10770,10771,10772,10773,
10774,10775,10776,10777,10778,10779,10780,10781,10782,10783,10784,10785,10786,
10787,10788,10789,10790,10791,10792,10793,10794,10795,10796,10797,10798,10799,
10800,10801,10802,10803.

HYDRA

Moéstoles

Madrid

CL Hydra

10,12,14
,16,18,2

0,22,24,

26,28

102 Fincas Registrales RP N2 2 ALCORCON
17530,17532,17534,17536,17538,17540,17542,17544,17546,17548,17550,17552,17554,
17556,17558,17560,17562,17564,17566,17568,17570,17572,17574,17576,17578,17580,
17582,17586,17588,17590,17592,17594,17600,17604,17606,17608,17610,17614,17616,
17618,17620,17622,17624,17626,17628,17630,17632,17634,17636,17638,17640,17642,
17644,17646,17648,17650,17652,17654,17656,17658,17660,17662,17664,17668,17670,
17672,17674,17676,17678,17680,17682,17684,17686,17688,17690,17692,17694,17696,
17698,17700,17702,17704,17706,17708,17710,17712,17714,17716,17718,17720,17724,
17726,17728,17730,17732,17734,17736,17738,17740,17742,17744,17746.

CEFEO

USERA

Mdstoles

Madrid

Madrid

Madrid

CL Cefeo

CL Simca

14,16,18

10,12,14

90 Fincas Registrales RP N21 MOSTOLES
22060,22062,22064,22066,22068,22070,22072,22074,22076,22078,22082,22084,22086,
22088,22090,22092,22094,22096,22098,22100,22102,22104,22106,22108,22110,22112,
22114,22116,22118,22120,22122,22124,22126,22128,22130,22132,22134,22136,22138,
22140,22142,22144,22146,22148,22152,22154,22156,22158,22160,22162,22164,22166,
22168,22170,22172,22174,22176,22178,22180,22182,22184,22186,22188,22190,22192,
22194,22196,22198,22200,22202,22204,22206,22208,22210,22212,22314,22216,22218
| 22220,22222,22224,22726,22228,22230,22232,22234,22236,22238,22240,22242.

296 Fincas Registrales RP N216 MADRID
112917,112918,112919,112920,112921,112922,112923,112924,112925,112926,112927,
112928,112929,112930,112931,112932,112933,112934,112935,112936,112937,112938,
112939,112940,112941,112942,112943,112944,112945,112946,112947,112948,112949,
112950,112951,112952,112953,112954,112955,112956,112957,112958,112959,112960,
112961,112962,112963,112964,112965,112966,112967,112968,112969,112970,112971,
112972,112973,112974,112975,112976,112977,112978,112979,112980,112981,112982,
112983,112984,112985,112986,112987,112988,112989,112990,112991,112992,112993,
112994,112995,112996,112997,112998,112999,113000,113001,113002,113003,113004,
113005,113006,113007,113008,113009,113010,113011,113012,113013,113014,113015,
113016,113017,113018,113019,113020,113021,113022,113023,113024,113025,113026,
113027,113028,113029,113030,113031,113032,113033,113034,113035,113036,113037,
113038,113039,113040,113041,113042,113043,113044,113045,113046,113047,113048,
113049,113050,113051,113052,113053,113054,113055,113056,113057,113058,113059,
113060,113061,113062,113063,113064,113065,113066,113067,113068,113069,113070,
113071,113072,113073,113074,113075,113076,113077,113078,113079,113080,113081,
113082,113083,113084,113085,113086,113087,113088,113089,113090,113091,113092,
113093,113094,113095,113096,113097,113098,113099,113100,113101,113102,113103,
113104,113105,113106,113107,113108,113109,113110,113111,113112,113113,113114,
113115,113116,113117,113118,1131195,113120,113121,113122,113123,113124,113125,
113126,113127,113128,113129,113130,113131,113132,113133,113134,113135,113136,
113137,113138,113139,113140,113141,113142,113143,113144,113145,113146,113147,
113148,113149,113150,113151,113152,113153,113154,113155,113156,113157,113158,
113159,113160,113161,113162,113163,113164,113165,113166,113167,113168,113169,
113170,113171,113172,113173,113174,113175,113176,113177,113178,113179,113180,
113181,113182,113183,113184,113185,113186,113187,113188,113189,113190,113191,
113192,113193,113194,113195,113196,113197,113198,113199,113200,113201,113202,
113203,113204,113205,113206,113207,113208,113209,113210,113211,113212.

10

MIRADOR DEL SUR

Villaverde

Madrid

CL Lenguas

4-6

18 Fincas Registrales RP N216 MADRID
119118,119174,119175,119176,119178,119179,119183,119229,119233,119235,119237,
119243,119245,119248,119249,119251,119252,119253.
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11

ESCUELA DE
VALLECAS

Madrid

Madrid

CL Escuela De
Vallecas

12

178 Fincas Registrales RP N220 MADRID
35811,35813,35815,35817,35821,35823,35825,35827,35829,35831,35833,35835,35837,
35839,35841,35849,35851,35853,35855,35857,35859,35861,35863,35865,35867,35869,
35877,35879,35881,35883,35885,35887,35889,35891,35893,35895,35897,35505,35907,
35909,35911,35913,35915,35917,35919,35921,35923,35933,35935,35937,35935,35941,
35943,35945,35947,35949,35951,35961,35963,35965,35567,35969,35971,35973,35575,
35977,35979,35989,35991,35993,35995,35997,35999,36001,36003,36005,36007,36009,
36011,36013,35547,35548,35551,35553,35555,35557,35558,35561,35563,35565,35567,
35569,35571,35573,35575,35577,35579,35581,35583,35585,35587,35589,35591,35615,
35617,35619,35621,35623,35625,35627,35629,35631,35633,35635,35637,35639,35641,
35643,35645,35647,35649,35651,35653,35655,35657,35659,35661,35663,35665,35667,
35669,35671,35673,35675,35677,35679,35701,35703,35705,35707,35709,35711,35713,
35715,35717,35719,35721,35723,35725,35727,35729,35731,35733,35735,35737,35739,
35741,35743,35745,35747,35749,35751,35753,35755,35757,35759,35761,35763,35765,
35767,35769,35791,35793,35795,35801,35803,35805,35807.

12

EMBALSE
NAVACERRADA

Madrid

Madrid

CL Embalse De
Navacerrada

51

135 Fincas Registrales RP N220 MADRID
31845,31847,31849,31851,31853,31855,31857,31859,31861,31863,31865,31867,31869,
31871,31873,31875,31877,31879,31881,31883,31885,31887,31889,31891,31893,31895,
31897,31899,31901,31903,31905,31907,31909,31775,31777,31779,31781,31783,31785,
31787,31789,31791,31793,31795,31797,31799,31801,31803,31805,31807,31809,31811,
31813,31815,31817,31819,31821,31823,31825,31827,31829,31831,31833,31835,31837,
31839,31841,31843,32113,32115,32117,32119,32121,32123,32125,32127,32139,32141,
32143,32145,32147,32149,32151,32153,32155,32157,32159,32161,32163,32165,32167,
32169,32171,32173,32175,32177,32179,32181,32183,32185,32187,32189,32191,32193,
32195,32197,32199,32201,32253,32255,32257,32259,32261,32271,32273,32275,32277,
32279,32281,32283,32285,32287,32289,32291,32293,32295,32297,32299,32301,32303,
32305,32307,32309,32311,32313.

13

1.A. MENDIZABAL

Madrid

Madrid

CLIuan Alvarez
Mendizabal

61

1 Finca Registral RP N24 MADRID 1450

14

LOS MISTERIOS

Madrid

Madrid

CL Los Misterios

28

1 Finca Registral RP N217 MADRID 637

15

C. VENADITO

Madrid

Madrid

CL Condesa De
Venadito

18-24

2438 Fincas Registrales RP N236 MADRID
33833,33835,33837,33839,33841,33843,33845,33847,33849,33851,33853,33855,33857,
33859,33861,33863,33865,33869,33871,33873,33875,33877,33881,33883,33885,33837,
33889,33891,33893,33895,33897,33899,33901,33903,33905,33907,33909,33911,33913,
33915,33917,33919,33921,33923,33925,33527,33929,33931,33933,33935,33937,33939,
33941,33943,33945,33947,33951,33953,33955,33957,33959,33961,33963,33965,33967,
33969,33971,33973,33975,33977,33979,33981,33983,33985,33987,33989,33991,33993,
33995,33997,33999,34001,34003,34005,34007,34009,34011,34013,34015,34017,34019,
34021,34023,34025,34027,34029,34031,34033,34037,34039,34041,34043,34047,34049,
34051,34053,34055,34057,34059,34061,34063,34065,34067,34069,34071,34073,34075,
34077,34081,34083,34085,34087,34089,34091,34093,34095,34097,34099,34101,34107,
34105,34111,34113,34115,34117,34119,34121,34123,34125,34127,34129,34131,34133,
34135,34137,34139,34141,34143,34145,34147,34149,34151,34153,34155,34157,34159,
34161,34163,34165,34167,34169,34171,34173,34175,34177,34179,34181,34183,34185,
34187,34189,34191,34193,34195,34197,34199,34201,34203,34205,34207,34209,34211,
34213,34215,34219,34221,34223,34225,34227,34231,34233,34235,34237,34239,34241,
34243,34245,34247,34249,34251,34253,34255,34257,34259,34261,34263,34265,34267,
34269,34271,34273,34275,34277,34279,34281,34283,34285,34287,34289,34291,34293,
34295,34297,34299,34301,34303,34305,34307,34309,34311,34313,34315,34317,34319,
34321,34323,34325,34327,34329,34331,34333,34335,34337,34339,34341,34343,34345,
34347.
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16

MIRADOR LAS
TABLAS B11

Madrid

Madrid

CL San Juan De
Ortega

20

255 Fincas Registrales RP N254 MADRID
91934,91935,91936,91937,91939,91940,91941,91942,91943,91944,91945,91546,91947,

| 91948,91949,91950,91951,91952,91953,91954,91955,91956,91957,91958,91959,91960,

91961,91963,91964,91966,91967,91968,91969,91970,91971,91972,91973,91975,91976,
91977,91978,91979,91980,91982,91983,91984,91586,91989,91990,91991,91992,91993,
91955,91996,91997,91999,92000,92001,92002,52003,52004,92005,52006,52009,92010,
92012,92013,92014,92015,92016,92019,92020,92021,92022,92023,92024,92025,92026,
92027,92030,52031,92032,92033,92036,92038,92040,92041,92042,92043,92044,92045,
92046,92047,92048,92049,92050,92051,92052,92053,92054,92055,92056,92057,92058,
92059,92060,92061,92062,92063,92064,92065,92066,92067,92068,92069,92070,92071,
92072,92073,92074,92075,92077,52078,92079,92080,92081,92082,92083,92084,92085,
92086,52087,91782,91783,91784,91786,91787,91788,91789,91790,91791,91792,91793,
91794,91795,91796,91798,91799,91800,91801,51802,51803,91804,51808,91810,91811,
91813,91814,91815,91816,91817,91818,91819,31821,91822,91823,91824,91825,91826,
91827,91828,91829,91830,91831,91832,91833,91834,91835,91836,91837,91838,91839,
91840,91843,91844,91845,91846,91847,91848,91849,91850,91851,91852,91853,91854,
91855,91856,91857,91858,91859,91860,91861,91862,91866,91867,91869,91870,91871,
91872,91873,91874,91875,91877,91878,91879,91880,91881,91882,91884,91885,51886,
91889,91890,91891,91892,91893,91894,91895,91896,91897,91898,51899,91900,91901,
91902,91903,91904,91905,91906,91907,91911,91915,51916,91917,91919,91920,91921,
91922,91523,91924,91925,91926,91927,91928,91929.

17

LAS TABLAS
LIGONDE

Madrid

Madrid

CL Ligonde

165 Fincas Registrales RP N254 MADRID
85401,85402,85403,85404,85405,85407,85408,85409,85416,85419,85423,85424,85431,
85432,85434,85438,85439,85440,85445,85447,85449,85453,85456,85460,85461,85465,
85466,85468,85469,85473,85474,85477,85480,35481,85482,85485,85488,85491,85494,
85495,85496,85497,85499,85500,85501,85502,85503,85506,85507,85508,85509,85510,
85511,85514,85518,85519,85520,85522,85528,85529,85538,85539,85541,85542,85543,
85544,85545,85547,85548,85549,85550,85555,85559,85562,85563,85564,85565,85567,
85568,85569,85570,85571,85572,85573,85574,85575,85576,85577,85578,85579,85580,
85581,85582,85583,85584,85585,85586,85587,85588,85589,85590,85591,85592,85593,
85594,85595,85596,85602,85603,85604,85605,85610,85611,85614,85615,85621,85622,
85623,85625,85627,85630,85635,85265,85267,85269,85270,85274,85276,85290,85291,
85298,85302,85303,85304,85310,85311,85312,85313,85322,85324,85327,85329,85332,
85335,85347,85348,85350,85354,85355,85357,85361,85363,85365,85366,85368,85369,
85372,85373,85376,85378,35382,85385,85387,85390,85398.

18

LAS TABLAS
TRIACASTELA

Madrid

Madrid

CL Triacastela

119 Fincas Registrales RP N254 MADRID
84873,84883,84893,84907,84908,84917,84921,84926,84931,84935,84949,84950,84957,
84959,84989,84997,85013,85018,85019,85023,85028,85032,85037,85040,85041,85045,
85048,85052,85053,85055,85061,85062,85080,85081,85089,85090,85102,85103,85104,
85107,85114,85115,85117,85118,85119,85122,85123,85124,85126,85127,85128,85129,
85130,85131,85132,85133,85137,85138,85139,85142,85152,85155,85156,85160,85161,
85162,85163,85164,85165,85166,85170,85171,85172,85173,85176,85177,85178,85179,
85180,85181,85182,85183,85184,85185,85186,85187,85189,85190,85191,85192,85193,
85194,85195,85196,85197,85198,85199,85201,85202,85203,85204,85205,85209,85210,
85215,85217,85219,85220,85221,85223,85227,85237,85238,85239,85254,85255,85256,
85258,85263.
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19

LAS TABLAS B13

Madrid

Madrid

CLSan Juan De
Ortega

24-78

64 Fincas Registrales RP N254 MADRID
51658,51659,51660,51662,51664,51666,51668,51670,51672,51677,51673,51681,51682,
51684,51726,51728,51730,51735,51736,51748,51750,51752,51753,51761,51773,51824,
51826,51828,51830,51832,51834,51836,51844,51846,51847,51914,51915,51917,51919,
51921,51923,51925,51929,51931,51933,51935,51939,51942,51947,51949,51952,51955,
51956,51957,51958,51961,51962,51963,51970,51971,51972,51973,51975,51976.

20

TORRELAGUNA

Madrid

Madrid

CL Torrelaguna

65,67

84 Fincas Registrales RP N236 MADRID
34082,34084,34086,34088,34090,34092,34094,34096,34098,34100,34102,34104,34106,
34110,34112,34116,34118,34120,34122,34124,34126,34130,34132,34134,34138,34140,
34142,34144,34146,34148,34152,34156,34158,34162,34164,34166,34172,34174,34176,
34180,34182,33970,33974,33976,33978,33980,33982,33984,33988,33990,33996,33998,
34000,34002,34004,34006,34008,34010,34012,34016,34022,34026,34028,34030,34032,
34036,34038,34040,34042,34044,34048,34050,34052,34056,34058,34062,34064,34066,
34068,34070,34072,34074,18184,18186.

21

TOMAS LOPEZ

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

CLTomas Ldpez

CL Tomds Lépez

10-12

6,7,9,11

119 Fincas Registrales RP N223 MADRID
16509,16537,16543,16621,16625,16627,16629,16651,16653,16661,16663,16665,16667,
16697,16701,16707,16411,16413,16415,16709,16717,16719,16721,16725,16727,16729,
16731,16739,16749,16759,16761,16767,16781,16783,16785,16787,16789,16791,16799,
16801,16803,16807,16811,16815,16819,16833,16835,16839,16845,16851,16853,16855,
16545,16569,16571,16573,16577,16585,16589,16591,16593,16595,16597,16599,16601,
16603,16605,16607,16609,16611,16711,16713,16715,16859,16865,16867,16869,16871,
16873,16879,16887,16889,16891,16893,16905,16909,16911,16913,16915,16917,16923,
16925,16929,16933,16935,16937,16955,16957,16963,16973,16977,16985,16991,16993,
16995,16999,17001,17003,17007,17009,17011,17013,17015,17017,17019,17023,17025,
17027,17031.

22

LA MASO

Madrid

Madrid

CL La Maso

13 Fincas Registrales RP N235 MADRID
99495,99498,99500,99501,99502,99504,99507,99508,99510,99511,99513,99514,99525.

23

COSTA BRAVA

Madrid

Madrid

CL Costa Brava

14B

8 Fincas Registrales RP N235 MADRID
10492,10525,10529,10530,10532,10534,10536,10472

23

MORALZARZAL

Madrid

Madrid

CL Moralzarzal

80

15 Fincas Registrales RP N217 MADRID
7460,7463,7464,7465,7466,7470,7471,7472,7474,7475,7476,7483,7491,7496,7497.

25

EL MOLINO

Madrid

Madrid

CL Andrés de
Urdaneta

10

64 Fincas Registrales RP N235 MADRID
55235,55237,55239,55241,55243,55245,55247,55249,55251,65253,55255,55257,55259,
55261,55263,55265,55267,55269,55271,55273,55275,55277,55279,55281,55283,55285,
55287,55289,55291,55293,55295,55297,55301,55303,55305,55307,55309,55311,55313,
55315,55327,55329,55331,55333,55335,55337,55339,55341,55343,55345,55347,55349,
55387,55389,55393,55395,55397,55399,55401,55403,55461,55463,55465,55467.

26

PINAR DE
BERGAMIN

Madrid

Madrid

CL Rafael
Bergamin

64 Fincas Registrales RP N233 MADRID
7457,7487,7493,7497,7499,7535,7541,7547,6633,6663,6677,6683,6687,6705,6739,6 745

27

ONICE

Madrid

Madrid

CL Onice

1 Finca Registral RP N23 MADRID 63855

28

MENDEZ ALVARO

Madrid

Madrid

CL Méndez
Alvaro

34

1 Finca Registral RP N23 MADRID 56593
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29

MANZANA
CASTELLANA

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

CL Doctor
Fleming

CL Félix Boix

CL Carlos
Maurras

37,35,41
43,45

4,6,8

313 Fincas Registrales RP N27 MADRID
11973,11974,11585,11986,11987,11988,11993,11994,11995,11996,11997,13648,13649,
13650,13651,13652,13653,13654,13655,13656,13657,13658,13659,13660,13661,13662,
13663,13664,13665,13666,13667,13668,13669,13670,13671,13672,13673,13674,13675,
13676,13677,13678,13679,13680,13681,13682,13685,13686,13687,13688,13689,13690,
13691,13692,13693,13694,13695,13696,13697,13698,13699,13700,13701,13703,13704,
13705,13706,13707,13708,13709,13710,13711,13712,13713,13714,13715,13716,13717,
13718,13719,13720,13721,13722,13723,13724,13725,13726,13727,13728,13729,13730,
13731,13732,13733,13734,13735,13736,13737,13738,13739,13740,13827,13828,13829,
13830,13831,13832,13833,13834,13835,13836,13837,13838,13839,13840,13841,13842,
13843,13844,13845,13846,13847,13848,13849,13850,13851,13852,13853,13854,13855,
13856,13857,13858,13859,13860,13861,13862,13863,13957,13958,13959,13960,13961,
13962,13963,13964,13965,13966,13967,13968,13969,13970,13971,13972,13973,13974,
13975,13976,13977,13978,13979,13980,13981,13982,13983,13984,13985,13986,13987,
13988,13989,13990,13991,13992,13993,13954,13995,13996,13997,13998,13999,14000,
14001,14002,14003,14517,14518,14519,14520,14521,14522,14523,14524,14525,14526,
14527,14528,14529,14530,14531,14532,14533,14534,14535,14536,14537,14538,14539,
14540,14541,14542,14543,14544,14545,14546,14547,14548,14549,14550,14551,14552,
14553,14554,14555,14556,14557,14558,14559,14561,14562,14563,14564,14565,14566,
14567,14568,14569,14570,14571,14572,14573,14574,14575,14576,14577,14578,14579,
14580,14581,14582,14583,14584,14585,14586,14587,14588,14589,14590,14591,14592,
14593,14594,14595,14596,14597,14598,14599,14600,14601,14602,14603,14605,14606,
14607,14608,14609,14610,14611,14612,14613,14614,14615,14616,14617,14618,14619,
14620,14621,14622,14623,14624,14625,14626,14627,14628,14629,14630,14631,14632,
14633,14634,14635,14636,14637,14638,14639,14640,14641,14642,14643,14644,14645,
14646.

30

MARIA MOLINER

Leganés

Madrid

CL Maria Moliner

111 Fincas Registrales RP N21 LEGANES
19582,19583,19584,19585,19588,19590,19558,19599,19600,19606,19607,19608,19622,
19623,19624,19625,19626,19627,13628,19629,19630,19631,19632,19633,19634,19635,
19636,19637,19638,19639,15640,19641,19642,15643,19644,19645,19646,19647,19648,
19649,19650,19651,19652,19653,19654,19655,19656,19657,19658,19659,19660,19661,
19662,19663,19664,19665,19666,19667,19668,19669,19670,19671,19672,19673,19674,
19675,19676,19677,19678,19679,19680,19681,19682,19683,19684,19685,19686,19687,
19688,19689,19690,19691,19692,19693,19694,19695,19696,19697,19698,19699,19700,
19701,19702,19703,19704,19705,19706,19707,19708,19709,19710,19711,19712,19713,
19714,19715,19716,19717,19718,19719,19720.

31

EL PINAR I

Las Rozas

Madrid

CL Valle Del
Roncal

137 Fincas Registrales RP N21 LAS ROZAS
50289,50290,50291,50298,50299,50300,50301,50302,50303,50304,50305,50309,50310,
50311,50312,50315,50316,50317,50318,50319,50320,50321,50322,50324,50325,50326,
50327,50330,50331,50332,50335,50337,50338,50339,50340,50341,50343,50344,50347,
50348,50349,50351,50352,50353,50354,50358,50360,50361,50362,50364,50367,50368,
50369,50370,50371,50373,50377,50379,50380,50381,50382,50383,50384,50385,50386,
50387,50388,50389,50390,50391,50394,50395,50396,50397,50398,50400,50401,50405,
50409,50410,50412,50416,50418,50419,50420,50421,50422,50423,50425,50427,50428,
50429,50430,50432,50433,50434,50438,50439,50440,50441,50442,50444,50445,50446,
50447,50448,50449,50450,50451,50452,50453,50454,50455,50456,50457,50458,50459,
50460,50462,50463,50464,50466,50467,50469,50471,50474,50477,50478,50479,50480,
50481,50482,50483,50484,50485,50486,50487.

70 -~




32

GOLFO DE
SALONICA

Madrid

Madrid

ClL Golfo de
Saldnica

63

68 Fincas Registrales RP N226 MADRID
28318,28319,28320,28321,28322,28323,28325,28326,28327,28329,28330,28332,28333,
28334,28335,28336,28338,28339,28340,28342,28343,28344,28345,28346,28347,28348,
28349,28350,28351,28352,28353,28354,28355,28356,28357,28358,28359,28360,28361,
28362,28363,28364,28365,28366,28367,28368,28369,28370,28371,28372,28373,28374,
28375,28376,28377,28378,28379,28380,28381,28382,28383,28384,28385,28386,28388,
28390,28391,28392.

33

ALCALA

Madrid

Madrid

CL Alcald

690

221 Fincas Registrales RP N217 MADRID
500,501,502,503,504,505,506,507,508,509,510,511,512,513,514,515,516,517,518,519,
520,521,522,523,524,525,526,527,528,529,530,531,532,533,534,535,536,537,538,539,
540,541,542,543,544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555,556,557,558,559,
560,561,562,563,564,565,566,567,568,569,571,572,573,62120,62121,62122,62123,62124,
62125,62126,62127,62128,62129,62130,62131,62132,62133,62134,62135,62136,62138,62
139,62140,62141,62142,62143,62144,62145,62146,62147,62148,62149,62150,62151,6215
2,62153,62154,62155,62156,62157,62158,62158,62160,62161,62162,62163,62164,62165,
62166,62167,62168,62169,62170,62171,62172,62173,62175,62176,62177,62178,62179,62
180,62182,62183,62184,62185,62186,62187,62188,62189,62190,62191,62192,62193,6219
4,62195,62196,62271,62272,62273,62274,62275,62276,62277,62278,62279,62280,62281,
62282,62283,62284,62285,62286,62287,62288,62289,62290,62291,62292,62293,62294,62
2595,62296,62297,62298,62299,62300,62301,62302,62303,62304,62305,62306,62307,6230
8,62309,62310,62311,62312,62313,62314,62315,62316,62317,62318,62319,62320,62321,
62322,62323,62324,62325,62326,62327,62328,62329,62330,62331,62332,62333,62334,62
335,62336,62337,62338,62339,62340,62341,62342,62343,62344.

34

JOSE ANTONIO
ZAPATA

Madrid

Madrid

CL Jose Antonio
Zapata

2-16

87 Fincas Registrales RP N213 MADRID
56153,56154,56155,56156,56157,56158,56152,56159,56160,56161,56162,56163,56164,
56165,56166,56167,56168,56169,56170,56171,56172,56175,56176,56177,56178,56179,56
180,56181,56182,56183,56184,56185,56186,56187,56188,56191,56192,56193,56194,
56195,56196,56197,56198,56199,56200,56201,56202,56203,56204,56206,56207,56208,
56209,56210,56211,56212,56213,56214,56215,56216,56217,56218,56219,56220,56221,
56222,56226,56227,56231,56232,56235,56236,56240,56243,56246,56257,56262,56265,
56268,56269,56271,56272,56275,56281,56286,56285,56289.

35

JOAQUIN RUIZ
JIMENEZ

Torrelodo
nes

Madrid

PS Joaguin Ruiz
Jiménez

24

168 Fincas Registrales RP N21 TORRELODONES
11926,11934,11935,11538,11939,11942,11543,11946,11948,11549,11950,11951,11952,
11953,11954,11955,11956,11957,11958,11959,11961,11962,11963,11964,11965,11966,
11967,11968,11970,11984,11986,11987,11990,11991,11994,11995,11998,11999,12000,
12001,12002,12003,12004,12005,12006,12007,12008,12009,12010,12011,12012,12013,
12014,12015,12016,12017,12021,12022,12025,12026,12029,12030,12031,12032,12033,
12034,12035,12036,12038,12039,12040,12041,12042,12043,12044,12045,12046,12047,
12048,12049,12050,12064,12067,12070,12071,12083,12091,12094,12085,12096,12099,
12100,12103,12106,12107,12108,12109,12110,12111,12112,12113,12118,12119,12120,
12121,12123,12124,12125,12128,12129,12130,12131,12136,12137,12140,12141,12144,
12145,12153,12163,12164,12165,12166,12167,12168,12169,12170,12171,12172,12173,
12174,12175,12177,12178,12179,12180,12181,12182,12183,12184,12186,12200,12201,
12202,12203,12204,12205,12206,12207,12208,12209,12210,12211,12212,12213,12214,
12215,12216,12217,12218,12219,12222,12223,12226,12227,12230,12231,12233.

36

MONTANAS
ROCOSAS

Aranjuez

Aranjuez

Madrid

Madrid

CL Montadias
Rocosas

CLiguazu

S/N

S/N

58 Fincas Registrales RP N1 ARANJUEZ
39258,39259,39260,39261,39262,39263,39264,39265,39266,39267,39268,39269,39270,
39271,39272,39273,39274,39275,39276,39277,39278,39279,39281,39282,39283,39284,
39285,39286,39287,39288,39289,39290,39291,39292,39293,38295,39296,39297,39238,
39300,39301,39302,39303,39304,39305,39306,39307,39308,39309,39310,39311,39312,
39314,39315,39316,39317,39318,39319.

71




37

CONGO

Getafe

Madrid

CL Congo

101 Fincas Registrales RP N22 GETAFE
30521,30522,30523,30524,30525,30526,30527,30528,30529,30530,30531,30532,30533,
30534,30535,30536,30537,30538,30539,30540,30541,30542,30543,30544,30545,30546,
30547,30548,30549,30550,30551,30552,30553,30554,30555,30556,30557,30560,30565,
30568,30570,30571,30572,30573,30574,30575,30576,30577,30578,30582,30583,30584,
30585,30587,30589,30593,30625,30626,30627,30631,30632,30633,30634,30639,30640,
30644,30670,30671,30672,30679,30680,30681,30682,30683,30684,30685,30686,30687,
30688,30689,30690,30691,30692,30693,30694,30695,30696,30697,30698,30699,30700,
30705,30706,30707,30708,30709,30710,30711,30712,30713,30714.

38

PLANETARIO

Madrid

Madrid

AV Planetario

78 Fincas Registrales RP N23 MADRID

73262,73264,73266,73268,73270,73272,73274,73282,73288,73298,73308,73312,73322,
73324,73328,73332,73334,73338,73342,73348,73352,73354,73358,73364,73368,73374,
73382,73386,73388,73390,73392,73394,73398,73400,73402,73404,73412,73414,73416,
73420,73422,73424,73426,73428,73430,73432,73438,73440,73442,73444,73446,73448,
73450,73454,73458,73464,73470,73472,73480,73482,73486,73488,73494,73496,73502,
73504,73506,73510,73512,73518,73524,73528,73534,73544,73558,73574,73578,73584.

39

ENSANCHE DE
VALLECAS

Madrid

Madrid

AV Ensanche de
Vallecas

67

203 Fincas Registrales RP N220 MADRID
18765,18767,18771,18773,18775,18777,18779,18781,18783,18785,18787,18789,18791,
18793,18795,18797,18799,18803,18805,18807,18809,18811,18813,18815,18817,18819,
18821,18823,18825,18827,18829,18831,18833,18835,18837,18839,18841,18843,18845,
18847,18863,18865,18867,18869,18871,18873,18875,18877,18879,18881,18883,18885,
18887,18889,18891,18893,18835,18897,18503,18905,18907,18909,18911,18913,18915,
18917,18919,18921,18923,18925,18927,18945,18947,18549,18951,18953,18955,18957,
18959,18561,18963,18965,18967,18969,18971,18373,18975,18977,18579,18981,18983,
18985,18987,18989,18991,18993,18995,18997,18999,15001,19003,15005,19007,19011,
19015,19017,19019,19027,19029,15031,19033,19035,15043,19045,19047,19045,19055,
19059,19061,19063,19067,19069,19071,19075,19077,19079,19081,19085,19087,19091,
19093,19089,19101,19103,19105,19107,19113,19115,19117,19119,19121,19127,19129,
19131,19133,19135,15137,19139,19141,19149,19151,19153,19155,19157,19159,19161,
19165,19167,19169,19171,19173,19175,19177,19181,19183,19185,19187,19189,19191,
19193,19197,19199,19201,19203,19205,19207,19209,19211,19213,19215,19217,19219,
19221,19223,19225,19227,19229,19231,19233,19235,19237,19239,19241,19243,19245,
19247,19249,19251,19255,19257,19259,19261,19263.

40

EURO

Madrid

Madrid

AV Euro

21-23

90 Fincas Registrales RP N215 MADRID
71896,71897,71942,71943,71944,71947,71948,71958,71959,71960,71961,71962,71963,
71965,71997,71998,71999,72000,72009,72010,72011,72012,72013,72014,72015,72016,
72017,72018,72019,72020,72021,72022,72023,72024,72025,72026,72027,72028,72029,
72030,72031,72032,72033,72034,72035,72093,72095,72096,72099,72100,72102,72105,
72106,72108,72111,72112,72113,72114,72115,72119,72120,72122,72123,72125,72128,
72129,72131,72132,72133,72147,72150,72151,72158,72159,72160,72162,72165,72166,
72172,72173,72174,72175,72176,72177,72178,72179,72182,72183,72190,72191.

72




41

PUENTEDEY

Madrid

Madrid

CL Puentedey

158 Fincas Registrales RP N220 MADRID
34964,34966,34968,34970,34972,34974,34976,34978,34980,34982,34984,34986,34988,
34990,34992,34994,34996,34998,35000,35002,35004,35006,35008,35010,35012,35014,
35016,35018,35020,35022,35024,35026,35028,35030,35032,35034,35036,35038,35040,
35046,35054,35070,35078,35086,35100,35102,35570,35572,35574,35576,35578,35580,
35582,35584,35586,35588,35590,35592,35594,35596,35598,35600,35602,35604,35606,
35608,35610,35612,35614,35616,35618,35620,35622,35624,35626,35628,35630,35632,
35634,35786,35788,35790,35792,35794,35796,35798,35800,35802,35804,35842,35844,
35846,35848,35852,35854,35856,35932,35934,35936,35938,35940,35942,35944,35946,
35948,36030,36032,36034,36036,36038,36040,36042,36044,36046,36048,36050,36052,
36054,36056,36058,36060,36062,36066,36068,36070,36072,36116,36118,36120,36122,
36124,36134,36214,36222,36224,36226,36228,36230,36232,36276,36278,36280,36282,
36286,36288,36290,36292,36294,36296,36298,36300,36302,36304,36306,36308,36310,
36316,36318.

42

JULIAN
CAMARILLO

Madrid

Madrid

CL Julign
Camarillo

44

71 Fincas Registrales RP N217 MADRID
70775,70776,70778,70779,70780,70781,70782,70785,70788,70789,70790,70791,70871,
70872,70873,70874,70876,70880,70882,70883,70886,70887,70888,70889,70890,70891,
70892,70896,70898,70997,71000,71003,71004,71005,71006,71010,71011,71015,71022,
71025,71026,71027,71028,71029,71030,71031,71032,71033,71034,71035,71036,71037,
71038,71039,71040,71041,71042,71043,71044,71045,71046.

a3

PASEO DE LA
ESTACION

Valdemor
0

Madrid

CL
Valdesanchuela

40 Fincas Registrales RP N21 VALDEMORO
50067,50068,50069,50072,50078,50079,50080,50082,50087,50088,50089,50090,50092,
50095,50097,50098,50099,50101,50102,50104,50105,50106,50108,50109,50110,50112,
50113,50114,50115,50116,50118,50120,50121,50122,50123,50126,50128,50129,50132,
50171

CALCIO

Madrid

Madrid

CL Calcio

117 Fincas Registrales RP N245 MADRID

29314,29315,29316,29317,29318,29319,29320,29321,29322,29323,29324,29325,29326,
29327,29328,29329,29330,29331,29332,29333,29334,29335,29336,29337,29338,29339,
29340,29341,29342,29343,29344,29345,29346,29347,29348,29349,29350,29351,29352,
29353,29354,29355,29356,29357,29358,29359,29360,29361,29362,29363,29364,29365,
29366,29367,29368,29369,29370,29371,29372,29373,29374,29375,29376,29377,29378,
29379,29380,29381,29382,29383,29384,29385,29386,29387,29388,29389,29390,29391,
29392,29393,29394,29395,29396,29397,25398,29399,29400,29401,29402,29403,29404,
29405,29406,29407,29408,29409,29410,29411,29412,29413,29414,29415,29416,29417,
29418,29419,29420,29421,29422,29423,29424,29425,29426,29427,29428,29429,29430.

45

FUENTE DEL SAZ

Madrid

Madrid

CL Fuente del Saz

16 Fincas Registrales RP N214 MADRID
12158,12160,12162,12164,12166,12168,12170,12172,12174,12176,12178,12180,12182,
12184,12186,12188.

46

CORDOBA

Madrid

Madrid

AV Cordoba

25-27

1 Finca Registral RP N241 MADRID 17385

47

ALCORCON Il

Alcorcdn

Madrid

CL Estocolmo

21-35

180 Fincas Registrales RP N22 ALCORCON

42229,42231,42233,42235,42237,42239,42241,42243,42245,42247,42249,42251,42253,
42255,42257,42259,42261,42263,42265,42267,42269,42271,42273,42275,42277,42279,
42281,42283,42285,42287,42289,42291,42293,42295,42297,42299,42301,42303,42305,
42307,42309,42311,42313,42315,42317,42319,42321,42323,42325,42327,42329,42331,
42333,42335,42337,42339,42341,42343,42345,42347,42349,42351,42353,42355,42357,
42359,42361,42363,42365,42367,42369,42371,42373,42375,42377,42379,42381,42383,
42385,42387,42389,42391,42393,42395,42397,42399,42401,42403,42405,42407,42409,
42411,42413,42415,42417,42419,42421,42423,42425,42427,42429,42431,42433,42435,
42437,42439,42441 42443,42445,42447,42449,42451,42453,42455,42457,42459,42461,
42463,42465,42467,42469,42471,42473,42475,42477,42479,42481,42483,42485,42487,
42489,42491,42493,42495,42457,42499,42501,42503,42505,42507,42509,42511,42513,




Alcorcdn

Madrid

CL Bratislava

42515,42517,42519,42521,42523,42525,42527,42529,42531,42533,42535,42537,42539,
42541,42543,42545,42547,42549,42551,42553,42555,42557,42559,42561,42563,42565,
42567,42569,42571,42573,42575,42577,42579,42581,42583,42585,42587.

48

CASTROVIEJO

Madrid

Madrid

CL Doctor
Castroviejo

65

1 Finca Registral RP N232 MADRID 79292

49

GALILEO

Madrid

Madrid

CL Galileo

104

38 Fincas Registrales RP N25 MADRID
91095,91113,91115,91117,91123,91237,91239,91273,91275,91301,91311,91313,91319,
91323,91325,91339,91341,91343,91349,91351,91353,91359,91363,91365,91383,91385,
91387,91389,91391,91397,91409,91415,91417,91419,91443,91463,91465,91477.

50

FRANCISCO
REMIRO

Madrid

Madrid

CL Francisco
Remiro

1-7

140 Fincas Registrales RP N222 MADRID
94934,94935,94936,94937,94938,94939,94940,94941,94942,94943,94944,94945,94960,
94961,94962,94963,94964,94965,94966,94967,94968,94969,94970,94971,94972,94973,
94974,94994,94995,94996,94997,94998,94999,95000,95001,95002,95003,95004,95005,
95006,95007,95008,95009,95010,95011,95012,95013,95034,95035,95036,95037,95038,
95039,95040,95041,95042,95043,95044,95045,35046,95047,95048,95049,95050,95051,
95052,95053,94546,94947,94948,94949,94950,94951,94952,94953,94954,94955,94956,
94957,94958,94959,94975,94976,94977,94978,94979,94980,94981,94982,94983,94984,
94985,94986,94987,94988,94989,94990,94991,94992,94993,95014,95015,95016,95017,
95018,95019,95020,95021,95022,95023,95024,95025,95026,95027,95028,95029,95030,
95031,95032,95033,95054,95055,95056,35057,95058,95059,95060,95061,95062,95063,
95064,95065,95066,95067,95068,95069,95070,95071,95072,95073.

51

STA. MARIA
MAGDALENA

Madrid

Madrid

CL Santa Maria
Magdalena

20

14 Fincas Registrales RP N229 MADRID
6476,6479,6480,6481,6482,6483,6485,6486,6490,6491,6493,10799,10800,10804.

52

MERCEDES
FORMICA

Las Rozas

Madrid

CL Mercedes
Formica

99 Fincas Registrales RP N21 LAS ROZAS
57083,57095,57131,57158,57351,57353,57361,57376,57392,57393,57401,59404,59409,
59410,59417,59419,59420,59421,59422,59423,59424,59425,59426,59427,594128,59429,
59430,59431,59432,59433,59434,59437,59441,59442,59443,59444,59445,59446,59449,
59450,59452,59454,59457,59458,59459,59462,59464,55465,59466,59469,59470,59473,
59474,59476,59477,59480,59481,59484,59485,59488,59489,59492,59493,59494,59495,
59496,59497,57076,59353,59357,59358,59359,59360,59361,59362,59363,59364,59365,
59366,59367,59368,59369,59370,59371,59373,59374,59375,59376,59377,59379,59380,
59381,59382,59383,59384,59385,59386,59389,59400.

53

RONDA DE
SEGOVIA

Madrid

Madrid

CLRonda de
Segovia

61

34 Fincas Registrales RP N24 MADRID
63073,63075,63077,63079,63087,63089,63093,63095,63101,63103,63119,63121,63123,
63133,63135,63141,63155,63179,63195,63199,63205,63211,63213,63215,63219,63221,
63231,63237,63241,63243,63253,63255,63257,63261.

54

JOSE M. PERIDIS

Getafe

Madrid

CL José Maria
Peridis

52 Fincas Registrales RP N23 GETAFE

32794,32807,32808,32812,32813,32821,32826,32827,32829,32830,32833,32834,32838,
32839,32840,32841,32843,32844,32845,32846,32847,32849,33852,32855,32857,32859,
32861,32862,32863,32865,32866,32867,32868,32870,32871,32878,32880,32886,32888,
32889,32890,32891,32892,32903,32909,32913,32914,32923,32929,32930,32934,32959.

55

MARIA
BARRIENTOS

Malaga

Malaga

CL Maria
Barrientos

88 Fincas Registrales RP N28 MALAGA
57140,57142,57144,57146,57148,57150,57152,57154,57156,57158,57160,57162,57164,
57166,57168,57170,57172,57174,57176,57178,57180,57182,57184,57186,57188,57190,
57192,57194,57212,57214,57216,57218,57220,57222,57224,57226,57228,57230,57232,
57234,57236,57238,57240,57242,57244,57246,57248,57254,57256,57260,57262,57264,
57268,57270,57272,57274,57276,57278,57280,57282,57286,57288,57290,57292,57294,
57296,57298,57300,57306,57308,57310,57312,57314,57316,57318,57320,57324,57326,
57328,57332,57334,57336,57338,57340,57342,57344,57346,57350.

74




56

MARMOLES

Malaga

Malaga

CL Armengual de
la Mota

32A
Blog 2

46 Fincas Registrales RP N213 MALAGA
13076,13078,13082,13090,13096,13102,13104,13106,13110,13114,13116,13118,13120,
13122,13124,13126,13138,13140,13142,13144,13152,13158,13340,13358,13360,13362,
13364,13366,13368,13370,13372,13388,13390,13392,13394,13398,13400,13418,13420,
13422,13426,13428,13432,13434,13616,13618.

57

POZOS DULCES

Malaga

Mélaga

CL Pozos Dulces

19 Fincas Registrales RP N29 MALAGA
50403,50405,50407,50409,50411,50413,50415,50417,50419,50421,50423,50427,50429,
50431,50433,50435,50443,50445,50447.

58

CESAREO ALIERTA

Zaragoza

Zaragoza

CL Cesareo
Alierta

23-25

308 Fincas Registrales RP N26 ZARAGOZA
15743,15745,15747,15749,15751,15753,15755,15757,15761,15763,15765,15767,15771,
15773,15775,15777,15779,15783,15785,15787,15789,15791,15793,15795,15797,15799,
15801,15803,15805,15807,15809,15811,15817,15819,15821,15823,15825,15827,15829,
15831,15833,15835,15837,15839,15843,15845,15847,15849,15851,15853,15855,15857,
15859,15861,15863,15865,15867,15869,15871,15873,15875,15877,15885,15887,15889,
15891,15895,15897,15899,15901,15903,15905,15907,15909,15911,15913,15917,15923,
15927,15931,15933,15937,15941,15943,15945,15947,15949,15951,15957,15959,15961,
15965,15967,15969,15971,15973,15975,15977,15979,15981,15983,15985,15989,15991,
15993,15995,15997,16003,16005,16013,16015,16017,16019,16021,16023,16025,16027,
16029,16031,16033,16035,16037,16039,16041,16043,16047,16049,16055,16057,16061,
16063,16065,16067,16069,16071,16073,16075,16077,16081,16083,16085,16087,16089,
16115,16117,16119,16121,16123,16125,16127,16129,16131,16133,16135,16137,16141,
16143,16145,16147,16149,16151,16153,16155,16157,16159,16161,16163,16165,16167,
16169,16173,16175,16179,16181,16183,16185,16187,16189,16193,16195,16197,16199,
16201,16203,16205,16209,16211,16213,16215,16217,16219,16221,16223,16225,16227,
16229,16231,16233,16235,16237,16239,16241,16243,16245,16251,16253,16255,16257,
16259,16261,16263,16265,16267,16265,16271,16273,16275,16277,16289,16291,16293,
16295,16299,16301,16303,16305,16307,16309,16311,16313,16315,16323,16325,16329,
16331,16337,16339,16341,16343,16345,16347,16355,16357,16359,16361,16363,16365,
16367,16369,16375,16377,16379,16381,16383,16385,16387,16389,16393,16395,16397,
16399,16403,16405,16407,16409,16411,16413,16415,16417,16419,16423,16425,16431,
16433,16435,16437,16439,16441,16445,16449,16455,16457,16459,16461,16465,16469,
16473,16475,16479,16481,16483,16485,16487,16491,16495,16499,16503,16505,16507,
16511,16513,16515,16521,16523,16525,16527,16531,16533.

59

MONTE CERRAU

Oviedo

Oviedo

Asturias

Asturias

CL Monte Cerrau

CL Asturcon

25-29

18-20-
22

148 Fincas Registrales RP N25 OVIEDO
14154,14157,14159,14164,14166,14169,14176,14177,14191,14197,14198,14200,14201,
14209,14210,14212,14217,14220,14221,14223,14225,14226,14255,14273,14276,14277,
14283,14284,14285,14354,14355,14356,14357,14358,14360,14364,14366,14367,14368,
14369,14370,14371,14373,14374,14375,14377,14378,14379,14380,14381,14388,14391,
14393,14394,14397,14401,14402,14406,14407,14408,14410,14411,14412,14413,14414,
14415,14416,14417,14418,14419,14421,14422,14423,14428,14479,14431,14432,14433,
14434,14435,14436,14437,14439,14440,14441,14442,14443,14444,14445,14446,14447,
14448,14449,14450,14451,14452,14453,14454,14455,14456,14458,14461,14462,14466,
14467,14470,14471,14472,14473,14474,14475,14477,14479,14486,14491,14494,14495,
14498,14499,14500,14501,14503,14504,14505,14506,14508,14509,14511,14512,14513,
14514,14515,14516,14517,14518,14520,14521,14522,14525,14526,14527,14528,14529,
14530,14532,14533,14534,14535.
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VISEU

Oviedo

Asturias

CL Viseu

30-42

198 Fincas Registrales RP N21 OVIEDO
59578,59580,59586,59588,59594,59596,59598,59600,59602,59604,59606,59608,596 10,
59612,59614,59616,59618,59620,59622,59624,59626,59628,59630,59632,59634,59636,
59638,59640,59642,59644,59646,59648,59650,59652,59654,59656,59658,59660,59662,
59664,59666,59668,59670,59672,59674,59676,59678,59680,59682,59684,59686,59688,
59690,59692,59694,59696,59698,59700,59702,59704,59706,59708,59710,59712,55714,
59716,59718,59720,59722,59724,59726,59728,59774,59776,59778,59780,59782,59784,
59786,59788,59790,58792,59794,59796,59798,59800,59802,59804,59806,59808,59810,
59812,55814,59816,59818,59820,59822,59824,59826,59828,59830,59832,59834,59836,
59838,59840,59842,59844,59846,59848,59850,59852,59854,59856,59858,59860,59862,
59864,59866,59868,59870,59872,59874,59876,59878,59880,59882,59884,55886,59888,
59890,59892,59894,59896,59898,59900,59902,59904,59906,59908,59910,59912,59914,
59916,59918,59920,59922,59924,59926,59928,59930,59932,59934,59936,59938,53940,
59942,59944,59946,59948,59950,59954,59956,59958,59960,59962,59964,59966,59968,
59970,59972,59974,59976,59978,59980,59982,59984,59986,59992,59994,59996,59998,
60000,60002,60004,60006,60008,60010,60012,60014,60016,60018,60020,60022,60024,
60026,60028,60030.

61

SIERO

Qviedo

Asturias

CL Siero

16 Fincas Registrales RP N24 OVIEDO
22248,22249,22250,22251,22252,22253,22254,22255,22256,22257,22258,22259,22260,
22261,22262,22263.

62

NORENA

Qviedo

Asturias

CL Norefia

17

Qviedo

Asturias

CL Norefia

15

46 Fincas Registrales RP N24 OVIEDO
22528,22529,22530,22531,22532,22533,22534,22535,22536,22537,22538,22539,22540,
22541,22542,22543,22544,22545,22546,22547,22548,22549,22550,22551,22552,22553,
22554,22555,22556,22557,22558,22559,22560,22561,22562,22563,22564,22565,22566,
22567,22568,22569,22570,22571,22572,22573.

63

FLORIDA

Oviedo

Asturias

CL Pravia

11,13

Oviedo

Asturias

CL Valdés

71 Fincas Registrales RP N222 OVIEDO
44647,44649,44659,44661,44725,44729,44731,44741,44745,44817,44819,44823,44825,
44827,44829,44831,44833,44835,44837,44839,44841,44843,44845,44847,44849,44853,
44855,44863,44865,44867,44869,44871,44873,44877,44881,44883,44557,44959,44961,
44963,44965,44969,44971,44973,44975,44979,44981,44985,45019,45021,45023,45025,
45027,45029,45031,45033,45035,45037,45039,45041,45043,45045,45211,45213,45215,
45217,45219,45221,45229,45231,45235.

SALVADOR DAL{

Palma de
Mallorca

Palma de
Mallorca

Palma de
Mzllorca

Palma de
Mallorca

CL Juan Gris

CL Juan Gris

37--51

65-77

230 Fincas Registrales RP N211 PALMA DE MALLORCA
53693,53694,53695,53697,53698,536599,53700,53701,53702,53703,53704,53705,53706,
53707,53708,53711,53712,53713,53714,53715,53716,53717,53718,53719,53720,53721,
53722,53723,53724,53725,53726,53727,53728,53729,53732,53734,53736,53738,53739,
53740,53741,53742,53744,53745,53746,53747,53748,53749,53750,,3751,53752,53753,
53754,53757,53759,53760,53761,53762,53763,53764,53765,53766,53767,53768,53769,
53771,53772,53775,53776,53778,53779,53780,53781,53782,53783,53786,53787,53788,
53789,53790,53791,53792,53793,53794,53795,53796,53797,53798,53799,53800,53808,
53810,53811,53812,53813,53814,53815,53816,53818,53819,53820,53821,53822,53823,
53824,53825,53826,53829,53831,53832,53833,53834,53835,53836,53837,53838,53839,
53840,53841,53842,53843,53844,53845,53846,53847,53848,53849,53851,61298,61300,
61301,61302,61303,61304,61305,61306,61307,61310,61314,61315,61316,61317,61318,
61319,61320,61321,61322,61324,61325,61326,61327,61328,61329,61330,61331,61334,
61335,61336,61337,61338,61339,61340,61341,61342,61343,61344,61345,61346,61347,
61348,61349,61350,61351,61352,61354,61355,61356,61357,61358,61359,61360,61361,
61362,61363,61364,61365,61366,61367,61368,61369,61371,61372,61373,61374,61375,
61376,61377,61378,61379,61380,61381,61382,61383,61384,61385,61386,61387,61388,
61389,61392,61393,61394,61395,61396,61398,61399,61400,61401,61402,61403,61404,
61405,61406,61407,61408,61413,61414,61415,61416,61417.
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114 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA

63570,63571,63572,63573,63574,63575,63576,63577,63578,63579,63580,63581,63582,
63583,63584,63585,63586,63587,63588,63589,63590,63591,63592,63593,63594,63595,
63596,63597,63598,63599,63600,63601,63602,63603,63604,63605,63606,63607,63608,

65 | RAMON Santa Palmade | CLRamon - 63609,63610,63611,63612,63613,63614,63615,63616,63617,63618,63619,63620,63621,
MONCADA Ponga Mallorca | Montcada 63622,63623,63624,63625,63626,63627,63628,63629,63630,63631,63632,63633,63634,
63635,63636,63637,63638,63639,63640,63641,63642,63643,63644,63645,63646,63647,
63648,63649,63650,63651,63652,63653,63654,63655,63656,63657,63658,63659,63660,
63661,63662,63663,63664,63665,63666,63667,63668,63669,63670,63671,63672,63673,
63674,63675,63676,63677,63678,63679,63680,63681,63682,63683.
::""l’arde ‘L vallgornera 17 38 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA
66 | VALLGORNERA sant Jordi allorca 91900,91901,91902,91903,91909,91910,91916,91917,91918,91919,91920,91921,91922,
palma de | CL Castellix 91923,91924,91925,91926,91927,91928,91929,91930,91931,92044,92045,92046,92047,
NiEilorea 92048,92049,92050,92051,92052,92053,92054,92055,92056,92057,92058,92059.
Las Palmas | Las Palmas | CL Doctor 12
de GC deGC g'ifaoznso Chiscano 126 Fincas Registrales RP N25 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
88129,88131,88133,88135,38137,88130,88141,88143,88145,88147,88149,88151,88153,
88155,88157,88163,88165,88167,88169,88171,88173,88175,88177,88179,88181,88183,
88187,88189,88197,88199,88201,88203,88205,88209,88211,88213,88215,88217,88221,
88229,88231,88233,88235,38237,88239,88241,88243,88245,88247,88249,88251,88253,
67 | JARDINES DE TARA 88255,88257,88265,88271,88273,88275,88277,88279,88281,88283,88285,88287,88289,
Las Palmas | Las Paimas | CLHorno de Cal | 6 88291,88293,88295,88297,88299,88301,88303,88305,88307,88309,88311,88313,88315,
de GC de GC 88317,88319,88321,88327,88329,88333,88335,88349,88351,88353,88355,88357,88359,
88361,88363,88365,88367,88369,88371,88373,88375,88377,88379,88381,88385,88387,
88389,88391,88393,88395,88397,88399,88401,88403,88405,88407,88409,88411,88413,
88415,88417,88419,88421,88425,88427,88429,88431,88439.
L Doctor 38 Fincas Registrales RP N25 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
68 | VILLA DEL PING Las Palmas | Las Palmas | /o 0“0 1 54238,54240,54242,54244,54246,54248,54250,54252,54254,54256,54258,54260,54262,
de GC de GC o 54264,54266,54268,54270,54272,54278,54280,54282,54284,54286,54288,54290,54292,
54294,54296,54298,54300,54302,54304,54306,54308,54310,54312,54316,54318.
581 Fincas Registrales RP N22 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
s Paie: el e e e 36249,36250,36251,36252,36253,36254,36255,36256,36257,36258,36259,36260,36 261,
de GC de GC MacariojBito = 36262,36263,36264,36265,36266,36267,36268,36269,36270,36271,36272,36273,36274,
Soprano 36275,36276,36277,36278,36279,36280,36281,36282,36283,36284,36285,36286,36287,
36288,36289,36290,36291,36292,36293,36294,36295,36296,36297,36298,36299,36300,
36301,36302,36303,36304,36305,36306,36307,36308,36309,36310,36311,36312,36313,
Las Palmas | Las Palmas | CLluan Pulido |, , o5 |36314,36315,36316,36317,36318,36319,36320,36321,36322,36323,36324,36325,36326,
de GC de GC Rodriguez 7" | 36327,36328,36329,36330,36331,36332,36333,36334,36335,36336,36337,36338,36339,
36340,36341,36342,36343,36344,36345,36346,36347,36348,36349,36350,36351,36352,
36353,36354,36355,36356,36357,36358,36359,36360,36361,36362,36363,36364,36365,
Las Palmas | Las Palmas | Ct General 36366,36367,36368,36369,36370,36371,36372,36373,36374,36375,36376,36377,36378,
69 | TAMARACEITE P s Gutierrez 23-36 | 36379,36380,36381,36382,36383,36384,36571,36572,36573,36574,36575,36576,36577,
Mellado 36578,36579,36580,36581,36582,36583,36584,36585,36586,36587,36588,36589,36590,
36591,36592,36593,36594,36595,36596,36597,36598,36599,36600,36601,36602,36603,
36604,36605,36606,36607,36608,36609,36610,36611,36612,36613,36614,36615,36616,
Las Palmas | Las Palmas | CLLucy Cabrera || 5 - o | 36617,36618,36619,36620,36621,36622,36623,36624,36625,36626,36627,36628,36629,
GEICE HElGE Suarez 36630,36631,36632,36633,36634,36635,36636,36637,36638,36639,36640,36641,36642,
36643,36644,36645,36646,36647,36648,36649,36650,36651,36652,36653,36654,36655,
36656,36657,36658,36659,36660,36661,36662,36663,36664,36665,36666,36667,36668,
Las Palmas | Las Palmas | €L Pintor Pepe 36669,36670,36671,36672,36673,36674,36675,36676,36677,36678,36679,36680,36681,
s e Damaco 28,30,32 | 36682,36683,36684,36685,36686,36687,36688,36689,36690,36691,36692,36693,36694,

36695,36696,36697,36698,36699,36700,36701,36702,36703,36704,36705,36706,36707,
36708,36709,36710,36711,36712,36713,36714,36715,36716,36717,36718,36712,36720,
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36721,36722,36723,36724,36725,36726,36727,36728,36729,36730,36731,36732,36733,
36734,36735,36736,36737,36738,36739,36740,36741,36742,36743,36744,36745,36746,

Las Palmas | Las Palmas CL San Gabriel 911
de GC de GC g 36747,36748,36749,36750,36751,36752,36753,36754,36755,36756,36757,36758,36759,
36760,36761,36762,36763,36764,36765,36766,36767,36822,36823,36824,36825,36826,
36827,36828,36829,36830,36831,36832,36833,36834,36835,36836,36837,36838,36839,
CL Isabel 36840,36841,36842,36843,36844,36845,36846,36847,36848,36849,36850,36851,36852,
Las Palmas | Las Palmas |\ o o 1.9 36853,36854,36855,36856,36857,36858,36859,36860,36861,36862,36863,36864,36865,
de GC de GC Soprano 36866,36867,36868,36869,36870,36871,36872,36873,36874,36875,36876,36877,36878,
36879,36880,36881,36882,36883,36884,36885,36886,36887,36888,36889,36890,36891,
36892,36893,36894,36895,36896,36897,36898,36899,36900,36901,36902,36903,36904,
‘ 36905,36906,36907,36308,36909,36910,36911,36912,36913,36914,36915,36916,36917,
Las Paimas | Las Palmas | CLluan Pulido |, ) ;| 36918 36919,36920,36921,36922,36923,36924,36925,36926,36927,36928,36929,36930,
de GC de GC Rodriguez 36931,36932,36933,36934,36935,36936,36937,36938,36939,36940,36941,36942,36943,
36944,36945,36946,36947,36948,36949,36950,36951,36952,36953,36954,36955,36956,
36957,36958,36959,36960,36961,36962,36963,36964,36965,36966,36967,36968,36969,
Las Palmas | Las Palmas | C- General 36970,36971,36972,36973,36974,36975,36976,36977,36978,36979,36980,36981,36982,
de GC de GC Gutierrez 23-36 | 36983,36984,36985,36986,36987,36988,36989,36990,36991,36992,36993,36994,36995,
Mellado 36996,36997,36998,36999,37000,37001,37002,37003,37004,37005,37006,37007,37008,
37009,37010,37011,37012,37013,37014,37015,37016,37017,37018,37019,37020,37021,
37022,37023,37024,37025,37026,37027,37028,37029,37030,37031,37032,37033,37034,
37035,37036,37037,37038,37039,37040,37041,37042,37043,37044,37045,37046,37047,
Las Palmas | Las Palmas ) CL Lucy Cabrera |, 5 o o | 37048,37049,37050,37051,37052,37053,37054,37055,37056,37057,37058,37059,37060,
de GC de GC Suarez 37061,37062,37063,37064,37065,37066,37067,37068,37069.
Las Palmas | Las Palmas | CL Pintor Pepe
de GC de GC Damaso 283032
;ngg'm“ ;ngg'mas CLSan Gabriel | 9,11
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port | 114 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA
1 47426,47427,47428,47429,47430,47431,47432,47433,47434,47435,47436,47437,47438,
Toledo Toledo CLRio Estenilla |21 Port | 47439,47440,47441,47442,47443,47444,47445,47446,47447,47448,47449,47450,47451,
2 47452,47453,47454,47455,47456,47457,47458,47459,47460,47461,47462,47463,47464,
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port | 47465,47466,47467,47468,47469,47470,47471,47472,47473,47474,47475,47476,47477,
3 47478,47479,47480,47481,47482,47483,47484,47485,47486,47487,47488,47489,47490,
Toledo Toledo CLRio Estenilla | 21 Port | 47491,47492,47493,47494,47495,47496,47497,47498,47499,47500,47501,47502,47503,
4 47504,47505,47506,47507,47508,47509,47510,47511,47512,47513,47514,47515,47516,
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port | 47517,47518,47519,47520,47521,47522,47523,47524,47525,47526,47527,47528,47529,
5 47530,47531.
“ SENQUERERCIA Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port
6
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port
7
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port
8
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port
9
Toledo Toledo CL Rio Estenilla 21 Port
10
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71

SESENA SOROLLA

Sesefia

Toledo

CL Sorolla

317 Fincas Registrales RP N21 ILLESCAS
20915,20916,20917,20918,20919,20920,20921,20922,20923,20924,20925,20926,20927,
20528,20929,20930,20931,20932,20933,20934,20935,20936,20937,20938,20939,20940,
20941,20942,20943,20944,20945,20946,20947,20948,20949,20950,20951,20952,20953,
20954,20955,20956,20957,20958,20959,20960,20961,20962,20963,20964,20965,20966,
20967,20968,20969,20970,20971,20972,20973,20974,20975,20976,20977,20978,20979,
20980,20981,20982,20983,20984,20585,20986,20587,20988,20989,20990,20991,20992,
20993,20994,20995,20996,20997,20998,20999,21000,21001,21002,21003,21004,21005,
21006,21007,21008,21009,21010,21011,21012,21013,21014,21015,21016,21017,21018,
21019,21020,21021,21022,21023,21024,21025,21026,21027,21028,21029,21030,21031,
21032,21033,21034,21035,21036,21037,21038,21039,21040,21041,21042,21043,21044,
21045,21046,21047,21048,21049,21050,21051,21052,21053,21054,21055,21056,21057,
21058,21059,21060,21061,21062,21063,21064,21065,21066,21067,21068,21069,21070,
21071,21072,21073,21074,21075,21076,21077,21078,21079,21080,21081,21082,21083,
21084,21085,21086,21087,21088,21089,21090,21091,21092,21093,21094,21095,21096,
21097,21098,21099,21100,21101,21102,21103,21104,21105,21106,21107,21108,21109,
21110,21111,21112,21113,21114,21115,21116,21117,21118,21119,21120,21121,21122,
21123,21124,21125,21126,21127,21128,21129,21130,21131,21132,21133,21134,21135,
21136,21137,21138,21139,21140,21141,21142,21143,21144,21145,21146,21147,21148,
21148,21150,21151,21152,21153,21154,21155,21156,21157,21158,21159,21160,21161,
21162,21163,21164,21165,21166,21167,21168,21169,21170,21171,21172,21173,21174,
21175,21176,21177,21178,21179,2118021181,21182,21183,21184,21185,21186,21187,
21188,21189,21190,21191,21192,21193,21194,21155,21196,21197,21158,21199,21200,
21201,21202,21203,21204,21205,21206,21207,21208,21209,21210,21211,21212,21213,
21214,212165,21216,21217,21218,21219,21220,21221,21222,21223,21224,21225,21226,
21227,21228,21229,21230,21231.

72

SESENA
REMBRANDT

Sesefia

Sesefa

Sesefia

Toledo

Toledo

Toledo

CL Rembrandt

CL Rembrandt

CL Rembrandt

303 Fincas Registrales RP N21 ILLESCAS
19339,19340,19341,19342,19343,19344,19345,19347,19350,19351,19352,19353,19354,
19355,19356,19357,19358,19359,19360,19361,19362,19363,19364,19365,19366,19368,
19369,19370,19371,19372,19373,19374,19377,19378,19380,19381,19382,19383,19384,
19385,19386,19387,19388,19389,19390,19391,19392,19393,19394,19395,19396,19397,
19398,19401,15402,19411,19433,19434,19437,19439,19445,19453,19456,19458,19459,
19471,19481,19482,19490,19494,19180,19181,19182,19183,19184,19185,19186,19188,
19189,19191,19192,19195,19196,19197,19198,19199,13200,19201,19202,19203,13204,
19206,19209,19210,19211,19212,19213,19214,19215,19216,19217,19218,19219,19220,
19221,19222,19224,19225,19226,19227,19228,19229,19230,19231,19232,19233,19234,
19235,19236,19237,19238,19239,19240,19241,19242,19243,19247,19251,19255,19259,
19264,19274,19282,19286,19297,19304,19306,19308,19323,19330,19335,19604,19605,
19606,19607,19608,19609,19612,19613,19615,19616,19617,19618,19619,19620,19621,
19622,19623,19624,19625,19627,19628,19630,19631,19632,19633,15634,19635,19636,
19637,19638,19639,19640,19641,19642,19645,19646,19647,19648,19649,19650,19651,
19652,19653,19654,19655,19656,19657,19658,19659,19660,19661,19662,19663,19664,
19665,19666,19667,19674,19675,19683,19698,19702,19703,19710,19711,19723,19728,
19732,19736,19747,15748,19759,14764,14766,14767,14770,14771,14772,14773,14783,
14790,14791,14799,14802,14803,14804,14805,14807,14808,14809,14810,14814,14817,
14821,14822,14823,14824,14831,14832,14833,14834,14835,14836,14838,14841,14842,
14843,14845,14846,14847,14848,14849,14851,14853,14854,14855,14856,14857,14858,
14859,14860,14865,14866,14869,14870,14871,14872,14873,14875,14876,14877,14878,
14879,14881,14882,14886,14892,14893,14894,14895,14896,14897,14928,14935,14937,
14938,15100,15202,15215,15239,15248,15249,15250,15251,15252,15254,15327,15330,
15333,15356,15359,15365.

79




Sesefia

Toledo

CL Doménico
Veneciano
/Leona. Da Vinci

73

BALLESTER

Valladolid

Valladolid

PL Torrente
Ballester

80 Fincas Registrales RP N21 VALLADOLID
27039,27041,27043,27045,27047,27049,27051,27053,27055,27057,27059,27061,27063,
27065,27067,27069,27071,27073,27075,27077,27079,27081,27083,27085,27087,27089,
27091,27093,27095,27097,27099,27101,27103,27105,27107,27109,27111,27113,27319,
27321,27323,27325,27327,27329,27331,27333,27335,27337,27339,27341,27343,27345,
27347,27349,27351,27353,27355,27357,27359,27361,27363,27365,27367,27369,27371,
27373,27375,27377,27379,27381,27383,27385,27387,27389,27391,27393,27395,27397,
27398,27401.

74

MINO

Laguna De
Duero

Valladolid

CL Mifio

18-26

1 Finca Registral RP N27 VALLADOLID 14014

75

TAIO

Laguna De
Duero

Valladolid

CL Tajo

210 Fincas Registrales RP N27 VALLADOLID
18616,18618,18620,18622,18624,18626,18628,18630,18632,18634,18636,18638,18640,
18642,18644,18646,18648,18650,18652,18654,18656,18658,18660,18662,18664,18666,
18668,18670,18672,18674,18676,18678,18680,18682,18684,18686,18688,18690,18692,
18694,18696,18698,18700,18702,18704,18706,18708,18710,18712,18714,18716,18718,
18720,18722,18724,18726,18728,18730,18732,18734,18736,18738,18740,18742,18744,
18746,18748,18750,18752,18754,18756,18758,18760,18762,18764,18766,18768,18770,
18772,18774,18776,18778,18780,18782,18784,18786,18788,18790,18732,18794,18796,
18798,18800,18802,18804,18806,18808,18810,18812,18814,18816,18818,18820,18822,
18824,18826,18828,18830,18832,18834,18836,18838,18840,18842,18844,18846,18848,
18850,18852,18854,18856,18858,18860,18862,18864,18866,18868,18870,18872,18874,
18876,18878,18880,18882,18884,18886,18388,18890,18892,18894,18896,18898,18900,
18902,18904,18906,18508,18910,18912,18914,18916,18918,18920,18922,18924,18326,
18928,18930,18932,18934,18936,18938,18940,18942,18944,18946,18948,18950,18952,
18954,18956,18958,18960,18962,18964,18966,18968,18970,18972,18974,18976,18978,
18980,18982,18984,18386,18988,18990,18992,18994,18996,18998,19000,19002,19004,
19006,19008,19010,19012,19014,19016,19018,19020,19022,19024,19026,19028,19030,
19032,19034.

76

MIESES

Valladolid

Valladolid

CL Mieses

34

22 Fincas Registrales RP N24 VALLADOLID
46927,46947,46951,46953,46957,46959,46961,46963,46965,46967,47001,47041,47043,
47045,47047,47063,47067,47069,47071,47073,47075,47103.

77

LA HABANA

Valladolid

Valladolid

Valladolid

CL Ciudad de la
Habana

CL lose Garrote
Tebar

13,15

45,47

70 Fincas Registrales RP N21 VALLADOLID
51700,51702,51710,51714,51722,51728,51734,51742,51744,51748,51758,51762,51766,
51768,51772,51784,51786,51788,51792,51794,51804,51810,51812,51814,51820,51832,
51842,51844,51846,51848,51854,51860,51866,51868,51888,51908,51912,51918,51920,
51924,51926,51936,51938,51942,51948,51950,51968,51970,51972,51976,51978,51980,
51982,51986,51992,51994,51996,52000,52002,52014,52020,52022,52024,52028,52032,
52058,52062,52066,52070,52072.

78

ARROYO
ENCOMIENDA

Arroyo de
la
Encomien
da
Arroyo de
la
Encomien
da

Valladolid

Valladolid

ClL Torres
Quevedo

CL Severo Ochoa

13,17

74 Fincas Registrales RP N23 VALLADOLID
8955,8957,8959,8961,8963,8965,8967,8969,8971,8973,8975,8977,8979,8981,8983,8985,
8987,8989,8991,8993,8995,8957,8999,9001,9003,9005,9007,9009,9013,9015,9017,9019,
9021,9023,5025,9027,9029,9031,9033,9035,9037,9039,9041,9043,9045,9047,9049,9051,
9053,9055,9105,9107,9109,9111,9113,9115,9117,9119,9121,9123,9125,9127,9129,9131,
9133,9135,9137,9139,9141,9143,9145,9147,9149,9151.

80




79

CAN MATES Il

San Cugat

Barcelona

ClLJosep Irla

125,135

1 Finca Registral RP N22 SANT CUGAT DEL VALLES 53185

80

CAN MATES IV

San Cugat

Barcelona

CL Antoni
Solanell

14,16

1 Finca Registral RP N22 SANT CUGAT DEL VALLES 48690

81

ANNA TUGAS

Badalona

Badalona

Barcelona

Barcelona

CL Anna Tugas

CL Anna Tugas

22

31 Fincas Registrales RP N23 BADALONA
6678,6680,6684,6686,6688,6690,6694,6696,6698,6710,6732,6736,6738,6742,6744,6746,
6750,6752,6754,6756,6758,6760,6762,6764,6766,6768,6770,6772,6774,6776,6808.

82

EUROPA

Hospitalet
de
Llobregat

Barcelona

PL de Europa

1-3

33 Fincas Registrales RP N27 HOSPITALET DEL LLOBREGAT
2743,2745,2746,2747,2748,2749,2750,2751,2752,2753,2754,2755,2756,2757,2758,2761,
2763,2764,2765,2766,2767,2768,2769,2770,2771,2772,2773,2774,2775,2776,2779,2781,
2782.

83

BORRELL

San Cugat

Barcelona

CL Borrell

42-46-
48

65 Fincas Registrales RP N21 SANT CUGAT DEL VALLES

52433,52435,52437,52439,52441,52443,52445,52447,52463,52465,52467,52469,52471,
52473,52475,52477,52479,52481,52483,52485,52487,52485,52491,52493,52495,52497,
52499,52501,52503,52505,52507,52509,52511,52513,52515,52517,52519,52521,52523,
52525,52527,52529,52531,52533,52539,52545,52547,52549,52553,52555,52561,52565,
52567,52569,52571,52573,52575,52577,52579,52581,52583,52585,52764,52766,52768.

84

APRESTADORA

Hospitalet
de
Llobregat

Barcelona

CL Aprestadora

61-65

12 Fincas Registrales RP N27 HOSPITALET DEL LLOBREGAT
18954,18959,18960,18961,18962,18969,18971,18973,18974,18975,18976,18977.

85

TRINXANT

Barcelona

Barcelona

CL Trinxant

128

12 Fincas Registrales RP N25 BARCELONA
123584,123587,123588,123589,123590,123591,123592,123594,123596,123599,123603,
123607.

86

BAC DE RODA

Barcelona

Barcelona

CL Bac de Roda

170

12 Fincas Registrales RP N230 BARCELONA
19333,19337,19343,19345,19347,19349,19351,19361,19363,19367,19369,19379.

87

MERIDA

Barcelona

Barcelona

CL Mérida

24 Fincas Registrales RP N220 BARCELONA
7207,7208,7211,7213,7215,7217,7219,7221,7223,7225,7227,7229,7231,7233,7235,7237,
7239,7241,7243,7245,7247,7249,7251,6983.

88

DIAGONAL

Barcelona

Barcelona

AV Diagonal

84-86

147 Fincas Registrales RP N230 BARCELONA
22515,22517,22519,22521,22523,22525,22527,22529,22531,22533,22535,22537,22539,
22541,22543,22545,22547,22549,22551,22553,22555,22557,22559,22561,22563,22565,
22567,22569,22571,22573,22575,22577,22579,22581,22583,22585,22587,22589,22591,
22593,22595,22597,22599,22601,22603,22605,22607,22609,22611,22613,22615,22617,
22619,22621,22623,22625,22627,22629,22631,22633,22635,22637,22639,22641,22643,
22645,22647,22649,22651,22653,22655,22657,22659,22661,22663,22665,22667,22669,
22671,22673,22675,22681,22683,22685,22687,22689,22681,22693,22695,22697,22699,
22701,22703,22705,22707,22709,22711,22713,22715,22717,22719,22721,22723,22725,
22727,22729,22731,22733,22735,22737,22739,22741,22743,22745,22747,22749,22751,
22753,22755,22757,22759,22761,22763,22765,22767,22769,22771,22773,22775,227717,
22779,22781,22783,22785,22787,22789,22791,22793,22795,22797,22799,22801,22803,
22805,22807,22809,22811.

89

SEPULVEDA

Barcelona

Barcelona

CL Sepulveda

38

164 Fincas Registrales RP N218 BARCELONA

24966,24968,24970,24972,24974,24976,24978,24980,24982,24984,24986,24988,24990,
24992,24994,24996,24998,25000,25002,25004,25006,25008,25010,25012,25014,25016,
25018,25020,25022,25024,25026,25028,25030,25032,25034,25036,25038,25040,25042,
25044,25046,25048,25050,25052,25054,25056,25058,25060,25062,25064,25066,25068,
25070,25072,25074,25076,25078,25080,25082,25084,25086,25088,25090,25092,25094,
25096,25098,25100,25102,25104,25106,25108,25110,25112,25114,25116,25118,25120,
25124,25126,25130,25132,25134,25136,25138,25140,25142,25144,25146,25148,25150,
25152,25154,25156,25158,25160,25162,25164,25166,25168,25170,25172,25174,25176,
25178,25180,25182,25184,25186,25188,25190,25192,25194,25196,25198,25200,25202,
25204,25206,25208,25210,25212,25214,25216,25218,25220,25222,25224,25226,25228,
25230,25232,25234,25236,25238,25240,25242,25244,25246,25248,25250,25252,25254,
25256,25258,25260,25262,25264,25266,25268,25270,25272,25274,25276,25278,25280,

25282,25284,25286,25288,25290,25292,25294,25296.

81




20

ALBERT
PORQUERAS

Lérida

Lérida

Lérida

CL Albert
Porqueras

CL Onze de
Setembre

72 Fincas Registrales RP N23 LERIDA
29609,30751,30752,30753,30754,30755,30756,30757,30758,30759,30760,30761,30762,
30763,30764,30765,30766,30767,30768,30769,30770,30771,30772,30773,30774,30775,
30776,30777,30778,30779,30780,30781,30782,30783,30784,30785,30786,30787,30788,
30789,30790,30791,30792,30793,30794,30795,30796,30797,30798,30799,30800,30801,
30802,30803,30804,30805,30806,30807,30808,30809,30810,30811,30812,30813,30814,
30815,30816,30817,30818,30819,30820,31603.

91

TERRAZAS GRAN
ViA

Alicante

Alicante

CL Doctor
Jiménez Diaz

264 Fincas Registrales RP N23 ALICANTE
75011,75013,75015,75017,75019,75021,75023,75025,75027,75029,75031,75033,75035,
75037,75039,75041,75043,75045,75047,75049,75051,75053,75055,75057,75059,75061,
75063,75065,75067,75069,75071,75073,75075,75077,75079,75081,75083,75085,75087,
75089,75091,75093,75095,75097,75099,75101,75103,75105,75107,75109,75111,75113,
75115,75117,75119,75139,75141,75143,75145,75147,75149,75151,75153,75155,75157,
75159,75161,75163,75181,75183,75185,75187,75189,75191,75193,75195,75197,75199,
75201,75203,75205,75207,75209,75211,75213,75215,75217,75219,75221,75223,75225,
75227,75229,75231,75233,75235,75237,75239,75241,75243,75245,75247,75249,75251,
75253,75255,75257,75259,75261,75263,75265,75267,75269,75271,75273,75275,75277,
75279,75281,75283,75285,75287,75289,75309,75311,75313,75315,75317,75319,75321,
75323,75325,75327,75329,75331,75333,75335,75337,75351,75353,75355,75357,75359,
75361,75363,75365,75367,75369,75371,75373,75375,75377,75379,75381,75383,75385,
75387,75389,75391,75393,75395,75397,75399,75401,75403,75405,75407,75409,75411,
75413,75415,75417,75419,75421,75423,75425,75427,75429,75431,75433,75435,75437,
75439,75441,75443,75445,75447,75449,75451,75453,75455,75457,7545975461,75463,
75465,75467,75469,75471,75473,75475,75477,75479,75481,75483,75485,75487,75489,
75491,75493,75495,75497,75499,75501,75503,75505,75507,75509,75511,75513,75515,
75517,75519,75521,75523,75525,75527,75529,75531,75533,75535,75537,75539,75541,
75543,75545,75547,75549,75551,75553,75555,75557,75559,75561,75563,75565,75567,
75569,75571,75573,75575,75577,75579,75581,75583,75585,75587,75589,75591,75593,
75595,75597,75599,75601.

92

HOYO 14

San Juan

Alicante

CL Britania

17

93

BENICALAP

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

CL Salvador
Cerverd

CLEncarna
Albarracin

17

60 Fincas Registrales RP N24 ALICANTE
32875,32877,32879,32881,32883,32885,32887,32889,32891,32893,32895,32897,32899,
32901,32903,32905,32907,32909,32911,32913,32915,32917,32919,32921,32923,32925,
32927,32929,32931,32933,32935,32937,32939,32941,32943,32945,32947,32949,32951,
32953,32955,32957,32959,32961,32963,32965,32967,32969,32971,32973,32975,32977,
32979,32981,32983,32985,32987,32989,32991,32993.

369 Fincas Registrales RP N210 VALENCIA

64769,64770,64871,64872,64878,64873,64768,64874,64879,64888,64889,64898,64897,
64892,64893,64894,64895,64896,64891,64880,64890,64881,64882,64883,64884,64885,
64886,64887,64918,64908,64909,64910,64911,64912,64513,64914,64915,645900,64904,
64916,64899,64901,64902,64903,64917,64905,64906,64907,64919,64937,64938,64930,
64931,64932,64933,64936,64935,64934,64928,64920,64929,64921,64922,64923,64924,
64925,64926,64527,64939,64948,64944,64945,64946,64949,64940,64941,64942,64943,
64952,64950,64951,64947,64953,64962,64963,64964,64965,64966,64954,64955,64956,
64957,64958,64959,64960,64961,64987,64976,64977,64978,64979,64980,64981,64982,
64983,64984,64985,64991,64986,64968,64988,64989,64990,64969,64967,64992,64970,
64971,64972,64973,64974,64975,64805,64806,64807,64808,64993,64994,64995,64996,
64997,64998,64999,65000,65001,65002,65003,65004,65005,65006,65007,65008,65009,
65010,65011,65012,65013,65014,65015,65016,65017,65018,65019,65020,65021,65022,
65023,65024,65025,65026,65027,65028,65029,65037,65044,65045,65127,65128,65030,
65031,65129,65130,65034,65035,64809,64810,64811,64812,64813,64814,64815,64316,

82




Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

CL Carlos Climent
Gonzalez

CL Maria
Fernando D'Ocon

CL Manuel Melid
Fuster

9,11

2,4,6

10,12,14

64817,64818,64819,64820,64821,64822,64823,64824,64825,64826,64827,64828,64829,
64830,64831,64832,64834,64835,64836,65046,65047,65048,65049,65050,65051,65052,
65053,65054,65055,65056,65057,65058,65059,65060,65061,65062,65063,65064,65065,
65066,65067,65068,65069,65070,65071,65072,65073,65074,65075,65076,65077,65078,
65079,65080,65081,65082,65083,65084,65085,65086,64837,64838,64839,64840,64841,
64842,64843,64844,64845,64846,64847,65131,65138,65139,65140,65038,64848,64849,
64850,64851,65087,65088,65039,65040,65041,64767,64875,64876,64877,64775,64777,
64776,64774,64780,64771,64772,64773,64778,64779,64781,64782,64783,64784,64785,
64786,64787,64788,64789,64801,64793,64802,64792,64791,64790,64803,64800,64799,
64798,64797,64796,64795,64794,65089,65090,65091,65092,65093,65094,65095,65096,
65097,65098,65095,65100,65101,65102,65103,65104,65105,65106,65107,65108,65109,
65110,65111,65112,65113,65114,65115,65116,65117,65118,65119,65120,65121,65122,
64852,64853,64854,64855,64856,64857,64858,64859,64860,64861,64862,64863,64864,
65132,64865,64866,64867,64868,64869,64870,65133,65134,65042,65043,65123,65124,
65125,65126,65135,65136,65137.

94

CORTES
VALENCIANAS

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

CL Cortes
Valencianas

CL La Safor

35

12

73 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA
32553,32554,32678,32679,32984,32993,32994,32995,33009,33027,33028,33037,33040,
33042,33043,33056,33057,33058,33059,33060,33078,33079,33080,33081,33096,33097,
33058,33099,33100,33101,33102,33109,33111,33113,33122,33130,33131,33132,33133,
33134,33135,33144,33145,33148,33150,33156,33158,33164,33165,33166,33171,33172,
33173,33179,33180,33186,33192,33194,33233,33280,33305,33306,33307,33308,33312,
33313,33314,33320,33321,33353,33360,33986,33996.

95

MAESTRO
RODRIGO

Valencia

Valencia

AV Maestro
Rodrigo

107

160 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA
43588,43589,43593,43594,43595,43596,43597,43598,43599,43600,43601,43602,43603,
43604,43605,43606,43607,43612,43613,43614,43615,43616,43617,43618,43619,43621,
43621,43622,43623,43624,43625,43626,43627,43628,43629,43632,43637,43638,43639,
43640,43641,43642,43643,43644,43645,43646,43647,43653,43654,43655,43656,43657,
43658,43659,43660,43661,43662,43663,43664,43665,43666,43667,43668,43669,43670,
43671,43672,43688,43689,43690,43894,43895,43896,43897,43898,43899,43915,43916,
43917,43918,43919,43920,43921,43922,43923,43942,43943,43944,43945,43946,43347,
43970,43971,43972,43973,43974,43975,43976,43977,43978,43979,43980,43981,43982,
44025,44026,44384,4438544386,44387,44389,44390,44392,44393,44394,44395,44396,
44397,44399,44400,44401,44402,44403,44404,44405,44406,44407,44408,44409,44411,
44412,44413,44414,44415,44416,44417 ,44418,44419,44420,44421,44422,44423,44424,
44425,44427,44428,44429,44430,44431,44432,44433,44434,44436,44437,44438,44440,
44441,44442,44443 44444,

96

CAMPANAR

Valencia

Valencia

AV Campanar

120

10 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA
28863,28864,28867,28869,28872,28874,28875,28876,28877,28878.

97

JOSE ECHEGARAY

A Corufia

A Corufia

CL José
Echegaray

135vy7

60 Fincas Registrales RP N26 A CORUNA
10574,10576,10580,10582,10586,10590,10642,10652,10656,10662,10676,10680,10682,
10684,10690,10692,10694,10696,10698,10700,10712,10716,10718,10720,10722,10726,
10728,10730,10732,10736,10818,10822,10824,10828,10852,10860,10866,10874,10876,
10878,10880,10882,10892,10948,10950,10982,10988,10994,10996,10998,11000,11002,
11008,11010,11012,11106,11110,11114,11124,11128.
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98

RAMON Y CAJAL

A Corufia

A Corufia

A Corufia

A Corufia

CL Novoa Santos

CL Ramén y Cajal

14

27 Fincas Registrales RP N21 A CORUNA
94494,94496,94498,94502,94504,94506,94508,94510,94512,94516,94518,34520,94522,
94524,94526,94528,94530,94532,94534,94538,94540,94542,94544,94546,94548,94550,
94552,

99

MONTEVIDEO

A Coruiia

A Coruiia

CL Brasil

26-28

1 Finca Registral RP N21 A CORUNA 95125

100

OTERO PEDRAIO

A Coruha

A Corufia

CL Otero Pedraio

15

19 Fincas Registrales RP N25 A CORUNA
33723,33724,33726,33727,33728,33729,33731,33732,33733,33734,33735,33736,33738,
33747,33748,33751,33753,33786,33802.

101

RUA GARDA

A Corufia

A Corufia

CL Rua Garda

7-12,16-
17

76 Fincas Registrales RP NARON
51799,51800,51801,51805,51810,52020,52021,52022,52023,52024,52025,52030,52037,
52039,52040,52044,52045,52047,52048,52050,52053,52054,52055,52056,52058,52059,
52060,52061,52062,52064,52065,52066,52068,52069,52072,52073,52076,52077,52080,
52089,52091,52094,52095,52098,52099,52100,52103,52106,52110,52112,52114,52115,
52131,52134,52138,52140,52142,52331,52332,52334,52341,52342,52343,52346,52348,
52349,52364,52365,52366,56612,56613,56614,56615,56623,56624,56625.

102

GONZALEZ GARCES

Culleredo
{A Corufia)

A Corufia

CL Miguel
Gonzalez Garcés

57-75

4 Fincas Registrales RP N23 A CORUNA 27622,27623,27624,27655.

103

RiO MANDEO

Barcala
(Cambre)

A Corufia

CL Rio Mandeo

2 Fincas Registrales RP N25 A CORUNA 27196,21197

104

SAN ANDRES

A Corufia

A Corufia

A Corufia

A Corufia

CL San Andrés

CL Orzén

18

37

16 Fincas Registrales RP N21 A CORUNA
92388,92390,92392,92394,92396,92398,92400,92402,92404,92406,92408,92410,92412,

02414,92416,92418.

105

MONTEPEDROSO

Orense

Orense

CL
Montepedroso

106

CHANO PINEIRO

QOrense

Orense

CL Chano Pifieiro

135 Fincas Registrales RP N21 A OURENSE
78955,78956,78957,78958,78959,78960,78961,78962,78963,78964,78965,78966,78967,
78968,78969,78970,78971,78972,78973,78974,78975,78976,78977,78978,78979,78980,78
981,78984,78985,78986,78987,78988,78989,78990,78992,78993,78994,78995,78996,7899
7,78998,78999,79000,79003,79004,79005,79006,79007,79008,79009,79010,79011,79012,
79013,79014,79015,79016,79017,79018,79019,79020,79024,79025,79026,79027,79028,79
029,79030,79031,79032,79033,79034,75035,75036,79037,79038,79039,79040,79041,7904
2,79043,79044,79045,79046,79047,79048,79049,79050,79051,79052,79053,79054,79055,
79056,79058,79060,79061,79062,79063,79064,79065,79066,79067,79068,79069,79070,79
071,79072,79073,79074,79075,79076,79077,79078,75079,79080,79081,79082,79083,7908
4,79085,79086,79087,79088,79089,79090,79091,79092,79093,79094,72095,79096,79097,
79098,79099.

107

HISPANIDAD

Vigo

Vigo

Pontevedr
a

Pontevedr
a

CL Hispanidad

CL Pintor
Comeiro

96

20

50 Fincas Registrales RP N25 VIGO
79029,79030,79031,79032,79033,79034,79037,79038,79039,79040,79041,79042,79043,
79044,79045,79048,79049,79050,79051,79052,79053,79054,79055,79056,79059,79060,
79061,79062,79063,79064,79065,79066,79067,79070,79071,79072,79073,79074,79075,
79076,79077,79078,79081,79082,79084,79085,79086,79088,79089,73090.

108

MARCELO
CELAYETA

Pamplona

Navarra

AV Marcelo
Celayeta

118-131

70 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
25843,25853,25845,25855,25847,25857,25849,25859,25851,25861,25863,25873,25865,
25875,25867,25877,25869,25879,25871,25881,25883,25893,25885,25895,25887,25897,
25889,25899,25891,25901,25903,25913,25905,25915,25907,25917,25909,25919,25911,
25921,25923,25933,25925,25935,25927,25937,25929,25939,25931,25941,25943,25953,
25945,25955,25947,25857,25949,25959,25951,25961,25963,25973,25965,25975,25967,
25977,25969,25979,25971,25981.
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109

E. NORTE

Pamplona

Navarra

CL Remiro De
Goii / Av
Pamplona

124 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
9399,9401,9403,9405,9407,9409,9411,9413,9415,9417,9419,9421,9423,9425,9427,9429,9
431,9433,9435,9437,5439,9441,9443,9445,9447,9449,9451,9453,9455,9457,9459,9461,94
63,9465,9467,9469,9471,9473,9475,9477,9479,9481,9483,9485,9487,9489,9491,9493,949
5,9497,9499,9501,9503,9505,9507,9509,9513,9515,9517,9519,9521,9523,9525,9527,9529,
9531,9533,9535,9537,9539,9541,9543,9545,9547,9549,9551,9553,9555,9557,9559,9561,9
563,9565,9567,9569,9571,9573,9575,9577,9579,9581,9583,9585,9587,9589,9591,9593,95
95,9597,9599,9601,9603,9605,9607,9609,9611,9613,9615,9617,9619,9621,9623,9625,962
7,9629,9631,9633,9635,9637,9639,9641,9643,9645,9647,

110

SANDUCELAY

Pamplona

Navarra

CL Sanducelay/
Sta. Vicenta

2,4,6,8,3
8

89 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
24877,24879,24881,24883,24885,24887,24889,24891,24893,24895,24897,24899,24901,24
903,24905,24507,24909,24911,24913,24915,24917,24919,24521,24923,24925,24927,2452
9,24931,24933,24935,24937,24939,24941,24943,24945,24947,24949,24951,24953,24955,
24957,24959,24961,24963,24965,24967,24969,24971,24973,24975,24977,24979,24981,24
983,24985,24987,24989,24991,24993,24995,24997,24999,25001,25003,25005,25007,2500
9,25011,25013,25015,25017,25019,25021,25023,25025,25027,25029,25031,25033,25035,
25037,25039,25041,25043,25045,25047,25049,25051,25053,

LA ROCHAPEA

Pamplona

Navarra

TR Artica / Garde

4,6

36 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
28464,28456,28466,28458,28468,28460,28470,28462,28488,28480,28472,28490,28482,28
474,28492,28484,28476,28454,28486,28478,28504,28496,28506,28510,28498,28508,2850
0,28502,28520,28512,28522,28514,28524,28516,28526,28518,

112

SANDUA

Pamplona

Navarra

PS Sandua

56-60

34 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
30367,30365,30355,30353,30351,30349,30347,30379,30391,30375,30405,30407,30409,30
411,30401,30403,30357,30393,30363,30361,30359,30413,30399,30397,30395,30369,3038
1,30371,30383,30373,30385,30387,30389,30377,

113

SANTA LUCIA

Pamplona

Navarra

PS de Santa Lucia

100-102

97 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA
38188,38186,38152,38190,38210,38212,38214,38216,38234,38236,38238,38240,38258,38
260,38262,38264,38196,38194,38200,38198,38218,38220,38222,38224,38242,38244,3824
6,38248,38266,38268,38270,38272,38204,38202,38208,38206,38226,38228,38230,38232,
38250,38252,38254,38256,38274,38276,38278,38280,38058,38060,38062,38064,38066,38
068,38070,38072,38074,38076,38078,38080,38082,38084,38086,38088,38090,38092,3809
4,38096,38124,38126,38128,38130,38132,38134,38136,38138,38140,38142,38144,38146,
38148,38150,38152,38154,38156,38158,38160,38162,38164,38166,38168,38170,38172,38
174,38176,38180,38182.
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114

BENTA BERRI
CONCESION

San
Sebastian

Guipuzcoa

CL Resurreccion
M2 de Azcue

1-3-5-7

554 Fincas Registrales RP N22 SAN SEBASTIAN
14941,14943,14945,14947,14949,14951,14953,14955,14957,14959,14961,14963,14965,14
967,14969,15007,15009,15011,15013,15015,15017,15019,15021,15023,15025,15027,1502
9,15031,15033,15035,15037,15039,15041,15043,15045,15047,15049,15051,15053,15055,
15057,15059,15061,15063,15065,15067,15069,15071,15073,15075,15077,15079,15081,15
083,15085,15087,15089,15091,15093,15095,15057,15099,15101,15103,15105,15107,1510
9,15111,15113,15115,15117,15119,15121,15123,15125,15127,15129,15131,15133,15135,
15137,15139,15141,15143,15145,15147,15149,15151,15153,15155,15157,15159,15161,15
163,15165,15167,15169,15171,15173,15175,15177,15179,15181,15183,15185,15187,1518
9,15191,15193,15195,15197,15199,15201,15203,15205,15207,15209,15211,15213,15215,
15217,15219,15221,15223,15225,15227,15229,15231,15233,15235,15237,15239,15241,15
243,15245,15247,15249,15251,15253,15255,15257,15259,15261,15263,15265,15267,1526
9,15271,15273,15275,15277,15279,15281,15283,15285,15287,15289,15291,15293,15295,
15297,15299,15301,15303,15305,15307,15309,15311,15313,15315,15317,15319,15321,15
323,15325,15327,15329,15331,15333,15335,15337,15339,15341,15343,15345,15347,1534
9,15351,15353,15355,15357,15359,15361,15363,15365,15403,15405,15407,15409,15443,
15533,15535,15543,15545,15547,15549,15551,15553,15555,15557,15561,15609,15611,15
613,15615,15617,15619,15621,15623,15625,15627,15629,15631,15633,15635,15637,1563
9,15641,15643,15645,15647,15649,15651,15653,15655,15657,15659,15661,15663,15665,
15667,15729,15731,15733,15735,15737,15739,15741,15743,15745,15747,15749,15751,15
753,15755,15757,15759,15761,15763,15765,15767,15769,15771,15773,15775,15777,1577
9,15781,15783,15785,15787,15789,15791,15793,15795,15797,15799,15801,15803,15805,
15807,15809,15811,15813,15815,15817,15819,15821,15823,15825,15827,15829,15831,15
833,15835,15837,15839,15841,15843,15845,15847,15849,15851,15853,15855,15857,1585
9,15861,15863,15865,15867,15869,15871,15873,15875,15877,15879,15881,15883,15885,
15887,15889,15891,15893,15895,15897,15899,15901,15903,15905,15907,15909,15911,15
913,15915,15917,15919,15921,15923,15925,15927,15929,15931,15933,15935,15937,1593
9,15941,15943,15545,15947,15949,15951,15953,15955,15957,15959,15961,15963,15965,
15967,15969,15971,15973,15975,15977,15979,15981,15983,16081,16085,16087,16089,16
099,16151,16153,16155,16157,16159,16161,16163,16165,16167,16169,16171,16173,1617
5,16177,16179,16181,16183,16185,16187,16189,16191,16193,16195,16197,16199,16201,
16203,16205,16207,16209,16211,16213,16215,16217,16219,16221,16223,16225,16227,16
229,16231,16233,16235,16237,16239,16241,16243,16245,16247,16249,16251,16253,1625
5,16257,16259,16261,16263,16265,16267,16269,16271,16273,16275,16277,16279,16281,
16283,16285,16287,16289,16291,16293,16295,16297,16299,16301,16303,16305,16307,16
309,16311,16313,16315,16317,16319,16321,16323,16325,16327,16329,16331,16333,1633
5,16337,16339,16341,16343,16345,16347,16349,16351,16353,16355,16357,16359,16361,
16363,16365,16367,16369,16371,16373,16375,16377,16379,16381,16383,16385,16387,16
389,16391,16393,16395,16397,16399,16401,16403,16405,16407,16409,16411,16413,1641
5,16417,16419,16421,16423,16425,16427,16429,16431,16433,16435,16437,16439,16441,
16443,16445,16447,16449,16451,16453,16455,16457,16459,16461,16463,16465,16467,16
469,16471,16473,16475,16477,16479,16481,16483,16485,16487,16489,16491,16493,1649
5,16497,16499,16501,16503,16505,16507,16509.

129

JOSEFA
FERNANDEZ

Madrid

Madrid

CL Josefa
Fernadndez
Buterga

19,21,23

95 Fincas Registrales RP N24 MADRID

68127, 68129, 68131, 68133, 68135, 68137, 68139, 68141, 68147, 68149, 68151, 68153,
68155, 68157, 68161, 68163, 68165, 68167, 68169, 68173, 68175, 68177, 68181, 68183,
68187, 68189, 68191, 68195, 68199, 68201, 68205, 68209, 68211, 68213, 68215, 68217,
68219, 68223, 68229, 68233, 68235, 68237, 68239, 68241, 68243, 68245, 68247, 68257,
68261, 68263, 68265, 68267, 68269, 68271, 68273, 68275, 68277, 68279, 68281, 68283,
68285, 68291, 68293, 68295, 68297, 68299, 68305, 68307, 68309, 68311, 68315, 68317,
68325, 68327, 68329, 68333, 68337, 68341, 68343, 68347, 68351, 68353, 68355, 68357,
68359, 68361, 68363, 68365, 68371, 68375, 68379, 68381, 68383, 68385, 68387.
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130

PASEO DIRECCION

Madrid

Madrid

PS Direccién

338

29 Fincas Registrales RP N218 MADRID

26245, 26246, 26247, 26249, 26252, 26254, 26257, 26258, 26260, 26261, 26263, 26265,
26266, 26268, 26269, 26271, 26272, 26275, 26277, 26278, 26283, 26284, 26286, 26287,
26291, 26292, 26295, 26296, 26298.

131

EDMUNDO MERIC

Pinto

Madrid

CL Edmundo
Meric

1 Finca Registral RP N22 PINTO 21383

NAVALUENGA

Majadaho
nda

Madrid

TR Navaluenga

33 Fincas Registrales RP N21 MAIADAHONDA

11434/3,11434/4, 11434/5, 11434/6, 11434/7, 11434/8, 11434/9, 11434/10, 11434/11,
11434/12,11434/13,11434/17, 11434/19, 11434/20, 11434/22, 11434/24, 11434/25,
11434/26, 11434/27, 11434/28, 3696, 3698, 3699, 3701, 3702, 3703, 3705, 3709, 3711,
3713, 3714, 3715, 3717.

133

LA RIOJA

Villanueva
de la
Cafada

Madrid

AV La Rioja

49,51,53

139 Fincas Registrales RP N22 NAVALCARNERO

14379, 14380, 14381, 14382, 14383, 14384, 14385, 14386, 14387, 14389, 14390, 14391,
14392, 14393, 14394, 14395, 14396, 14397, 14398, 14399, 14400, 14401, 14402, 14403,
14404, 14405, 14406, 14407, 14409, 14410, 14411, 14412, 14413, 14414, 14415, 14416,
14418,14419, 14420, 14421, 14422, 14423, 14424, 14425, 14426, 14428, 14429, 14430,
14431, 14432, 14433, 14434, 14435, 14436, 14437, 14438, 14440, 14441, 14442, 14443,
14444, 14445, 14446, 14447, 14448, 14449, 14450, 14451, 14452, 14453, 14454, 14455,
14456, 14457, 14458, 14461, 14462, 14463, 14465, 14466, 14467, 14468, 14469, 14470,
14471, 14472, 14473, 14475, 14476, 14477, 14478, 14479, 14480, 14481, 14482, 14483,
14484, 14485, 14486, 14488, 14489, 14490, 14492, 14493, 14494, 14495, 14496, 14497,
14498, 14499, 14500, 14501, 14502, 14503, 14504, 14505, 14506, 14507, 14508, 14509,
14510, 14511, 14512, 14513, 14514, 14515, 14517, 14518, 14520, 14521, 16341, 16342,
16343, 16344, 16345, 16346, 16347, 16348.

134

SATURNO

Malaga

Malaga

PJ Saturno

118 Fincas Registrales RP N26 MALAGA

21903/B, 21905/B, 21907/B, 21913/8, 21919/8, 21921/8, 21923/B, 21931/B, 21933/B,
21937/B, 21945/B, 21547/8, 21953/8B, 21959/B, 21961/B, 21963/B, 21965/8B, 21967/8,
21969/B, 21975/B, 21977/B, 21979/B, 21983/8, 21987/B, 21989/8, 21991/8, 21993/8,
21995/8B, 21997/8, 21999/B, 22001/B, 22003/8, 22005/8, 22007/8, 22009/8, 22011/8,
22015/B, 22017/B, 22019/B, 22023/B, 22025/8, 22027/B, 21723/8B, 21725/B, 21727/8B,
21729/B, 21731/B, 21733/B, 21735/8B, 21737/8B, 21739/8B, 21741/8B, 21743/8B, 21745/8B,
21747/8,21749/8, 21753/B, 21755/B, 21757/8, 21759/B, 21761/B, 21763/B, 21765/8,
21767/B,21769/8, 21773/B, 21775/8B,21777/8,21779/B, 21781/8, 21783/8B, 21787/8,
21789/B,21791/8B, 21793/B, 21795/8, 21797/8, 21799/B,21805/B, 21807/B, 21809/B,
21813/B, 21815/B, 21817/B, 21819/8, 21821/B, 21825/8, 21829/8, 21831/B, 21833/8,
21835/8,21839/8, 21841/8, 21843/8, 21845/8B, 21847/8, 21851/8B, 21853/B, 21855/8,
21857/B,21861/B, 21863/B, 21865/8, 21867/B, 21869/B, 21871/8, 21873/B, 21877/B,
21879/B,21881/B, 21893/8, 21895/B, 22673/B, 21911/B, 21925/B, 21943/B, 21951/B,
21955/8

135

HUERTA

Malaga

Milaga

CL Huerta

38 Fincas Registrales RP N29 MALAGA

1/54195, 1/54197, 1/54199, 1/54201, 1/54203, 1/54205, 1/54207, 1/54209, 1/54211,
1/54213, 1/54215, 1/54217, 1/54218, 1/54221, 1/54223, 1/54225, 1/54227, 1/54229,
1/54231, 1/54233, 1/54235, 1/54237, 1/54239, 1/54241, 1/54243, 1/54245, 1/54247,
1/54249, 1/54251, 1/54253, 1/54257, 1/54259, 1/54261, 1/54263, 1/54265, 1/54267,
1/54271,1/54273

136

ROSARIO

Malaga

Malaga

CL Rosario

25 Fincas Registrales RP N23 MALAGA

57192, 57194, 57196, 57198, 57202, 57204, 57206, 57208, 57210, 57212, 57214, 57216,
57218, 57220, 57226, 57230, 57232, 57236, 57238, 57242, 57246, 57248, 57252, 57254,
57256.

137

SAN QUINTIN

Malaga

Malaga

CL San Quintin

52

10 Fincas Registrales RP N26 MALAGA
19835/8B, 19837/B, 19839/8, 19841/B, 19843 /B, 19845/8, 19847/8, 19849/8, 19851/B,
19853/B

87




138

MEDICO
FRANCISCO

Almeria

Almeria

AV Médico
Francisco Pérez
Company

17

361 Fincas Registrales RP N25 ALMERIA 13471, 13473, 13475, 13477, 13479, 13481,
13485, 13487, 13489, 13491, 13493, 13495, 13497, 13499, 13501, 13503, 13505, 13507,
13511, 13513, 13515/BIS, 13517, 13519, 13521, 13523, 13527, 13529, 13531, 13533,
13535, 13537, 13539, 13541, 13543, 13545, 13547, 13549, 13551, 13553, 13555, 13557,
13559, 13561, 13563, 13565, 13567, 13569, 13573, 13575, 13577, 13579, 13581, 13583,
13585, 13587, 13591, 13593, 13595, 13597, 13599, 13601, 13603/81S, 13605, 13607,
13609, 13611, 13613, 13615, 13617, 13619, 13621, 13623, 13625, 13627, 13629/BIS,
13631, 13633, 13635,13641, 13643, 13645, 13647, 13649, 13651, 13653, 13655, 13661,
13667, 13669, 13671, 13675, 13683, 13685, 13687, 13689, 13691, 13693, 13695, 13697,
13699, 13701, 13703, 13707, 13709, 13711, 13713, 13715, 13717, 13718, 13723, 13725,
13727, 13729, 13731, 13733, 13735/BIS, 13737, 13741, 13743, 13745, 13747, 13749/BIS
13751, 13753/BIS, 13755, 13757, 13759, 13761, 13763, 13765, 13767, 13769, 13771,
13773, 13775, 13777, 13781, 13783, 13785, 13787, 13789, 13791, 13793,13795, 13797,
13799, 13801, 13803, 13805, 13807, 13809, 13811, 13813, 13815, 13817, 13819,13821,
13823, 13825, 13827, 13829, 13831, 13833, 13835, 13837, 13839, 13843, 13845,
13847,13849, 13851, 13853, 13855, 13857, 13859, 13861, 13863, 13865, 13867, 13869,
13871, 13873,13875, 13877, 13879, 13881, 13883, 13885, 13887, 13889, 13893, 13895,
13899, 13901, 13903,13905, 13907, 13909, 13911, 13913, 13915, 13917, 13919, 13921,
13923, 13925, 13927, 13929,13931, 13933, 13935, 13937, 13939, 13941, 13943, 13945,
13947, 13949, 13951, 13953, 13955,13959, 13961, 13963, 13965, 13967, 13969, 13971,
13973, 13975, 13977, 13979, 13983, 13985,13987, 13989, 13991, 13993, 13995, 13997,
13999, 14001, 14003, 14005, 14007, 14009, 14011,14013, 14015, 14017, 14019, 14021,
14025, 14027, 14031, 14033, 14035, 14037, 14039, 14041,14043, 14047, 14045, 14049,
14051, 14053, 14055, 14057, 14059, 14061, 14063, 14065, 14067,14069, 14071, 14073,
14075, 14077, 14079, 14081, 14083, 14085, 14087, 14089, 14091, 14093,14095/BIS,
14097, 14101, 14103, 14105, 14107, 14109, 14113, 14119, 14121, 14123, 14125,
14127,14131, 14133, 14135, 14137, 14139, 14141, 14143, 14145, 14147, 14151, 14153,
14155, 14157,14161, 14163, 14165, 14167, 14169, 14171, 14173/BIS, 14175, 14177,
14179, 14181, 14183, 14185,14187, 14189, 14191, 14193, 14195, 14199, 14201, 14203,
14205, 14207, 14209, 14211, 14213,14215, 14217, 14219, 14221, 14223, 14225, 14229,
14231, 14233, 14235, 14237, 14241, 14243,14245, 14247, 14251, 14253, 14255, 14257,
14261, 14263, 14265.

]

139

CASTILLO DE
CUMBRES

Sevilla

Sevilla

CL Castillo de
Cumbres
Mayores

77 Fincas Registrales RP N28 SEVILLA

49887, 49889, 49891, 49893, 49895, 49897, 49899, 49901, 49903, 49905, 49907, 49909,
49911, 49913, 49915, 49917, 49919, 49921, 49923, 49925, 49927, 49929, 49931, 49933,
49937, 49939, 49941, 49943, 49945, 49947, 49949, 49953, 49955, 49957, 49961, 49963,
49965, 49967, 49969, 49971, 49973, 49975, 50045, 50047, 50049, 50051, 50053, 50057,
50063, 50065, 50067, 50069, 50071, 50073, 50075, 50077, 50079, 50081, 50083, 50087,
50089, 50091, 50093, 50095, 50097, 50099, 50101, 50103, 50105, 50107, 50111, 50113,
50115, 50117, 50119, 50121, 50123.

140

SAN JORGE

Sevilla

Sevilla

CL San Jorge

19

1 Finca Registral RP N210 SEVILLA 284

141

PREDICADORES

Zaragoza

Zaragoza

CL Predicadores

64

1 Finca Registral RP N22 ZARAGOZA 1476

142

SAN PABLO

Zaragoza

Zaragoza

CL San Pablo

117

8 Finca Registral RP N22 ZARAGOZA 57794, 57796, 57798, 57800, 57802, 57804, 57806,
57808.

143

PROSPERIDAD

Gijon

Asturias

CL Prosperidad/
TR Camino Viejo
del Musel

13,35,57
/141

61 Finca Registral RP N23 GIJON

2691, 2693, 2697, 2699, 2701, 2707, 2709, 2711, 2713, 2717, 2719, 2725, 2727,2731,
2733, 2737, 2747, 2755, 2757, 2759, 2761, 2763, 2765, 2767, 2769, 2777, 2783, 2789,
2791, 2809, 2811, 2813, 2815, 2817, 2819, 2821, 2825, 2827, 2829, 2833, 2835, 2839,
2841, 2843, 2845, 2847, 2849, 2855, 2861, 2863, 2865, 2867, 2871, 2877, 2883, 2885,
2887, 2895, 2897, 2901, 2903.

144

CONCEJO DE
SALAS

Gijén

Asturias

CL Concejo de
Salas/ AV
Cerilleru

136/6

58 Finca Registral RP N23 GIION

2415, 2417, 2421, 2423, 2425, 2427, 2429, 2431, 2433, 2435, 2439, 2441, 2443, 2451,
2455, 2457, 2459, 2463, 2465, 2477, 2483, 2501, 2503, 2505, 2507, 2511, 2513, 2517,
2519, 2521, 2523, 2525, 2537, 2543, 2553, 2565, 2577, 2583, 2585, 2587, 2589, 2593,

88




2595, 2597, 2599, 2601, 2603, 2605, 2613, 2615, 2617, 2619, 2621, 2627, 2631, 2637,
2639, 2641.

145

ALAVA

Gijén

Asturias

CL Alava

76, 80

18 Finca Registral RP N1 GIJON
48807, 48813, 48833, 48835, 48843, 48849, 48857, 48859, 48887, 48891, 48893, 48899,
48907, 48911, 48917, 48923, 48937, 48953.

146

PALOU DE REGUER

Mallorca
Mallorca
Mallorca

Mallorca

Mallorca

CL Palou de
Reguer
CL Sant Lluc

CL Sant Mateu

CL Sant Pau

3,79
8,10,
12,12A
4,6

41 Finca Registral RP N7 MALLORCA

91479, 91481, 91482, 91483, 91484, 91488, 91500, 91501, 91502, 91507, 91508, 91516,
91517,91518, 91522, 91523, 91529, 91530, 91536, 91537, 91542, 91543, 91547, 91552,
91559, 91560, 91561, 91562, 91563, 91564, 91565, 91566, 91567, 91570, 91571, 91572,
91575, 91576, 91577, 91578, 91581

147

SON SERRA

Mallorca

Mallorca

Mallorca

Mallorca

Mallorca

Ct Son Serra
Parera

CL Ramon Nadal

CL Juli Ramis

CL Pintor Joan
Fuster

4,6,8,10

6,8,10

1,3,10

1,3,10

398 Finca Registral RP N22 MALLORCA

70897, 70898, 70899, 70900, 70901, 70902, 70903, 70904, 70905, 70907, 70908, 70910,
70911, 70912, 70906, 70723, 70724, 70725, 70726, 70727, 70728, 70729, 70730, 70731,
70732, 70733, 70734, 70735, 70736, 70737, 70928, 70930, 70931, 70932, 70933, 70934,
70935, 70936, 70937, 70938, 70939, 70940, 70941, 70543, 70944, 70942, 70913, 70914,
70915, 70916, 70917, 70918, 70919, 70920, 70921, 70922, 70923, 70924, 70926, 70927,
70928, 70925, 70892, 70895, 70894, 70866, 70884, 70885, 70886, 70883, 70887, 70832,
70873, 70865, 70867, 70868, 70870, 70871, 70860, 70861, 70874, 70862, 70856, 70857,
70858, 70859, 70864, 70778, 70833, 70835, 70839, 70836, 70758, 70849, 70850, 70843,
70755, 70838, 70754, 70837, 70755, 70848, 70757, 70842, 70756, 70841, 70840, 70762,
70845, 70846, 70847, 70825, 70826, 70760, 70761, 70766, 70767, 70830, 70772,70773,
70774,70763, 70827, 70828, 70775, 70764, 70777, 70770, 70834, 70829, 70776, 70771,
70768, 70769, 70820, 70821, 70818, 70788, 70819, 70787, 70792, 70785, 70789, 70779,
70791, 70784, 70790, 70780, 70824, 70781, 70795, 70782, 70823, 70822, 70783, 70794,
70786, 70793, 70810, 70853, 70797, 70807, 70815, 70799, 70832, 70803, 70855, 70813,
70812, 70802, 70811, 70805, 70852, 70806, 70808, 70796, 70816, 70800, 70851, 70804,
70854, 70801, 70809, 70817, 70814, 70890, 70872, 70863, 70955, 70960, 70945, 70946,
70947, 70948, 70949, 70950, 70951, 70952, 70953, 70954, 70956, 70957, 70958, 70959,
70740, 70741, 70742, 70743, 70744, 70745, 70749, 70752, 70753, 70750, 70629, 70676,
70640, 70649, 70650, 70651, 70635, 70634, 70632, 70633, 70631, 70636, 70638, 70658,
70656, 70652, 70628, 70660, 70675, 70659, 70666, 70661, 70662, 70670, 70672, 70667,
70668, 70671, 70673, 70674, 70665, 70579, 70645, 70654, 70648, 70647, 70646, 70644,
70655, 70642, 70507, 70523, 70525, 70526, 70528, 70625, 70547, 70553, 70554, 70555,
70548, 70552, 70590, 70591, 70565, 70568, 70546, 70544, 70556, 70559, 70560, 70545,
70567, 70566, 70589, 70588, 70561, 70562, 70587, 70551, 70586, 70549, 70550, 70533,
70538, 70597, 70540, 70601, 70536, 70542, 70534, 70531, 70532, 70541, 70543, 70594,
70537, 70524, 70527, 70518, 70529, 70530, 70517, 70508, 70511, 70522, 70521, 70606,
70514, 70512, 70626, 70519, 70520, 70513, 70605, 70604, 70515, 70603, 70516, 70510,
70612, 70623, 70609, 70622, 70614, 70509, 70615, 70621, 70620, 70617, 70613, 70616,
70608, 70611, 70624, 70574, 70584, 70573, 70580, 70578, 70569, 70582, 70581, 70575,
70564, 70576, 70593, 70677, 70678, 70679, 70680, 70681, 70682, 70683, 70684, 70685,
70686, 70687, 70688, 70689, 70690, 70798, 70692, 70695, 70696, 70697, 70698, 70699,
70700, 70701, 70703, 70704, 70891, 70879, 70881, 70876, 70836, 70875, 70707, 70708,
70709, 70711, 70712, 70713, 70714, 70715, 70716, 70718, 70719, 70720, 70721, 70722,
70717

89 -




165 Finca Registral RP N26 MALLORCA

50595, 50596, 50597, 50598, 50601, 50602, 50605, 50609, 50610, 50611, 50614, 50616,
50618, 506189, 50620, 50621, 50622, 50623, 50624, 50625, 50627, 50630, 50631, 50633,
50634, 50635, 50636, 50639, 50640, 50643, 50648, 50649, 50653, 50658, 50659, 50661,
50663, 50664, 50665, 50666, 50670, 50672, 50676, 50677, 50678, 50679, 50680, 50681,
50682, 50683, 50684, 50685, 50686, 50688, 50689, 50691, 50701, 50702, 50705, 50708,
50709, 50710, 50712, 50714, 50717, 50718, 50720, 50721, 50724, 50725, 50726, 50728,

148 | HUMASQUE Mallorca | Mallorca Etr’;d;s’":’eazq”ez 3,59  |50729,50732, 50733, 50734, 50737, 50738,50742, 50743, 50744, 50745, 50746, 50750,
& 50752, 50755, 50756, 50757, 50759, 50761, 50762, 50763, 50764, 50765, 50766, 50767,
50768, 50770, 50771, 50772, 50773, 50775, 50776, 50777, 50778, 50779, 50781, 50782,
50783, 50784, 50785, 50786, 50787, 50794, 50795, 50802, 50803, 50805, 50807, 50808,
50809, 50810, 50811, 50812, 50813, 50815, 50816, 50817, 50824, 50825, 50826, 50827,
50828, 50829, 50832, 50833, 50835, 50836, 50842, 50843, 50844, 50846, 50850, 50851,
50853, 50854, 50856, 50858, 50859, 50862, 50863, 50869, S0870, 50871, 50872, 50873,
50874, 50876, 50877, 50878, 50879, 50880, 50882, 50884.
Manacor RO del Institut | 42-50 | 23 Finca Registral RP N21 MANACOR
149 | INSTITUT Mallorca _ 71836, 71848, 71852, 71858, 71862, 71864, 71866, 71868, 71872, 71874, 71876, 71878,
Manacor ROdelinstitut | 42-50 | 5190 71887, 71886, 71890, 71892, 71894, 71896, 71906, 71908, 71910, 71912.
Capdepera CL de la Mar 128 23 Finca Registral RP N22 MANACOR
150 LA MAR Mall
capdepera | M | ¢ e saTavlera | 17 21431, 21432, 71433, 21434, 21435, 21436, 21437, 21438, 21439, 21440, 21441, 21442,
21443, 21444, 21445, 21446, 21447, 21448, 21449, 21450, 21451, 21452, 21453,
Inca CLdePEres 98,100
. ) Galdds 28 Finca Registral RP N21 INCA 30205,
151 | PEREZ GALDOS nca Mallorca | CLdela 41015 | 30209,30210,30211, 30212, 30216, 30224, 30226, 30227, 30228, 30230, 30231, 30243,
Balanguera "S5 30245, 30247, 30251, 30252, 30253, 30254, 30255, 30258, 30260, 30261, 30263, 30264,
inca AV Tren 91 30265, 30266, 32948,
Muro CL Albufera 24
152 | COMUNES CAN Mallorca 21 Finca Registral RP N21 INCA 15837,
FloL . CLComunesde |, .. | 15838, 15839, 15842, 15843, 15844, 15845, 15846, 15849, 15850, 15851, 15852, 15853,
Can Fiol i 15856, 15857, 15858, 15859, 15861, 15862, 16298, 16299.
Las Palmas | Las Palmas .
153 | SERVENTIA de GC de GC CL Serventia 105 1 Finca Registral RP N25 LAS PALMAS 34732
78 Finca Registral RP N26 VALLADOLID
62257, 62259, 62261, 62263, 62265, 62267, 62269, 62271, 62273, 62275, 62277, 62279,
62281, 62283, 62285, 62287, 62289, 62291, 62293, 62295, 62297, 62299, 62303, 62305,
. _ 62307, 62309, 62311, 62313, 62315, 62317, 62319, 62301, 62321, 62323, 62325, 62327,
154 | GALANA Valladolid | Valladafid | CL Galana 54 62329, 62331, 62333, 62335, 62337, 62339, 62341, 62343, 62345, 62347, 62349, 62351,
62353, 62355, 62357, 62359, 62361, 62363, 62365, 62367, 62369, 62371, 62373, 62375,
62377, 62379, 62381, 62383, 62385, 62387, 62389, 62391, 62393, 62395, 62397, 62399,
62401, 62403, 62405, 62407, 62409, 62411.
N . . CL Doctor
155 | DOCTOMSANCHET || Valladolid | Malladelidh | oo e viilaran |8 1 Finca Registral RP N1 VALLADOLID 56908
47 Finca Registral RP N26 VALLADOLID
PEDRO DE LA N ., | CLPedrodela 66827, 66829, 66831, 66833, 66835, 66837, 66839, 66841, 66843, 66845, 66847, 66849,
156 Valladolid | Valladolid 13
GASCA Gasca 66851, 66853, 66855, 66857, 66859, 66861, 66863, 66865, 66867, 66869, 66871, 66873,
66875, 66877, 66879, 66881, 66883, 66885, 66887, 66889, 66891, 66893, 66895, 66897,
66899, 66901, 66903, 66905, 66907, 66909, 66911, 66913, 66915, 66917, 66919.
411 Finca Registral RP N21 GRANOLLERS
46676, 46680, 46682, 46685, 46686, 46687, 46688, 46689, 46690, 46692, 46691, 46693,
46694, 46655, 46700, 46699, 46701, 46702, 46703, 46704, 46705, 46706, 46708, 46707,
714, 467 467 4
B2 | SA IAUME Granoliers | Bareetona | L santsaume | 8 46709, 46710, 46712, 46711, 46713, 46714, 46716, 46718, 46715, 46721, 46722, 46724,

46725, 46726, 46723, 49220, 43228, 49219, 49222, 49223, 49221, 49224, 49225, 49226,
49227,47323, 47139, 47319, 47324, 47136, 47137, 47134, 47135, 47138, 47326, 47359,
47353,47352, 47354, 47367, 47360, 47301, 47302, 47303, 47299, 47300, 47362, 47297,
47298, 46921, 46942, 46935, 46987, 46983,46982, 46981, 46984, 46985, 46986, 47043,
47060, 47042, 47061, 47207, 47210, 47211, 47208, 47209, 47204, 47221, 47219, 46753,

90




Granollers

Granollers

Granollers

Granollers

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

CL Princep de
Viana

ClL Joan Pere
Fontanella

CL Princesa

CL Sant Jaume

21,25-
31

4,6AB,8
AB

29-35

84

46754, 46743, 46745, 46747, 46749, 46734, 46739, 46729, 46728, 46731, 46730, 46733,
46732, 46809, 46812, 46806, 46810, 46805, 46811, 46813, 46815, 46821, 46826, 49217,
46979, 46980, 49230, 49233, 47044, 47046, 47045, 47109, 47337, 47131, 47336, 47334,
47273, 47374, 47296, 47304, 47376, 47371, 47373, 47372, 46791, 46793, 46794, 46792,
46796, 46795, 46797, 46799, 46798, 46800, 46801, 46781, 46782, 46784, 46783, 46785,
46786, 46788, 46787, 46789, 46790, 46771, 46772, 46774, 46773, 46776, 46775, 46778,
46777,46779, 46780, 46758, 46759, 46762, 46760, 46763, 46766, 46764, 46765, 46768,
46770, 46769, 46851, 46836, 46832, 46834, 46835, 46831, 46829, 46830, 46833, 46838,
46837, 46839, 46842, 46848, 46847, 46843, 46841, 46845, 46840, 46844, 47077, 47085,
47087, 47033, 47082, 47075, 47029, 47034, 47118, 47062, 47063, 47099, 47122, 47014,
47015, 47017, 47018, 47036, 46988, 47020, 47005, 47004, 46992, 465993, 46997, 47002,
46989, 46995, 46998, 47000, 46994, 46996, 47016, 47019, 47198, 47250, 47248, 47289,
47242, 47252, 47247, 47279, 47238, 47240, 47245, 47287, 47288, 47278, 47286, 47246,
47243, 47253, 47233, 47195, 47281, 47165, 47164, 47280, 47254, 47262, 471391, 47224,
47218, 47232, 47235, 47167, 47173, 47185, 47212, 47214, 47200, 47187, 47188, 47182,
47184, 47179, 47172, 47189, 47174, 47146, 47152, 47153, 47158, 47159, 47143, 47171,
46976, 46977, 46973, 46974, 46975, 46578, 47035, 47079, 47116, 47086, 47030, 47032,
47120, 47076, 47053, 47119, 47097, 47115, 47117, 47093, 47100, 47095, 47041, 47084,
47121, 47123, 47038, 47089, 47037, 47039, 47024, 47025, 47054, 47055, 47027, 47090,
47026, 47307, 47310, 47128, 47321, 47333, 47129, 47130, 47313, 47306, 47196, 47194,
47192, 47244, 47148, 47234, 47251, 47237, 47193, 47239, 47190, 47277, 47229, 47230,
47261, 47256, 47227, 47228, 47257, 47255, 47216, 47223, 47231, 47169, 47170, 47175,
47213, 47225, 47283, 47284, 47215, 47282, 47166, 47222, 47181, 47226, 47285, 47142,
47176, 47147, 47151, 47154, 47149, 47150, 47155, 47156, 47186, 47183, 47168, 47177,
47157, 47375, 47356, 47340, 47342, 47293,47346, 47341, 47343, 47366, 47355, 47361,
47357, 47290, 47291, 47292, 47294, 47295, 47350, 47349, 47347, 47197, 47263, 47199,
47201, 47217

158

PUIG I CADAFALCH

Sabadell

Sabadell
Sabadell

Barcelona

Barcelona

Barcelona

CL Puig |
Cadafalch

CL Girona
CLPuigl
Cadafalch

23

23

55 Finca Registral RP N26 SABADELL

6066, 6072, 6172, 6174, 6176, 6178, 6180, 6182, 6184, 6186, 6040, 6042, 6048, 6050,
6052, 6054, 6056, 6062, 6070, 6074, 6076, 6078, 6088, 6090, 6092, 6094, 6096, 6098,
6102, 6106, 6108, 6110, 6114, 6116, 6118, 6120, 6122, 6124, 6126, 6130, 6132, 6136,
6138, 6140, 6142, 6144, 6146, 6152, 6156, 6160, 6162, 6164, 6166, 6168, 6170

159

CTRA.BARCELONA

Sabadell

Barcelona

CR Barcelona

85-87

43 Finca Registral RP N22 SABADELL

64357, 64359, 64361, 64367, 64369, 64375, 64381, 64383, 64385, 64387, 64391, 64393,
64395, 64397, 64399, 64401, 64403, 64405, 64407, 64411, 64413, 64415, 64417, 64419,
64423, 64427, 64431, 64501, 64505, 64507, 64511, 64513, 64515, 64519, 64523, 64525,
64527, 64533, 64537, 64541, 64543, 64547, 64551.

160

ALEMANIA

Valencia

Valencia

CL Alemania

11

62 Finca Registral RP N21 VALENCIA

68574, 68576, 68577, 68578, 68579, 68580, 68581, 68582, 68583, 68585, 68586, 68587,
68588, 68589, 68590, 68591, 68592, 68593, 68594, 68595, 68596, 68597, 68599, 68600,
68601, 68602, 68603, 68604, 68605, 68606, 68607, 68608, 68610, 68611, 68612, 68613,
68615, 68616, 68617, 68618, 68619, 68620, 68626, 68627, 68629, 68632, 68634, 68635,
68637, 68638, 68639, 68640, 68642, 68643, 68644, 68645, 68646, 68647, 68648, 68649,
68650, 68651

161

SALVADOR GINER

Valencia

Valencia

CL Salvador
Giner

11,13

11 Finca Registral RP N210 VALENCIA 5522, 5524, 5526, 5527, 5529, 5536, 5538, 5542,
5545, 5549, 5547

162

AGUILO

Valencia

Valencia

Ct Juan de Aguilo

27

14 Finca Registral RP N216 VALENCIA 5078, 9079, 9080, 9081, 9083, 9084, 9086, 9087,
9093, 9094, 9095, 9096, 9100, 5102.
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CUENCA

Aldaia

Valencia

CL Cuenca/CL
Mestre Serrano

21/51

97 Finca Registral RP N21 ALDAIA

26558, 26562, 26564, 26578, 26584, 26592, 26594, 26600, 26614, 26630, 26638, 26640,
26646, 26648, 26650, 26652, 26664, 26684, 26686, 26702, 26708, 26712, 26714, 26716,
26718,26724, 26730, 26732, 26736, 26746, 26752, 26758, 26760, 26762, 26764, 26768,
26774, 26784, 26786, 26798, 26802, 26804, 26806, 26808, 26816, 26830, 26844, 26848,
26856, 26874, 26880, 26882, 26884, 26886, 26888, 26892, 26896, 26898, 26504, 26936,
26938, 26940, 26942, 26944, 26956, 26968, 26972, 26578, 26980, 26982, 26984, 26986,
27002, 27006, 27008, 27022, 27028, 27034,27036, 27042, 27046, 27048, 27050, 27054,
27058, 27060, 27062, 26560, 26634, 26636, 26654, 26656, 26670, 26674, 26946, 26948,
26960.

164

8 DE MARZO

Mislata

Mislata

Mislata

Valencia

Valencia

Valencia

PJ Primero de
Mayo

P) 8 de Marzo

CL Brac dels
Horts

2,4

164 Finca Registral RP N213 VALENCIA

31115, 31116, 31137, 31138, 31135, 31136, 31129, 31131, 31133, 31130, 31132, 31134,
31158, 31127,31117,31163,31143,31121, 31123, 31113, 31118, 31128, 31105, 31107,
31109, 31114,31122, 31124, 31126, 31106, 31108, 31110, 31112, 31156, 31141, 31146,
31152, 31170/39, 31170/40, 31170/41, 31170/42, 31170/43, 31170/44, 31170/45,
31170/46,31170/47, 31170/48, 31170/49, 31170/51, 31170/52, 31170/53, 31170/54,
31170/55,31170/56, 31170/57, 31170/58, 31170/59, 31170/84, 31170/85, 31170/86,
31170/87,31170/89, 31170/90, 31170/91, 31170/92, 31170/93, 31170/94, 31170/61,
31170/62,31170/63, 31170/64, 31170/65, 31170/66, 31170/67,31170/69, 31170/70,
31170/71, 31170/72,31170/73, 31170/74, 31170/75, 31170/76, 31170/77, 31170/78,
31170/79,31170/80, 31170/81, 31170/82,31170/83, 31170/68, 31170/95, 31170/96,
31170/97,31170/98, 31170/99, 31170/100, 31170/101, 31170/103, 31170/105,
31170/106, 31170/107, 31170/108, 31170/109, 31170/110, 31170/111, 31170/112,
31170/113,31170/114, 31170/115, 31170/116.

165

MARIA ROS

Burjasot

Valencia

AV Maria Ros/CL
Reverendo losé
Garrido

7/1

30 Finca Registral RP N21 BURJASSOT

45935, 45948, 45952, 45953, 45963, 45965, 45966, 45971, 45972, 45973, 45977, 45981,
45582, 45985, 45989, 46019, 46020, 46023, 46025, 46030, 46039, 45936, 45999, 46002,
46006, 46008, 46009, 46010, 46014, 45961

166

SAN AGUSTIN

Paterna

Valencia

CL San Agustin

17

16 Finca Registral RP N22 PATERNA
82184, 82186, 82192, 82198, 82200, 82206, 82212, 82216, 82218, 82222, 82224, 82228,
82230, 82234, 82236, 82238.

167

ROSSELLO

Barcelona

Barcelona

CL. Rossello

415

45 Finca Registral RP N25 BARCELONA

124228, 124208, 124209, 124210, 124211, 124214, 124218, 124222, 124223, 124235,
124226, 124227,124231, 124233, 124234, 124236, 124238, 124239, 124241, 124243724,
124243/25,124243/27, 124243/28, 124243/31, 12424325, 124243/33, 124243/35,
124243/36,124243/38, 12424339, 124243/42, 124243 /43, 124243740, 124243/32,
124243/52, 124243/46, 124243/47,124243/48, 124243/49, 124243/51, 124243/53,
124243/54, 124243/55, 124243/56, 124243/58.

168

OCHANDATEGUI

Pamplona

Navarra

CL. Santos
Ochandategui

50-5%

7 Finca Registral RP N21 PAMPLONA
34962, 34964, 34966, 34568, 34970, 34972, 34996.

169

LEONOR DE
AQUITANIA

Pamplona

Navarra

CL. Leonor de
Aquitania

18

33 Finca Registral RP N23 PAMPLONA

5089, 5090, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095, 5096, 5097, 5098, 5099, 5100, 5101, 5102,
5103, 5104, 5105, 5106, 5107, 5108, 5109, 5110, 5111, 5112, 5113, 5114, 5115, 5116,
5117,5118, 5119, 5120, 5121

170

SANTO DOMINGO

Pinto

Madrid

CL Santo
Domingo de Silos

40

1 Finca Registral RP N22 PINTO 31681

171

ENRIQUE
GRANADOS

Pinto

Madrid

CL Enrigue
Granados

14

47 Finca Registral RP N22 PINTO

38794, 38795, 38796, 38797, 38798, 38799, 38800, 38801, 38802, 38803, 38804, 38805,
38806, 38807, 38808, 38809, 38810, 38811, 38812, 38813, 38814, 38815, 38816, 38817,
38818, 38819, 38820, 38821, 38822, 38823, 38824, 38825, 38826, 38827, 38828, 38829,
38830, 38831, 38832, 38833, 38834, 38835, 38836, 38837, 38838, 38839, 38840

172

CONDES DE PINTO

Pinto

Madrid

CL Condes de
Pinto

32 Finca Registral RP N22 PINTO

38761, 38762, 38763, 38764, 38765, 38766, 38767, 38768, 38769, 38770, 38771, 38772,
38773, 38774,38775, 38776, 38777, 38778, 38779, 38780, 38781, 38782, 38783, 38784,
38785, 38786, 38787, 38788, 38789, 38790, 38791, 38792.
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173

EDMUNDO MERIC
15

Pinto

Madrid

CL Edmundo
Meric

15

1 Finca Registral RP N22 PINTO 22342

174

COLONIAL

Pinto

Madrid

CL Colonial

2,4

1 Finca Registral RP N22 PINTO 17651

175

LAS MONJAS

Pinto

Madrid

CL Colonial

1 Finca Registral RP N22 PINTO 30266

176

SEVILLA

Pinto

Madrid

CL Sevilla

10

1 Finca Registral RP N22 PINTO 20263

177

LAS LAGUNAS

Parla

Madrid

AV Las Lagunas

162 Finca Registral RP N21 PARLA 15214,15215, 15216, 15226, 15229, 15231, 15232,
15233, 15234, 15236, 15238, 15245, 15254, 15256, 15263, 15266, 15268, 15273, 15274,
15276,15277, 15279, 15289, 15295, 15296, 15304, 15305, 15308, 15311, 15314, 15320,
15325, 15326, 15327, 15328, 15329, 15330, 15333, 15335, 15336, 15336, 15346, 15353,
15355, 15358, 15394, 15401, 15404, 15406, 15411, 15416, 15419, 15432, 15437, 15438,
15440, 15450, 15455, 15456, 15458, 15459, 15468, 15475, 15476, 15481, 15496, 15497,
15498, 15506, 15507, 15508, 15509, 15510, 15511, 15513, 15514, 15520, 15523,15524,
15526, 15528, 15529, 15531, 15546, 15549, 15562, 15566, 15569, 15578, 15582, 15590,
15591, 15598, 15601, 15602, 15603, 15606, 15608, 15609, 15615, 15618, 15619, 15623,
15625, 15628, 15629, 15641, 15659, 15662, 15679, 15682, 15690, 15691, 15692, 15693,
15694, 15697, 15701, 15705, 15707, 15708, 15709, 15710, 15712, 15713, 15719, 15734,
15735, 15736, 15737, 15741, 15744, 15753, 15754, 15755, 15756, 15758, 15760, 15763,
15775, 15776, 15779, 15781, 15782, 15786, 15798, 15799, 15801, 15803, 15805, 15807,
15808, 15817, 15818, 15830, 15831, 15837, 15838, 15839, 15849, 15852

178

ARANJUEZ

Parla

Madrid

CL Aranjuez

153 Finca Registral RP N°1 PARLA 17503, 17507, 17508, 17509, 17510, 17515, 17516,
17517,17518, 17519, 17520, 17524, 17525, 17527, 17531, 17532, 17533, 17545, 17547,
17548, 17550, 17551, 17552, 17553, 17554, 17557, 17558, 17564, 17565, 17572, 17574,
17577,17578, 17579, 17586, 17587, 17590, 17592, 17602, 17608, 17609, 17610, 17612,
17613,17614, 17615, 17623, 17624, 17625, 17627, 17628, 17631, 17634, 17638, 17650,
17656, 17661, 17662, 17663, 17670, 17671, 17701, 17703, 17708, 17710, 17711, 17715,
17729, 17732, 17736, 17739, 17746, 17748, 17749, 17767, 17768, 17770, 17790,17794,
17795, 17800, 17803, 17806, 17810, 17812, 17813, 17814, 17818, 17819, 17825, 17832,
17833, 17836, 17837, 17838, 17839, 17840, 17841, 17842, 17845, 17846, 17847, 17848,
17849, 17850, 17862, 17864, 17865, 17867, 17868, 17869, 17870, 17871, 17873, 17881,
17943, 17947, 17953, 17956, 17958, 17972, 17963, 17965, 17966, 17967, 17971, 17978,
17985, 17986, 17989, 17990, 17991, 17792, 17993, 17994, 17995, 17998, 17999, 18000,
18001, 18002, 18003, 18015, 18017, 18018, 18020, 18021, 18022, 18023, 18024, 18026,
18034, 15817, 15818, 15830, 15831, 15837, 15838, 15839, 15849, 15852.

179

REJILLA

Mdstoles

Madrid

CL Rejilla

65 Finca Registral RP N21 MOSTOLES

33515, 33519, 33531, 33537, 33543, 33547, 33551, 33555, 33557, 33559, 33565, 33569,
33571, 33579, 33581, 33583, 33591, 33593, 33603, 33605, 33607, 33609, 33611, 33613,
33615, 33629, 33639, 33659, 33661, 33667, 33671, 33685, 33687, 33693, 33695, 33697,
33721, 33725, 33735, 33737, 33741, 33743, 33749, 33751, 33753, 33765, 33767, 33769,
33771, 33775, 33779, 33785, 33791, 33797, 33799, 33801, 33805, 33813, 33823, 33825,
33827, 33829, 33837, 33847, 33849.

180

REPUBLICA
DOMINICANA

Parla

Madrid

PS Reptiblica
Dominicana

255 Finca Registral RP N22 PARLA

33370, 33371, 33372, 33373, 33374, 33375, 33376, 33377, 33378, 33379, 33380, 33381,
33382, 33383, 33384, 33385, 33386, 33387, 33388, 33389, 33390, 33391, 33392, 33393,
33394, 33395, 33396, 33397, 33398, 33399, 33400, 33401, 33402, 33403, 33404, 33405,
33406, 33407, 33408, 33409, 33410, 33411, 33412, 33413, 33414, 33415, 33416, 33417,
33418, 33419, 33420, 33421, 33422, 33423, 33424, 33425, 33426, 33427, 33428, 33429,
33430, 33431, 33432, 33433, 33434, 33435, 33436, 33437, 33438, 33439, 33440, 33441,
33442, 33443, 33444, 33445, 33446, 33447,33448, 33449, 33450, 33451, 33452, 33453,
33454, 33455, 33456, 33457, 33458, 33459, 33460, 33461, 33462, 33463, 33464, 33465,
33466, 33467, 33468, 33469, 33470, 33471, 33472, 33473, 33474, 33475, 33476, 33477,
33478, 33479, 33480, 33481, 33482, 33483, 33484, 33485, 33486, 33488, 33489, 33490,
33491, 33492, 33493, 33494, 33495, 33496, 33497, 33498, 33499, 33500, 33501, 33502,
33503, 33504, 33505, 33506, 33507, 33508, 33509, 33510, 33511, 33512, 33513, 33514,
33515, 33516, 33517, 33518, 33519, 33521, 33523, 33524, 33525, 33526, 33527, 33528,
33529, 33530, 33531, 33532, 33533, 33534, 33535, 33536, 33537, 33538, 33539, 33540,
33541, 33542, 33543, 33544, 33545, 33546, 33547, 33548, 33549, 33550, 33551, 33552,
33553, 33554, 33555, 33556, 33557, 33558, 33559, 33560, 33561, 33562, 33563, 33564,
33565, 33566, 33567, 33568, 33569, 33570, 33571, 33572, 33573, 33574, 33575, 33576,
33577,33578, 33579, 33580, 33581, 33582, 33583, 33584, 33585, 33586, 33587, 33588,
33589, 33590, 33591, 33592, 33593, 33594, 33595, 33596, 33597, 33598, 33599, 33600,
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33601, 33602, 33603, 33604, 33605, 33606, 33607, 33608, 33609, 33610, 33611, 33612,
33613, 33614, 33615, 33616, 33617, 33618, 33619, 33620, 33621, 33622, 33623, 33624,
33625, 33626

276 Finca Registral RP N22 PARLA

32573,32574, 32575, 32576, 32577, 32578, 32579, 32580, 32581, 32582, 32583, 32584,
32585, 32586, 32587, 32588, 32589, 32590, 32591, 32592, 32593, 32594, 32595, 32596,
32597, 32598, 32599, 32600, 32601, 32602, 32603, 32604, 32605, 32606, 32607, 32608,

parla Madrig | CLiaimelEl 143 32609, 32610, 32611, 32612, 32613, 32614, 32615, 32616, 32617, 32618, 32619, 32620,
Conquistador 32621, 32622, 32623, 32624, 32625, 32626, 32627, 32628, 32629, 32630, 32631, 32632,
32633, 32634, 32635, 32636, 32637, 32638, 32639, 32640, 32641, 32642, 32643, 32644,
32645, 32646, 32647, 32648, 32649, 32650,32651, 32652, 32653, 32654, 32655, 32656,
32657, 32658, 32659, 32660, 32661, 32662, 32663, 32664, 32665, 32666, 32667, 32668,
32669, 32670, 32671, 32672, 32673, 32674, 32675, 32676, 32677, 32678, 32679, 32680,
32681, 32682, 32683, 32684, 32685, 32686, 32687, 32688, 32689, 32691, 32692, 32693,
) 32694, 32695, 32696, 32697, 32698, 32699, 32700, 32701, 32702, 32703, 32704, 32705,
Parla Madrig | CtiaimelEl 145 32706, 32707, 32708, 32709, 32710, 32711, 32712, 32713, 32714, 32715, 32716, 32717,
Conquistadar 32718, 32719, 32720, 32721, 32722, 32723, 32724, 32725, 32726, 32727, 32728, 32729,
181 | AVDA. PLANETAS 32730, 32731, 32732, 32733, 32734, 32735, 32736, 32737, 32738, 32739, 32740, 32741,
32742, 32743, 32744, 32745, 32751, 32752, 32753, 32754, 32755, 32756, 32757, 32758,
32759, 32760, 32761, 32762, 32763, 32764, 32765, 32766, 32767, 32768, 32769, 32770,
32771, 32772, 32773, 32774, 32775, 32776, 32777, 32778, 32779, 32780, 32781, 32782,
Parla Madrid | AV delos 5 32783, 32784, 32785, 32786, 32787, 32788, 32789, 32790, 32791, 32792, 32793, 32794,
planetas 32795, 32796, 32797, 32798, 32799, 32800, 32801, 32802, 32803, 32804, 32805, 32806,
32807, 32808, 32809, 32810, 32811, 32812, 32813, 32814, 32815, 32816, 32817, 32818,
32819, 32820, 32821, 32822, 32823, 32824, 32825, 32826, 32827, 32828, 32829, 32830,
32831, 32832, 32833, 32834, 32835, 32836, 32837, 32838, 32839, 32840, 32841, 32842,
32843, 32844, 32845, 32846, 32847, 32848, 32849, 32850, 32851, 32852, 32853.
Parla Magria | AV delos 4
planetas
. . 10 Finca Registral RP N21 ARANJUEZ
182 | SAN PASCUAL Aranjuez | Madrid | CL San Pascual | 82 38437, 38438, 38439, 38440, 38441, 38444, 38448, 38451, 38454, 38455
Aranjuez Madrid TR de Noblejas 4
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1. DATOS CLAVE

Datos clave de los resultados

2018 2017 % Variac.
Ingresos por rentas M Eur 79,95 52,44 52,5%
Rentas netas M Eur 61,94 38,76 59,8%
Margen rentas netas % 77,5% 73,9%
Resultado operative bruto (EBITDA) M Eur -62,29 25,15 -347,7%
EBITDA de alquiler ajustado M Eur 53,64 33,82 58,6%
Margen EBITDA ajust. /Rentas % 67,1% 64,5%
Fondos generados por las operaciones
(FFO1) M Eur 42,31 22,09 91,6%
FFO1 por accién Eur 0,321 0,175 83,1%
AFFO M Eur 38,52 18,75 105,5%
AFFO por accidn Eur 0,292 0,149 96,3%
Datos financieros clave
2018 2017 % Variac.
Valor bruto de la cartera (GAV) M Eur 2.766,8 2.275,5 21,6%
EPRA NAYV ajustado M Eur 1.031,8 1.833,8 -43,7%
EPRA NAV ajustado por accién Eur 7,83 14,57 -46,2%
Deuda neta M Eur 1.716,8 402,0 327,0%
Ratio LTV % 62,1% 17,7%
Datos operativos clave
2018 2017 % Variac.
N° de viviendas Unidades 11.096 Q.244 20,0%
Superficie (SBA) total m2 1.037.614 881.687 17,7%
Superficie (SBA) residencial m2 986.099 837.739 17,7%
Rentas anualizadas (GRI) M Eur 90,4 72,4 24,9%
Crec. LFL en rentas anualizadas (12 meses) % 9,3% 6,2%
Eur/m2/
Renta pasante mes 7,83 7,50 4,4%
Ratio de ocupacién (superficie) % 91,5% 89,5%
Cartera de Testa (n° de viviendas) Presencia geogrdfica (% GAV)
12.000 11.096 Las Palmas Otras
G.Canario 16,7%
10,000 9.244 2,8%
ne Valencia
8.0CC 3.0% 2
—
6-000 4.677 Palma de ;?i»‘?‘_
6T allorco W o
I 60,5%
2000 1500 1.500 Borcelona |
55%  San’4
. ! Sebastién
Y T 6,4%
2014 2015 20716 2017 2018

96



2. RESUMEN EJECUTIVO

Principales magnitudes

- Testa cuenta con una cartera de 11.096 viviendas actualmente, frente a 9.244 al final de 2017.

- Ingresos de rentas brutas de 79,95 M € en el afio: +52,5% vs 2017.

- Aumento de las rentas anvalizadas (GRI): 90,4 M € a diciembre de 2018, +9,3% LFL vs diciembre
de 2017.

- Tasa de ocupacion del 21,5%, una mejora de 248 puntos bdsicos respecto a diciembre 2017 en
términos LFL.

- Mejora de los mdrgenes operatives: margen de rentas netas/brutas del 77,5%; margen de Ebitda
recurrente del 67,1%.

- Fondos generados por las operaciones (FFO1) de 42,31 M € (+92% vs 2017), equivalente a 0,321
euros por accion.

Valoracién de activos inmobiliarios (GAV) de 2.767 M €, +6,7% LFL vs diciembre de 2017.

- EPRA NAYV ajustado de 7,83 euros/accién, frente a los 14,57 euros/accién al final del afio pasado.
En diciembre de 2018 se realizé una devolucidon de aportaciones con cargo a prima de emisién por
valor de 1.007 M € (7,6 euros/accién). Descontando este efecto, el EPRA NAYV ajustado seria de 15,5
(+6% diciembre 2017)

Rentas Anvalizadas N° de viviendas Tasa de ocupacién
(GRI) 11.096 91,5%
90,4 M € +20% vs Dic2017 +248 pb LFL vs Dec2017

+9.3% LFL vs Dic2017

Margen rentas netas Margen EBITDA FFO1
(NRI/GRI) ajustado 42,31 M €
77,5% 67,1% +92% vs 2017

Valor de cartera EPRA NAYV ajust. Ratio LTV
(GAV) 7,83 €/acc 62,1%
2767 M €

+6,7% LFL vs Dic2017
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Estrategia

Testa es la mayor SOCIMI de alquiler residencial en Espafia. Nuestra actividad se basa en la adquisicién y
gestion de activos residenciales ubicados en las dreas metropolitanas con mayor potencial de crecimiento, y
que permita generar un retorno sostenible para el accionista y con un perfil de riesgo moderado. La gestion
de la compaifiia es interna y cuenta con una plantilla de 70 personas.

Testa es propietaria de 11.096 viviendas y 330 locales comerciales, con un valor de mercado de 2.7 67 millones
de euros, segin el Ultimo informe de valoracién de Savills o diciembre de 2018. Los activos estdn situados
mayoritariamente en Madrid (60% del GAV) vy, en menor medida, en otras dreas importantes como San
Sebastidn (6%), Barcelona (5%), Palma de Mallorca (5%), Las Palmas de Gran Canaria (3%) o Valencia (3%).
Se trata de zonas donde la oferta de viviendas es bastante reducida, hay un mayor crecimiento demografico
y de nimero de hogares que en la media de Espaiio y una renta per cdpita también superior a la media.

La estrategia operativa busca incrementar los ingresos de alquiler, combinando mayores tasas de ocupacion y
subidas de rentas, al tiempo que se controlen los costes operativos, mejorando asi los margenes y la rentabilidad
para los accionistas. El mercado de vivienda de alquiler en Espafia acumula fuertes subidas de precios en los
Oltimos anos, lo que nos permite prever mayores ingresos a medida que nuestros contratos se vayan
actualizando a precios de mercado. Buscomos un adecuado equilibrio entre subidas del precio de alquiler y
una mejora gradual en la tasa de ocupacion.

Novedades del ejercicio 2018:

- En enero de 2018, Testa canceld anticipadamente el contrato de servicios de asesoria, planificacion y
gestidn estratégica con Merlin Properties, que suponia un coste anual de 7,7 millones de euros mas IVA.
El coste de cancelar el contrato ha sido de 107,2 M Eur, que se componen de 89,7 M Eur, convertidos
en acciones de Testa de nueva emision en el mes de marzo, y el pago en efectivo de 18,8 M
correspondiente al pago del impuesto IVA, de los cuales 17,5 M Eur, no han sido considerados
deducibles fiscalmente.

- En marzo de 2018, Testa firmd un acuerdo con CaixaBank para adquirir 1.458 viviendas, que fue
completado posteriormente en los meses de mayo y junio adquiriendo de forma efectiva 1.329 y
121viviendas respectivamente, por importe de 226 M Eur. Queda pendiente la adquisiciéon de las 8
viviendas restantes de este acuerdo, por importe de 1,5 M Eur, que previsiblemente serdn formalizadas
en proximos meses.

En abril de 2018, el Consejo de Administracion de Testa Residencial ha aprobado el proyecto de fusidn
con una de sus filiales, Compaiiia Urbanizadora del Coto, S.L, propiedad de Testa Residencial al
99,65%. Los propietarios del 0,35% restante de esta filial recibieron acciones de Testa Residencial,
por valor de 1,1 millones de euros. Dicho proceso, se materializé el 13 de agosto de 2018 mediante
la inscripcién de la escritura de fusion en el Registro Mercantil.

- En mayo de 2018, se ha dado de baja de la cartera el inmueble Campo de Tiro en Leganés (Madrid),
con 80 viviendas, al expirar el periodo de concesién del derecho de superficie. Este activo generaba
un ingreso mensual de 51.225 euros. En septiembre de 201 8 finalizé la concesion de Torrején de Ardoz
(Madrid), dando de baja sus 64 viviendas que representon actualmentie 33.671 euros de rentas
mensuales, y con un efecto muy reducido en la cifra de GAV.

- El dia 26 de julio de 2018, las acciones de Testa Residencial han comenzado a cotizar en el mercado
alternativo bursétil (MAB) espafiol, con una capitalizacién bursdtil inicial de 1.838 M €, que corresponde
aproximadamente al valor liquidativo (EPRA NAV ajustado) segin la valoracion de diciembre de 2017.
De esta manera se da cumplimiento a uno de los requisitos establecidos en el régimen SOCIML

- Durante el mes de julio, y antes de comenzar la cotizacidon en el MAB, Testa aumentd su autocartera
hasta 601.991 acciones, equivalente al 0,46% del capital social. El humero de acciones propias al
cierre del ejercicio 2018 es de 538.967 acciones, representativas del 0,41% del capital social.
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En agosto de 2018, Testa acordd la compra de una cartera de 549 viviendas en alquiler en la provincia
de Madrid por un importe de 66,8 M €. Los edificios estdn situados en importantes municipios de la
zona sur de Madrid: Pinto, Parla, Méstoles y Aranjuez. Una parte importante del acuerdo (334
viviendas) se hizo efectiva en el mes de agosto y el resto se materializé en el mes de octubre incluyendo
202 viviendas en régimen de concesidn con vencimientos en 2080 y 2081

En septiembre y octubre de 2018, los accionistas mayoritarios de la Sociedad Dominante, que
representaban mds del 99% del capital social de la misma, alcanzaron un compromiso de compraventa
con la sociedad Tropic Real Estate Holding, S.L., sociedad gestionada por fondos inmabiliarios de The
Blackstone Gruop International Partners LLP para la compra de sus acciones en la Sociedad Dominante.
Con fecha 21 de diciembre de 2018, se materializaron dichos compromisos, siendo Tropic Real Estate
Holding, S.L. a dicha fecha titular de 107.252.122 acciones de la Sociedad Dominante, representativas
del 81,09% del capital social.

El dia 18 de diciembre de 2018, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobd un reparto de devolucién de aportaciones a socios por importe maximo de 1.100
M € de los cuales se repartieron 1.007 M € con cargo a prima de emision.

En diciembre de 2018, como consecuencia del cambio de control del accionariado de la compaiiia se
suscribid un préstamo por importe maximo de 1.943 M €, destinado a la cancelacién del anterior
préstamo sindicado y derivados asociados, asi como de la totalidad de préstamos hipotecarios. Esta
financiacién tiene vencimiento en diciembre de 2020 y un margen de 250p.b. sobre el interés Euribor.
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3. ACTIVIDAD DEL NEGOCIO

Rentas brutas:

Durante el ejercicio de 2018, las rentas brutas han ascendido a 75,2 M de euros, de los cuales el 94% provienen
de activos residenciales y un 6% a otro tipo de usos como comercial, parking y otros.

Respecto al ejercicio 2017, las rentas brutas han crecido un 52,5%. Entre ambos periodos ha habido importantes
cambios de perimetro, por la incorporacién de unas 3.300 viviendas en marzo y unas 1.100 viviendas en
septiembre de 2017, ademds de 1.451 viviendas entre mayo y junio, y de 549 viviendas adicionales en agosto
y octubre de este afio.

Ingresos de alquiler del periodo Rentas en Dic'18 por uso
M Eur 2018 2017 % Crec. C°";§/:°‘°" . Zf,r:;"? A

Residencial 75,2 49.6 51,4% -"

Comercial 4.0 23 T4.1%

Parking v otros 0,8 0,5 56,7%

Total rentas brutas 80,0 52,4 52,5%

Residencial
94%

Renta anualizada (GRI)

Los contratos en vigor a diciembre de 2018 representan unas rentas brutas anualizadas (GRI) de 90,37 M de
euros. Comparado con la cifra de diciembre de 2017, el crecimiento interanual ha sido del 25%. Excluyendo
los cambios netos de perimetro (11,3 M Eur), el crecimiento comparable {(like-for-like) del GRI es del 9,3%
interanual.

La subida del GRI proviene tanto de una mayor tasa de ocupacién como de una mayor renta media contratada.
Lo renta media pasante se sitia actualmente en 7,83 Euros/m2/mes para toda la cartera residencial (+6,5%
interanual en términos like-for-like). En el caso de viviendas de contrato libre (el 86% de la cartera), la renta
media actual es de 8,23 Euros/m2/mes.

Rentas confratadas al final del periodo

Crec. LFL % Dic'18 vs

Dic 2018 Junio 2018 Dic 2017 Dic'17

Rentas brutas anualizadas (M Eur) 90,37 85,01 72,36 9.3%

Del cual: uso residencial 84,75 80,09 67,77 9.3%
Renta pasante residencial {Eur/m2/mes):

Cartera total 7.83 7,63 7,50 6.5%

Contratos libres 823 7,99 7.87 7.3%
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Evolucién del GRI anualizado:
Dic2018 vs Dic2017 (M Eur)

Ll 49 90,4
113 L7 -
. 72.4 - 0,1
50
40
20

GRIDic'17  Efecto Efecto  Efecto mix Crecim. LFl
anualiz. perimetro ocupacion
{neto)

Tasa de ocupacién

La tasa de ocupacion de las viviendas es del 91,5% a diciembre de 2018, frente al 89,5% a diciembre de
2017. Excluyendo los activos adquiridos en el ejercicio 2018, la cartera presenta una ocupacion del 91,9%.
Esto representa una mejora de 248 puntos bdsicos en términos like-for-like respecto a diciembre 2017. La tasa
de ocupacién estd calculada como porcentaje de la superficie alquilable residencial.

Tasa de ocupacién % Tasa de vacio por tipologia (%)
95% 12,0%
91,4% 21,5%
89,5% 10,0%
90%
30% 5,6%
85% 6,0% 4,2%
4,0%
B0%5
2,0%
5% 0,0%
Dic 2017 Dic 2018
& BWIP - &r renovocion  B-C20) cins en comercializocion  Otros

Dic 2017 Jun 2018 Dic 2018

Revisién de confratos

Durante el afio 2018, se han firmado 1.992 nuevos contratos de alquiler y 1.552 renovaciones con el mismo
inquilino, de manera que el 34% de nuestra cartera ha actualizado sus precios de alquiler durante el ejercicio.
También se han producido 1.786 bajas de inquilinos en este periodo, el 17% de la cartera total.

El saldo neto de altas y bajas durante el afio 2018 muestra un incremento neto de 206 nuevos inquilinos,
mejorando asi la tasa de ocupacion.
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Actividad con inquilinos

N¢viviendas 4T2017 152018 Jul'l8  Ago'l8 Sep'l8 Oct'18  Nov'l8 Dic'18 A;‘(‘]‘]“s
Cartera de viviendas 9.244 9.244 10,615 10.952 10.888 11.101 11.098 11.096
Contratos firmados 1.193 1.902 256 263 253 339 291 240 3544
Renovaciones 667 875 126 111 97 113 123 107 1552
Nuevos inquilinos 526 1027 130 152 156 226 168 133 1992
Salida de inquilinos -444 -884 -189 -111 -159 -134 -174 -135 -1786
Incremento neto de inquilinos 82 143 -59 41 -3 922 -6 -2 206
%o Contratos sobre cartera total 13% 21% 2% 2% 2% 3% 3% 2% 34%

Los precios de alquiler firmados durante 2018 son, de media, un 17,3% superiores a los anteriores contratos,
incluyendo tanto renovaciones como nuevos inquilinos, y para todo tipo de viviendas (libres y protegidas). En el
caso de las viviendas libre, el incremento de precio medio ha sido del +18,8% para nuevos inquilinos y del
+16,6% para los contratos renovados. Actualmente, el alquiler medio es de 694 euros/mes para toda la
cartera de Testa, y de 842 euros/mes en Madrid.

Porcentaje de revisidn de rentas: total contfratos, nuevos coniratos y renovaciones

Media

4T2017 182018 Jul't§  Ago'l8 Sep'18 Oct'18  Nov'l8 Dic'18 2018

Renovaciones {vivienda libre) 18,2% 16,3% 17,0% 19,0% 16,0% 16,7% 16,3% 16,7% 16,6%
Contratos nuevos (vivienda libre) 19,3% 19.6% 18,6% 18,1% 17,0% 17,4% 18,1% 19,0% 18.8%
Total contrates * 152% 17,7% 16,9% 17,8% 15,8% 16,4% 16,4% 17,4% 17,3%

*Nuevo olquiler vs alquiler anferior para fodos los nuevos coniratos y renovaciones firmadas en el periodo y para todo lo cartera
(incluyendo fanto viviendas libres como protegidos).

% de incremento de rentas en renovaciones y nuevos contratos *

18,0% 17,7% 17,8%

o gor X 17,4%
16,9%

17,0%

¥ 5 16,4% 16,4%

4 , o

16,0% 15,8%

185 15,2%

15,0%

14,5%

14,0%

13,5%
472017 152098 Jul't8  Ago'l8 Ses'18 Oct'18 Nov'l8 Dic'l18

*Nuevo alquiler vs alquiler onferior para fodos los nueves contrafos y renovaciones firmadas en el periodo y para foda lo cartera
(incluyendo tanto viviendas libres como protegidos).
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Diferencial entre rentas actuales y rentas de mercado (ERV)

Segun el informe de Savills a diciembre de 2018, la renta media de mercado es de 9,8 Euros/m2/mes para
las viviendas de contfrato libre. Esta Gltima cifra implica un diferencial del 19%, en comparacién con la renta

media contratada de 8,23 Euros/m2/mes actual.

Renta de estimada de mercodo (ERV) vs renia contratado
(Eur/m2/mes), vivienda libre

10,00 9,80
9,50
2,00
8,50 8,23
8,00

7,50

Renta comratada Renta de mercado
(ERV}

Perfil de vencimiento de los contratos

De los mds de 7.900 contratos de alquiler de vivienda libre en vigor a diciembre de 2018, un 21% vencen
durante 2019, el 38% durante el afio 2020 y el 41% en 2021. Estos datos se refieren a la duracién mdaxima

de cada contrato.

103

1
e



4. ESTADOS FINANCIEROS

4.a. Cuenta de Resultados

Cuenta de resultados consolidada

M. Eur Dic 2018 Dic 2017 % Crec.
Ingresos por rentas 79,95 52,44 52,5%
Gastos operativos directos (neto de recuperaciones) -18,01 -13,68 31,7%
Rentas netas 61,94 38,76 59,8%
Margen rentas netas % 77.5% 73,9% 4,8%
Otros ingresos 0,25 0,64 -60,8%
Gastos de personal -8,55 -3,21 166,0%
Gastos generales -115,93 -11,05 949,4%
Resuliado operativo bruto (EBITDA) -62,29 25,15 -347,7%
Deotac. amortizacion -3,52 -3,14 11,8%
Provisones operativas -0,70 -0,30 134,5%
Resultado de venta de activos 0,82 0,29 188,4%
Resultado operativo neto (EBIT) -65,68 21,99 -398,7%
Gastos financieros -20,37 -11,34 79,6%
Ingresos financieros 0,00 0,16 -100,0%
Variacién de valor en instrumentos financieros -29,79 -5,54 437,5%
Variacién de valor en activos inmobiliarios 178,88 65,21 174,3%
Resultado antes de impuestos 63,04 70,48 -10,6%
Impuesto de sociedades 0,06 -0,30 -121,6%
Minoritarios 0,00 -0,04 -100,0%
Resultado neto de impuestos 63,10 70,15 -10,0%
N° de acciones emitidas, menos autocartera (M) (1) 131,73 125,86 4,7%
Beneficio neto por accién (Eur) 0,479 0,557 -14,0%

{1) N° acciones o lo fecha del cierre

- Las rentas brutas crecen un 52,5% interanual hasta 79,95M €. Hay importantes cambios de perimetro,
en particular por las incorporaciones de activos en marzo y septiembre de 2017 (3.300 viviendas,
GAV 713 M € y 1.100, GAV 496 M €, respectivamente). Durante los meses de mayo-junio de 2018
se han incorporado 1.450 viviendas por importe de 226 M €, y 549 viviendas por importe de 66 M €
en los meses de agosto y octubre. A perimetro constante, el crecimiento de las rentas ha sido del 2,7%,
con una mejora de la tasa de ocupacién y de la renta media contratada.

- Las rentas netas ascienden o 61,94 M €, con un margen neto (NRI/GRI) del 77,5%, frente al margen
del 73,9% en el ejercicio cerrado de 2017.

- Los gastos de personal crecen por la incorporacién de nuevas personas creando un equipo de gestidn
propio y por plan de incentivos a largo plazo (LTIP) aprobads en julio de 2018 y que supone un
importe aproximado de 1 M € al cierre del ejercicio 2018. El nimero medio de empleados del ejercicio
2018 es de 79 personas.

- los gastos generales incluyen una serie de gastos no recurrentes, que suman 113,8 M €. Lo mdés
significativo son los 107,5 M € por la cancelacion del contrato de servicios con Merlin Properties y el
coste incurrido en este contrato hasta la fecha de cancelacién el dia 19 de enero de 2018. También
se incluyen 6,2 M € de costes no recurrentes relacionados con el proceso de salida a Bolsa y de otros

gastos extraordinarios.
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La cifra de amortizaciones se corresponde principalmente con las viviendas reflejadas como concesidn
administrativa (200 M € de GAV) y que se contabiliza con criterio de coste histérico en lugar de a
valor de mercado. En menor medida encontramos gasto por amortizacién de mobiliario y costes
derivados de procesos informdticos.

Los gastos financieros de 20,37 M € incluyen pagos de intereses y amortizacion de gastos de
formalizacién de préstamos (2,0 M €}, de los cuales, 7,5 M € corresponden con la cancelacion de los
prestamos anteriores a la nueva financiacion.

La variacién de valor de instrumentos financieros estd relacionada principalmente con la variacién
del pasivo contingente de Acciona.

La variacion de valor de los activos inmobiliarios estd determinada por la revalorizacion de los
activos, segun la valoracién externa. En el ejercicio 2018 se ha producido una revalorizacion de 178,9
M € en la cartera inmobiliaria {(+6,7% like-for-like respecto a diciembre de 2017).

El beneficio neto del ejercicio 2018 es de 63,10 M €, equivalente a 0,479 euros por accidn.
Consideramos que el beneficio neto no es la métrica mds apropiada para medir la evolucién recurrente
de la Sociedad, debido a la influencia de partidas como la variacién de valor de activos inmobiliarios,
que no suponen generacién de caja, o de otros elementos no recurrentes que han tenido especial
incidencia en este semestre. Por ello, preferimos enfocarnos en el FFO1 y AFFO, como métricas que
indican mejor el comportamiento subyacente del negocio de Testa.

Margen de rentas netas y Ebitda %

80%
75%
70%
65%
60%

Oy

tn

77,0%77,5%
74,4%73,9%

Margen Rentas netas Mgrgen Ebitda adjustado %
152017 MAR 2017 ®152018 MAR 2018

Ratio de impagos de alquiler (nefo de garantias)

0,8%
0,7%
0,6%

0,5%

0.5%
I ;

Dic2018 Dic2017
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Calculo del FFO1/AFFO

Cdleulo del Ebitda ajustado, FFO1 y AFFO

M. Eur Dic 2018 Dic 2017 % Crec.
EBITDA publicado -62,29 25,15 -347,7%
(+) Coste de gestion Merlin 0,30 9,32
{+) Gastos de cancelacion contrato Merlin 107,24 0,00
{(+) IPO /listing preparation costs 3,64 0,00
+) Otros ajustes 474 -0,64 o

4 de slguiler aiustade 53,64 33,82 586%
Margen EBITDA /Rentas ajustado % 67,1% 64,5%
(-) Intereses pagados -10,86 -11,78 -7,9%
(+) Intereses recibidos 0,00 0,17
_{-) Impuesto de sociedades pagados . -0,47 -0,11 ) )
or las EOL, 42,31 22,09 91,6%
{-) I[ngrsiones de mantenimiento =379 -3,34 1 3,6%
38,52 18,75 |
N° de acciones 131,73 125,86 4,7%
FFO?1 por accién (Eur) 0,321 0,175 83,1%
AFFO por accién (Eur) 0,292 0,149 96,3%

- El Ebitda de alquiler ajustado, eliminando los costes no recurrentes asi como ingresos distintos del
alquiler, ascendié a 53,64 M € en el semesire, un 59% mayor que en ejercicio 2017. Esto representa
un margen del 67,1% sobre las rentas brutas.

- EI FFOI (fondos generados por las operaciones) ascendié a 42,31 M €, con un crecimiento del 92%
frente al ejercicio anterior, 0 0,321 euros/accién (+83,1%).

- Durante el ejercicio 2018, Testa ha invertido 3,8 M € en capex de mantenimiento, y el AFFO ha sido
de 38,52 M €, equivalente a 0,292 euros/accién.

Detalle de las inversiones

Detalle de las inversiones

M. Eur Dic 2018 Dic 2017 % Incr.
Adquisicién de activos 291,8 1.128,1 74,1%

Eur /vivienda 145.914 175.476 -16,8%
Capex de mantenimiento 3,8 3,3 13,6%

Eur/m2/periodo 3,8 4,0 -3,5%
Otras inversiones 57 14 3053%

301,3 11329  734%

En el ejercicio 2018, Testa ha realizado inversiones en activos inmobiliarios por importe de 301,3 M £,
desglosados de la siguiente manera:

- 291,8 M € en adquisiciones de actives. Comprenden una cartera comprada a CaixaBank en mayo y
junio {1.450 viviendas, GAV 264 M €) y que generan rentas anudlizadas de 9,2 M €, y una segunda |
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cartera adquirida en agosto y octubre (549 viviendas, GAV 73 M €), generando unas rentas
anualizadas de 3,1 M €. Ambas operaciones llevan asociados 2,9 M € de costes de adquisicién,
incluidas en otras inversiones. Respecto a la primero operacidon, queda pendiente de formalizar la
compra de un edificio con 8 viviendas, por importe de 1,5 M €, para completar el acuerdo anunciado.

3,8 M € en capex de mantenimiento. Esta cifra, que es la empleada para el cdlculo del FFOT, se
refiere a las inversiones en mejoras de los inmuebles de inversién, incluyendo el reacondicionamiento
de las viviendas entre un inquilino saliente y uno entrante, pero excluyendo las inversiones realizadas
en activos recién adquiridos o las inversiones que supongan una mejora significativa del retorno, o
costes de adquisicion.

5,7 M € de etras inversiones. Se incluyen principalmente los costes asociados tanto a la adquisicién
de activos mencionados anteriormente como de adquisiciones de ejercicios anteriores, sumando un total
de 3,2 M €, inversiones asociadas a una mejora significativa del retorno (1,5 M €), asi como inversiones
en sistemas de IT y mobiliario (1,0 M €) .
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4.b. Balance de situacion

Balance de situacién consolidado

Activo (M. Eur) Dic 2018 Dic 2017 Patrimonio neto y pasive (M. Eur) Dic 2018 Dic 2017
Activo no corriente 2.756,1 2.293,5 Patrimonio neto 908,6  1.394,5
Recursos propios 908,6 1.393,8
Activos concesionales 170,7 156,3
Minoritarios 0,0 0,8
Otro inmovilizadoe intangible 0,3 0,1 Pasive no corriente 1.938,0 947,5
Inmovilizado material 0,5 0,1  Provisiones a largo plazo 1.7 0,3
. i i Deudas a largo plazo con entidades de
Inversiones inmobiliarias 2.564,2 21060 radito 1.812,2 470,5
Inversiones financieras no corrientes 9,6 2,8 Derivados 0,0 0,1
Activos por impuesto diferido 107 1.1 Otros pasivos financieros no corrientes 18,7 370,6
Pasivos por impuestas diferidos 105,4 106,0
Pasivo corriente 9.1 14,1
Activo corriente 99,6 72,6 .
., Provisiones 1,3 1,0
Deudores comerciales y otras cuentas a )
b 27 14 Deudas o corto plazo con entidades de
cobrar ’ “ crédito 1.5 2,5
Otros activos finacieros corrientes 0,0 0,0 Deudas a corte plazo con empresas del
Efectivo y atros activos liquidos grupo i 0,0 54
equivalentes 96,9 712 Acreedores comerciales y otras cuentas o
" pagar 6,3 5,1
Total activo 2.8557 2.356,1 Total patrimonio neto y pasive 2.8557  2.356,1

Las inversiones inmobiliarias ascienden a 2.564,2 M €, segin su valor de mercado a diciembre de
2018 en base a la valoracién externa. Su crecimiento, con respecto a diciembre de 2017, se explica
por el incremento de valer de mercado y por las inversiones en nuevos activos durante el ejercicio.

La linea de activos concesionales incluye fundamentalmente el activo de Bentaberri en San Sebastidn
(510 viviendas), al que se han incorporado ofros 2 activos en octubre (202 viviendas). Se contabilizan
a coste historico, sujeto a amortizacién anual, en lugar de a valor de mercado.

Las inversiones financieras no corrientes incluyen 2,8 M € de derechos de cobro de los acuerdos de
dos activos concesionales {Usera y Ventilla), en las que se establece una renta anual fija con el IVIMA
{Instituto de la Vivienda de Madrid), sin riesgo de demanda. Las concesiones de Campo de Tiro y
Torrején expiraron en el mes de mayo y septiembre, respectivamente. Esta partida del balance también
incluye 6,3 M € de fianzas en concepto de garantias.

Los recursos propios ascienden a 908,6 M €. Durante el primer semestre realizé una ampliacidn de
capital de 89,7 M € a favor de Merlin Properties, capitalizando la compensacién por cancelar el
contrato de servicios. En diciembre se realizé una devolucién de aportaciones a socios por importe
1.007 M €, con cargo a prima de emisién. Adicionalmente, como consecuencia de la materializacién de
los compromisos de venta de acciones por parte del nuevo accionista mayoritario, se ha procedido a
reclasificar a reservas el pasivo financiero de Acciona, que ascendia a 375 M €.

Otros pasivos financieros no corrientes incluyen las cantidades entregadas por los arrendatarios en
concepto de garantia y que serdn devueltas a la finalizocién de los contratos. Por otro lado, en
diciembre de 2018 se ha reclasificado a reservas el pasivo a largo plazo por importe de 375 M €.
Esta partida estaba relacionada con el acuerdo de socios tras la aportacion de activos de Acciona en
2017. Segin el acuerdo, si Testa no cotizaba en el Mercado Continuo antes de septiembre de 2022,
Acciona tenia la opcidén de recuperar el valor de sus acciones en la Compadia, en base al EPRA NAV
de esa fecha. Como consecuencia de la transmisién de la participaciéon de Acciona, se ha procedido a
la resolucion de dicho acuerdo.

Los pasivos por impuestos diferidos estén originados por las aportaciones de activos de los afios
2016 y 2017, al haber diferencias entre el valor fiscal y el valor contable de los actives en dichas
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transacciones. Estos pasivos solo se materializarian en el caso de vender estos activos, algo que no estd
previsto en la estrategia de Testq, al tratarse de activos ‘core’.

Deuda financiera

La deuda financiera neta a diciembre de 2018 es de 1.716,8 M €, frente a 402,0 M € al final del
ejercicio 2017. La variacién se explica por la nueva financiacion obtenida tras el cambio de control de
accionistas en la sociedad dominante. En diciembre de 2018 se suscribié un préstamo sindicado por
importe maximo de 1.943 M €, del que hay dispuestos 1.835,6 M € y que han sido utilizados para la
cancelacién tanto del préstamo sindicado anterior y los derivados asociados, como de los diferentes
préstamos hipotecarios.

Estructura de la deuda

M Eur Dic 2018 Dic 2017
Deuda bruta 1.816,7 473,2
Préstamo sindicado 1.835,6 350,0
Deuda hipotecaria 0,0 125,5
Derivados financieros 0,0 0,1
Intereses a pagar 1,5 0,3
Gastos de formalizacién -23,4 -2,7

Caja

equivalentes 96,9 71,2
1.716,8 402,0

Este nuevo préstamo tiene vencimiento en diciembre de 2020, ampliable por tres ejercicios sucesivos
de un afic cada uno, ¥y un margen de 250 pb sobre el tipo de interés Euribor. Esta financiacion lleva
asociada unos compromisos de obligacion de informacidn y el cumplimiento de determinados ratios de
cobertura a partir de 2019.

4.c. Cash Flow

Estado de flujo de efectivo consolidado

M. Eur 2018 2017
Resultado operativo bruto (EBITDA) -62,3 25,1
Otros ingresos y gastos 88,4 0.0
Cambios en el capital circulonte -6,7 3,0
Pagos por impuesto sobre beneficios -0,5 -0,1
Pago de intereses neto -10,9 -11,6
G __________ . — 19 39,7
Eluios de efeciivo de lns aciividades de sxplotacior 10,0 56,0
Inversiones recurrentes -9,5 -4,7
Adquisiciones de activos -291,8 -48,7
Cobros por desinversiones .. 43 A4

Flujos de efactive de las actividades de inversién -297,0 49,1 |
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -1.014,0 -2,1
_Cobros y pagos de deuda financiera N 1.326,8 37,5
des de 3127 854
Aumento/(disminucién) neta del efectivo o equivalentes 257 424
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Las actividades de explotaciéon presentan un flujo de caja positivo en el ejercicio, pero inferior al del ejercicio
anterior, debido a la coincidencia de varios gastos extraordinarios descritos anteriormente en este informe. En
particular, el pago de 18,8 M € del IVA relacionado con la cancelacion del contrato con Merlin y los gastos de
preparativos para el proceso de salida a Bolsa.

En la linea de otros ingresos y gastos se incluyen ofros costes de la cuenta de resultados pero que no han
supuesto salidas de caja, relacionados fundamentalmente con el contrato de Merlin, que se ha capitalizado en
acciones de Testa de nueva emisidn, por importe de 89,7 M €. En 2017 se incluyeron 39,7 M € de tesoreria
como consecuencia de la combinacidon de negocios de los activos de Acciona.

Los cambios en el capital circulante incluyen provisiones de gastos contabilizados pero que adn no se han
abonado, provisiones por la periodificacién de impuestos directos (IBl e |AE), que generalmente se abonan al
final del afio, asi como variacion de fianzas en concepto de garantia.

los flujos de efectivo de las actividades de financiacién muestran principalmente la devolucién de
aportaciones a socios por 1.007 M € y la disposicion de 1.836 M € como consecuencia de la refinanciacion que
tuvo lugar en diciembre 2018 para cancelar el préstamo sindicado y la totalidad de los préstamos hipotecarios
previos.
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5. Valoracién: GAV y NAV

Valor de la cartera (GAV)

Segun el informe de valoracién de Savills a fecha de diciembre de 2018, la cartera de Testa tiene un valor
estimado de mercado (GAV) de 2.766,8 millones de euros, un 21,6% superior a la valoracién de diciembre de
2017. En términos de cartera homogénea (like-for-like), el GAV ha aumentado un ,7% en el ejercicio 2018,
en linea con el crecimiento del GRI like-for-like del mismo periodo.

Por otro lado, cabe destacar que los activos adquiridos en mayo y junio han side valorados un 15% (35,3 M
€) por encima de su precio de adquisicién, y la segunda adquisicidn, incorporada en agosto y octubre, con
menor recorrido, ha tenido una valoracién 9% superior a su adquisicién (6,2 M €).

Evolucion del GAV de Testa

3.000 2747
300 A2

2.500 153
mn

2

GAV Dic2017 Crec. valar LFL Inversidn en  Revalorizacion Ventas activos GAV Dic2018§
2 de adquisicicnas
activos

El yield bruto medio de la cartera se sitda en el 3,3%, ligeramente superior al de diciembre de 2017. Esta
valoracién implica un precio medio de las viviendas de 2.679 euros por metro cuadrado construido.

Calculo del NAV

En base a la thima valoracion de activos, el EPRA NAV ajustado asciende a 7,83. En diciembre de 2018 y
como consecuencia del cambio de control en el accionariado de la compafiia, tuvo lugar una devolucion de
aportaciones a socios por 1.007 M €, con cargo a la prima de emision. Dicha operaciéon tuvo un impacto de
7,6 eur/accion. Los ajustes se refieren a: i) la cancelacién del contrato con Merlin, que se ha producido en este
primer semestre mediante una ampliacién de capital; v ii) a la cancelacién de Acciona, como consecuencia de
la enajenacién de su participacién a Testa, del derecho a recuperar su valor en el caso de que la compafia
no saliese a cotizar en un mercado de valores oficial antes de 2022.

Cdleulo def NAV

M. Eur Dic 2018 Dic 2017 % Crec.

Recursos propios segun bolance 908,6 1.393,8

Plusvalias implicitas activos 29,0 8,4

Variacién de valor de derivados -0,5 0,1

Impuestos diferidos {activos/pasivos) 94,7 94,9

EPRA NAV 1.031,8 1.497,1 -31,1%

Contrato de servicios Merlin * -18,8

Conversion pasivo de Acciona ** 355,6

EPRA NAYV ajustado 1.031,8 1.833,8 -43,7%

N° de acciones, M 1317 125,9

EPRA NAV ajustado por accién (Eur) 7,83 14,57 -46,5% i
*E] contratfo de gestién de Merlin fue cancelade y copitalizada como recursos prapios en el 1T2018.
**Cancelocién del derecho de Acciona como consecuencia de su salido del accionariodo de la compaiia - \
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6. Carlera de activos de Tesia

Perfil de la cartera de Testa

Testa cuenta con una excelente cartera inmobiliaria, especializada en el segmento residencial de alquiler.
Contamos con una presencia muy notable en Madrid (60% del GAYV), asi como en otras importantes dreas
metropolitanas de Espaiia como San Sebastidn (6%), Barcelona (5%), Palma de Mallorca (5%), Valencia (3%)
o Las Palmas de Gran Canaria (3%). Se trata de zonas con un crecimiento econdmico y demogrdfico superior
a la media nacional, y en las que continuamos apostando para el futuro.

Desglose geogrdfico de la cartera Desglose geogrdfico de la carfera
(% GAV a Dic 2018) (% GRI anualizado a Dic 2018)
Las Paimas Otros

20,2%

S.Cararia

3,4%

Las Palm@dros 17%

G.Canaria
3%
Valencia Velentic
3% 2,7%
=5 ! i
Paolma de )
Mafiorea Madrid Palma de Madrid
5% 50% Mallorea 58,7%
5,2%
Baireslonm San’y !
5%, Sebuastidn Basrcgijmq o
s = Sebastién
4,5%

El 5% de los activos son de uso residencial. El 5% restante se trata de superficies con usos diferentes (locales
comerciales, oficinas, parking) que generalmente forman parte del mismo edificio que las viviendas.

La mayor parte de nuestros contratos de alquiler (el 86%) son de vivienda libre, de manera que la renta de
alquiler se fija libremente entre las partes. Un 13% de los contratos son de renta protegida, en los que la
Administracién Local fija un limite maximo al precio de alquiler durante un periodo determinado de tiempo.
Finalmente, el 1% de los contratos son de renta antigua.

Por otre lado, un 7% de las viviendas estdn en régimen de concesion. El principal activo es BentaBerri, en San
Sebastion y cuenta con 510 viviendas en régimen de proteccion, si bien en el afio 2028 expira dicha proteccion
de rentas y podrd alquilarse a rentas de mercado a partir de ese momento.

La cartera se compone mayoritariamente (en un 83%) de edificios completos o en los que Testa posee la
mayoria de las viviendas del edificio. Ademds, el 46% de viviendas son propiedad 100% del edificio dentro
de la cartera de Testa. Esto facilita una mayor eficiencia en la gestion operativa, y controlar las comunidades
de propietarios, lo que permite controlar los costes operativos.

El 84% de las viviendas tienen una antigiiedad inferior a 20 afos, lo que hace que el producto sea
comercialmente atractivo para nuestros clientes, y reduce considerablemente las necesidades de capex de

mantenimiento.
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Por afio de construccién (% del n° de viviendos) Por renta mensual contratada (Eur/ mes)
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Detalle de los activos de Testa

Detalle de la cartera de Testa a diciembre de 2018

L Cartora residencial

GRI GRI
GAV (M GRI (M Yield N° GAV (Eur/m2/ (Eur/vivie Ocupacié
Eur) GAV (%) Eur) bruto (%) | viviendas  (Eur/m2) mes) nda/mes) n (%)
Madrid * 1.674 60,5% 531 3,2% 5.242 3.531 9,84 842 91,6%
Madrid civdad 856 30,9% 23,9 2,8% 1.843 4.686 11,56 1.049 89,3%
Segundo anillo 522 18,9% 17,5 3,4% 1.740 3.364 9,92 845 91,8%
Otros municipios 295 10,7% 11,6 3,9% 1.639 2.210 7,63 612 94,2%
San Sebastian ** 177 6,4% 4,1 2,3% 510 3.738 7,32 679 98,8%
Barcelona * 152 5,5% 4,8 3,1% 501 3.756 10,52 833 92,0%
Las Palmas Gran Canaria * 76 2,8% 31 4,0% 506 1.493 5,85 525 92,3%
Paima de Mallorca * 144 5,2% 4,7 3,3% 533 2,292 6,89 799 91,3%
Valencia ** 82 3,0% 2,4 2,9% 353 2.046 5,49 615 92,4%
Toledo ** 55 2,0% 2,2 4,0% 449 1.236 4,65 443 90,0%
Pamplona * 63 2,3% 2,8 4,4% 507 1.386 5,20 469 97,3%
Valladolid ** 54 2,0% 2,2 4,0% 513 1.412 4,97 368 95,0%
Oviedo ** 41 1,5% 1,5 3,6% 291 1.620 5,54 492 88,6%
Total 10 mayores mercados 2.519 91,0% 80,8 3,2% 9.405 2.892 8,21 728 92,4%
Otros mercados premium & core 135 4,9% 4,6 3,4% 818 1.838 5,84 524 89,5%
Total mercados premium & core 2.654 95,9% 854 3,2% 10.223 2.808 8,02 712 92,1%
Activos non-core 113 4,1% 5,0 4,4% 873 1.134 5,26 457 84,0%
Cartera fotal Testa 2.766,8 100,0% 20,4 3.3% 11.096 2.679 7,83 694 91,5%

Detalie de los actives de Madrid por zonas

Renta
Renta pasante
GAV Yield pasante (Ewr/
GAV Maodrid GRI bruto N° GAV  (Eur/m2/ vivienda/ Ocupa~
Zongas de Madrid (M Eur) (%) (M Eur) (%) viviendas  (Eur/m2) mes) mes)  cién (%)
Madrid centro 856 51,2% 23,9 2,8% 1.863 4,686 11,56 1.049 89,3%
Segundo anillo 522 31,2% 17,5 3,4% 1.740 3.364 9,92 845 91,8%
Municipio de Madrid 1.378 82,3% 414 3,0% 3.603 4.071 1079 949 90,5%
Otros municipios 295 17.7% 11,6 3,9% 1.639 3.738 7,32 679 98,8%
Total Madrid 1.674 100,0% 53,1 3,2% 5.242 3.531 9,84 842 91,6%
Madrid centro (% GAV) Madrid segundo anillo (% GAY) Ofros municipios de Madrid (%
GAV)
Fuenuarial- ¢ RS
FlParda Resta 2% o 1 M;'n:vwn
Salamanca 7% It - -
Cafiada
Arganiely Fottalera % “a .
- s Banaps 6% | e = s Koras
o k}' San Blas- -/ I
Tetudn 145 ‘ Canillepas "
794 Pinte 0% il
Valleeas Mistoles Durla 13%
Charrun 148
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Detalle de las viviendas en régimen de proteccidn

Renta

contrata

dao

residen
GAV GRI GAV cial Fecha Fecha
M GAV M N° (Eur/m (Eur/m2 Ocup. fin de fin de regimen
Activo Localizacion Eur) (%) Eur) Viv. 2) /mes) (%) concesion social
Benta Berri San Sebastian 176,8 6,4% 4,11 510 3.738 7,32 98,8% 23/12/2069 17/11/2028
Estocolmo Alcoredn 25,6 0,9% 1,01 159  2.297 7,93 ?6,5% 08/12/2024
Usera Madrid 1,2 0,0% 0,94 148 109 7,39 100,0% 31/05/2020 14/04/2033
Mifio Laguna De Duero 79 03% 0,29 80 1.414 4,44 98,8% 30/03/2030
Tajo Laguna De Duero 12,5 0,5% 0,65 210 1.025 4,55 98,5% 12/12/2036

San Cugat del
Can Mates I Vallés 4,7 0,2% 0,16 24 2,156 6,72 91,4% 18/07/2042
San Cugat del
Can Mates IV Vallés 10,0 0,4% 0,37 62 2153 7,03 94,9% 18/07/2042
Gonzdlez Garcés Culleredo 9,4 0,3% 0,35 11 954 3,20 92,0% 29/06/2028
Mandeo Cambre 8,3 0,3% 0,32 136 1.123 4,58 86,3% 05/07 /2029
Marcelo Celayeta Pamplona 8,4 0,3% 0,38 70 1.273 4,89 98,6% 02/06/2019
E. Norte Pamplona 13,5 0,5% 0,58 124 1.385 5,02 98,2% 01/08/2019
Sanducelay Pamplona 9,8 0,4% 0,48 89  1.194 4,97 98,1% 31/05/2019
La Rochapea Pamplona 48  02% 0,722 36 1.256 484 100,0% 04/11/2019
Sandua Pamplona 4,0 0,1% 0,19 34 1.136 4,67 94,0% 02/07/2021
La Ventilla-IVIMA Madrid 1,7 0,1% 0,60 90 287 8,41 100,0% 28/07/2023 31/08/2030
Ochandategui Pamplona 9,7 0,3% 0,40 73 1.497 5,47 24,5% 13/03/2020
Leonor de Aquitania  Berrioplano 4,6 0,2% 0,19 33  1.493 5,43 95,1% 16/05/2023
Repiblica

Dominicana Parla 10,8 0,4% 0,39 104 1.656 4,81 94,3% 13/02/2081 13/02/2081

Avenida de los

Parla

Planetas
s

Viviendas en régimen de renta anfigua

Renta coniratada

residencial
Aclivo Localizacidén GRI (M Eur)  N° viviendas {Eur/m2/mes) Ocupacion (%)
C. Venadita Madrid 0,08 7 9,25 100%
Torrelaguna Madrid 0,10 11 6,47 100%
Manzana Castellana Madrid 0,41 84 2,57 100%
Cesdareo Alierta Zaragoza 0,02 2 8,14 100%
Trinxant Barcelona 0,02 8 2,53 100%
Bac de Roda Barcelona 0,03 8 3,61 100%
Campanar Valencia 0,00 6 0,42 100%
Montevideo A Coruiia 0,01 9 1,28 100%
Parque Ameérica Madrid 0,02 2 13,24 100%
San Jorge Sevilla 0,00 4 0,32  100%
Total renta antigua 0,68 141 3,15 _ 100%.
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Detalle de los 10 activas mds importantes de Testa

Renta Renta

GRI Yield pasante pasanie
GAY GAV M bruto GAV (Eur/m2 (Eur/viviend Ocupacién
(M Eur) (%) Eur) (%) N°Viv. (Eur/m2) /mes) a/mes) (%)
Coto Madrid 4138 15% 12,3 3,0% 834 51473 13,1 1138,0 90,4%
Bentaberri San Sebastian 176,8 &% 4,1 2,3% 510 3.738,0 7,3 678,9 98,8%

Manzana de
Costellana Madrid 160,3 6% 3,5 2,2% 245  4.407,3 8,1 1143, 93,3%
Plaza de Castilla Madrid 1157 4% 3,6 3,1% 302 5.181,7 13,0 812,6 91,8%
Condesa de Benadito  Madrid 52,5 2% 1,6 3,0% 149 31214 9,6 1055,8 75,6%
Salvador Dali Palma de Mallorca 58,6 2% 1,9 3,2% 216 1.890,8 57 800,9 20,2%
Las Palmas de

Tamaraceite Gran Canaria 50,1 2% 2.1 4,3% 363 1.421,2 6,0 488,7 95,6%
Mirador TablasB11  Madrid 45,7 2% 1,2 2,7% 123  3.795,0 9,7 951,3 88,0%
Benicalap Valencia 32,1 1% 0,9 2,9% 147  1.994,4 51 536,0 398,8%
Francisco Remiro Madrid 35,2 1% 1,1 3,0% 140 4.636,2 12,6 685,3 89,8%
Top 10 actives 1.140,2 41% 323 2,8% 3029 3.732,8 9,1 857.6 92,2%
Resto de activos 1.626,6 59% 3,6% 8067 2.249,7 631,5 21,2%
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7. Ratios EPRA

Resultados EPRA

M Eur 2018 2017
Beneficio neto segun IFRS 63,10 70,15
Ajustes para caleular el resultado EPRA:

Variacién de valor de activas inmobiliarios -178,88 -65,21

Ganancias o pérdidas en ventas de activos -0,82 -0,29

Impuestos sobre resultados no recurrentes

Amortizacidn de fondo de comercio

Variacién de valor de instrumentos financieros y costes de cancelacion 29,79 5,54

Costes de adquisiciones

Impuestos diferidos relacionados con lo anterior

Minoritarios relacionados con lo anterior

Resultado EPRA pre-ajustes especificos -86,81 10,19

Nimero bdsico de acciones (M) 131,73 125,86

Resultado EPRA por accién pre-ajustes especificos, en Eur =0,66 0,081
Ajustes especificos de la Compaiiia:

Cancelacién acuerdo de servicios de Merlin 107,55 2,32

Costes de salida o Bolsa/listing 3,64 0,00

Otros ajustes 4,74 0,00

Resultado EPRA post-ajustes especificos 29,12 19,51

Resultado EPRA por accién posi-ajustes especificos, en Eur 0,221 0,155

EPRA NAYV

M Eur 2018 2017
Recursos propios segin balance 908,86 1.393,8
Plusvalias implicitas activos 29,0 8,4
Variacion de valor de derivados -0,5 0,1
_Impuestos diferidos (activos/pasivos) 94,7 ) ;,94,.'9

“ 1.031,8 14971
131,73 125,86
7.23 11,89
Contrato de servicios Merlin * 0,0 -18,8
Conversidn pasivo de Acciona ** 00
EPRA NAY ajustada 1.031,8
N de accione po— 131,73 25,8
JEPRA NAV giustodo sor gocin (Euy) 7.83 14,57

*Se refiere a activos concesionales (Bentoberri y olros), que se contabilizan o coste histérico en el Balonce.

**E| contrato de gestion de Merlin fue cancelado y capitalizado come recursos propios en el 172018.

***Cancelacidn del derecho de Acciona coma consecuencia de su salido del accionariado de la comparia
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EPRA NNNAV

M Eur 2018 2017
EPRA NAV 1.031,8 1.497,1
Impuestos diferidos {activos/pasivos) -94,7 -94,9
Variacién de valor de derivados 0,5 -0,1
EPRA NNNAV 937,6 1.402,1
N° de acciones, M 131,73 125,86
EPRA NNNAY por accién (Eur) 7,12 11,14
Contrato de servicios Merlin * 0,0 -18,8
Conversion pasivo de Acciona ** 0,0 355,6
EPRA NNNAYV gjustado 937,6 1.738,8
N° de acciones, M (dilvido} 131,73 125,86
EPRA NNNAY gjustado por accién (Eur) 7,12 13,82

*El conirafo de gestidn de Merlin fue cancelado y capitalizadoe como recursos propios en el 1T2018.
**Cancelacidn del derecho de Acciona como consecuencia de su salido del accionariado de o compafiia.
Ratio de vacio EPRA

M Eur 2018 2017
Rentas de mercado (ERV) de la superficie vacia 9,4 9,9
Rentas de mercado (ERV) de la cartera total 109,3 102,8

Ratio de vacio EPRA % 8,6% 9,6%

La accién de Testa

Las acciones de Testa Residencial han sido admitidas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursétil (MAB)
o partir del dia 26 de julio de 2018. Se fijé un precio inicial de referencia de 13,90 euros por accién. La
cotizacién a cierre del ejercicio 2018 fue de 6,40 eur/accién. En el mes de diciembre de 2018, se produjo
una devolucién de aportaciones de 7,6 eur/accién a todos los accionistas de la compaiiia.

Informacion de las acciones

Mercado de valores

Tipo de mercado

Ticker

Codigo ISIN

Primer dia de cotizacién
Precio inicial de referencia

N° total de acciones

Mercado Alternativoe
Bursitil (MAB)

Mercado no regulado
YTST
ES0105210019
26/07/2018
13,90 Eur/acc
132,270.202

Estruciura accionarial

Accionariado de Testa

Grupo Otros
Santander 0,48%

1 B,A%‘

ropic Real
Estate

Holding,

S.L.81,1%

Con fecha 21 de diciembre se materializaron los compromisos de compraventa de acciones de la sociedad
Testa Residencial Socimi, quedando la siguiente estructura actual: Tropic Real Estate Holding, S.L., sociedad
gestionada por fondos inmobiliarios de The Blackstone Group International Partners LLP ((81,09%) y

Santander (18,43%).

Al final del ejercicio 2018, el nimero de acciones propias en autocartera es de 538,9 miles, equivalente al

0,41% del capital social.
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RIESGOS FINANCIEROS, ACCIONES PROPIAS Y OTROS

Riesgo de mercado: Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el
impacto que ésta puede provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto
adoptar para minimizar dicho impacto en su situacién financiera. La aplicacién de estas medidas esta
subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Sociedad realiza de forma recurrente.
Siendo los dos factores: (i) Entorno econdémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes
escenarios econdémicos modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad (tipos de interés,
precio de las acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.). (i) Marco temporal en el que se
estd haciendo la evaluacién: Se tendrd en cuenta el horizonte temporal del andlisis y sus posibles
desviaciones.

Riesgo de crédito: Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente
o contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales. Con cardcter general la Sociedad mantiene su
tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de alto nivel crediticio.

La Sociedad tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, o través, entre otros aspectos
por la obtencién de fianzas y avales.

la Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por areas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos Y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Efectivo y equivalentes de efectivo: la Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 96.591 miles
de euros que representan su mdxima exposicién al riesgo por estos activos. El efectivo y equivalentes de
efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liquidez: Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de
otros activos financieros.

la Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Sociedad.

Riesgo de tipo de cambio La Sociedad no tiene exposicion al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio
pues realiza sus operaciones en moneda funcional.

Riesgo fiscdl: La Sociedad estd acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2018 ha finalizado el periodo transitorio, por el
que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen ha devenido en obligatorio. En este
sentido, la Direccién de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluacion del
cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian al 31 de diciembre de 2018.

Acciones propias: Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad mantiene acciones propias por un importe de
7.056 miles de euros.

Otros:

La Sociedad no ha desarrollade durante el ejercicio 2018 ninguna actividad en materia de investigacion y
desarrollo.

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicio 2018 ascendié a 79 de los cuales el 48%
son varones y el 52% son mujeres.

La actividad de la Sociedad por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.
La Sociedad considera que cumple con el plazo maximo legal a efectos de la lucha contra la morosidad. El
periodo medio de pago a proveedores asciende aproximadamente a 10 dias.

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulaciéon de las presentes cuentas anuales
consolidadas no han acontecido hechos que deban ser mencionados.
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9. Glosario y medidas alternativas de rendimiento

Ingreso neto de alquiler
(NRI)

EBITDA

EBITDA de alquiler
ajustado

Renta bruta anualizada
o "G'RI"

ERV

Renta media pasante
residencial
Crecimiento de renta
like-for-like

Tasa de ocupacion
(fisica)

Tasa de ocupacion like-
for-like

Tasa de vacio EPRA
FFO1

Inversiones de
mantenimiento

Inversiones premium
AFFO

GAV

SBA

EPRA

EPRA NAV

EPRA NNNAYV

NAV o NNNAV
ajustado

Resultado EPRA
Ratio de costes EPRA

Yield bruto
LTV (loan to value)

Ratio de activos exentos
(unencumbered ratio)

Ingresos de alquiler menos gastos de los inmuebles no recuperables.

Resultado operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones, provisiones, intereses e
impuestos.

EBITDA excluyendo partidas extraordinarias o no recurrentes.

Renta bruta mensual contratada multiplicada por 12.

En inglés, Estimated Rental Value, o rentas estimadas de mercado segtin el valorador
externo.
Renta mensual pasante residencial dividida por la superficie residencial al final de un

periodo.
Evolucidn de la renta residencial pasante, asumiendo el mismo perimetro de activos al

principio y al final del periodo.

Superficie residencial alquilada dividido por la superficie residencial total.

Evolucion de la tasa de ocupacion asumiendo un perimetro constante entre los dos periodos.

Rentas de mercado estimadas (ERV) de las superficies vacias como % del ERV de la cartera
total, calculado segtin las recomendaciones de la EPRA.

En inglés, Fondos generados por las operaciones, calculado como el EBITDA ajustado de
alquiler menos los pagos de intereses e impuestos.

Inversion realizada en el mantenimiento y modernizacién de los activos, excluyendo
adquisiciones. Con frecuencia, se presenta en relacion a la SBA de Ia cartera.

Inversiones significativas en mejorar la calidad de un activo, que tenga como resultado un
incremento en la renta estimada.

Fondos generados por las operaciones ajustado, calculado como FFO1 menos las inversiones
de mantenimiento.

Gross Asset Value, o valor bruto de los inmuebles, determinado por el valorador externo.

Superficie bruta alquilable.

Asociacion europea de inmobiliarias cotizadas, en sus siglas en inglés.

Net Asset Value o valor neto de los activos, calculado segiin las recomendaciones de la
EPRA, tomando los fondos propios contables mas la revalorizacion de inmuebles
contabilizados a valor histérico, mas el valor de mercado de derivados y mas impuestos
diferidos.

NAV triple neto, calculado como el EPRA NAV menos impuestos diferidos y menos el
valor de derivados, segin las recomendaciones de la EPRA.

EPRA NAV 0 NNNAYV incluyendo determinados ajustes especificos de la compafiia.

Resultado de las actividades operativas, calculado segin las recomendaciones de la EPRA.

Gastos operativos como porcentaje de los ingresos brutos de alquiler, calculado segin las

recomendaciones de la EPRA.
Rentabilidad bruta de los inmuebles, que se calcula dividiendo la renta bruta anualizada

entre el altimo GAV disponible.
Ratio entre la deuda neta y el GAV.

Ratio de activos exentos de cargas dividido por la deuda sin garantias hipotecarias.
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DILIGENCIA para hacer constar que las presentes cuentas anuales e informe de gestién individuales
de la sociedad Testa Residencial SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2018 (i) son lo que anteceden esta diligencia, (ii) han sido formulados por el
Consejo de Administracién en fecha 28_ de marzo de 2019 y (iii) comprendeniZQ hojas en papel
comun, numeradas correlativamente de la 1 a la Q_ZQ habiendo sido visadas dichas hojas por la
Secretaria no Consejera del Consejo de Administracién, y la presente y subsiguientes hojas por la
totalidad de los sefiores consejeros como diligencia de firma.

de Santiago
Administracion de



DILIGENCIA para hacer constar que las presentes cuentas anuales e informe de gestidn individuales
de la sociedad Testa Residencial SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2018 (i) son lo que anteceden esta diligencia, (ii) han sido formulados por el
Consejo de Administracidn en fecha JB_ de marzo de 2019 vy (iii) comprendenﬂZQ hojas en papel
comun, numeradas correlativamente de la 1 a IaﬂZO, habiendo sido visadas dichas hojas por la
Secretaria no Consejera del Consejo de Administraciéon, y la anterior y subsiguientes hojas por la
totalidad de los sefiores consejeros como diligencia de firma.

Fdo.: Don Jean-FranrHis Pascal Emmanuel Boss§
Consejo de Administracion de
Testa Residencial SOCIMI, S.A.



DILIGENCIA para hacer constar que las presentes cuentas anuales e informe de gestién individuales
de la sociedad Testa Residencial SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2018 (i) son lo que anteceden esta diligencia, (ii) han sido formulados por el
Consejo de Administracion en fecha _25_ de marzo de 2019 vy (iii) comprendenﬂ hojas en papel
comun, numeradas correlativamente de la 1 a la 110, habiendo sido visadas dichas hojas por la
Secretaria no Consejera del Consejo de Administracién, y las dos anteriores y subsiguientes hojas
por la totalidad de los sefiores consejeros como diligencia de firma.

Fdo.: Don Jean- Ch?ophe Dubois
Consejo de Administraciéon de

Testa Residencial SOCIMI, S.A.



DILIGENCIA para hacer constar que las presentes notas explicativas correspondientes a los estados
financieros individuales e informe de gestion de la sociedad Testa Residencial SOCIMI, S.A.
correspondientes al periodo que comenzé el 1 de enero de 2018 y termind el 31 de diciembre de
2018, han sido formulados por el Consejo de Administracion en fecha 2% de marzo de 2019, han
sido firmados por todos los Consejeros y comprenden O hojas en papel comin, numeradas
correlativamente de la 1 a la iza siendo visados del 1 aleﬂpor la Secretaria no Consejera del
Consejo de Administracion, vy las tres anteriores y subsiguientes hojas por la totalidad de los sefiores

consejeros como diligencia de firma.

Fdo.: Don Migﬁfl Ofiate Rino
Consejo de Administracion de
Testa Residencial SOCIMI, S.A.



DILIGENCIA para hacer constar que las presentes cuentas anuales e informe de gestion individuales
de la sociedad Testa Residencial SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2018 (i) son lo que anteceden esta diligencia, (ii) han sido formulados por el
Consejo de Administracién en fecha 2% de marzo de 2019 y (iii) comprender 4Z(J hojas en papel
comun, numeradas correlativamente de la 1 a la .'120 habiendo sido visadas dichas hojas por la
Secretaria no Consejera del Consejo de Administracion, y las cuatro anteriores hojas por la totalidad
de los sefiores consejeros como diligencia de firma.

Fdo.: Don Wolfgang Beck
Consejo de Administracion de
Testa Residencial SOCIMI, S.A.





