INFORME DE LOS ADMINISTRADORES DE TESTA RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.
REFERIDO AL PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS CONVOCADA PARA EL DIA 22 DE FEBRERO DE
2019. PROPUESTA DE ACUERDO DE MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

1. OBJETO DEL INFORME

El Consejo de Administracion de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. (en adelante e
indistintamente, “Testa Residencial” o la “Sociedad”) ha acordado con fecha 21 de enero de
2019 convocar Junta General Extraordinaria de Accionistas para su celebracion el dia 22 de
febrero de 2019 en primera convocatoria (y al dia siguiente, en segunda), y someter a dicha
Junta General, como punto primero del orden del dia, la modificacion de los Estatutos Sociales
de Testa Residencial.

El presente informe se emite de conformidad con lo previsto en el articulo 286 de la Ley de
Sociedades de Capital, cuyo Texto Refundido se aprobé mediante el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (en adelante, la “Ley de Sociedades de Capital”).

A fin de facilitar a los accionistas la comprensién de la operacion que motiva la propuesta de
modificar los Estatutos Sociales de la Sociedad, el presente informe contiene, en primer lugar,
una justificacion de la necesidad de modificar los Estatutos Sociales de Testa Residencial y,
en segundo lugar, la redaccién de la propuesta de acuerdo que se somete a la consideracion

y eventual aprobacion de los accionistas.
2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
Las modificaciones propuestas tienen una triple finalidad:

a) Por un lado, la adaptacion del contenido de los Estatutos Sociales a las exigencias
derivadas de la financiacion suscrita por la Sociedad y ciertas sociedades de su grupo,
como acreditados, y Bank of America Merrill Lynch International Designated Activity
Company, Société Générale, Sucursal en Espafia y Banco Santander, S.A. (como
acreditantes) el pasado dia 18 de diciembre de 2018 por importe maximo de
1.942.850.000€, a los efectos de, entre otras cuestiones, refinanciar la deuda existente la
Sociedad asi como los costes, honorarios y otros gastos incurridos en relaciéon con dicha

refinanciacion, asi como proporcionar financiacion adicional a la Sociedad y sus filiales.
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b)

El objeto de la modificacion requerida por los acreditantes es que los derechos
econdémicos y politicos de las acciones de la Sociedad que hayan sido pignoradas
correspondan con caracter general al propietario, si bien s6lo hasta el momento en que
el acreedor pignoraticio notifique el incumplimiento de la obligaciones garantizadas vy el
inicio de la ejecucién de la prenda, momento en el que pasaran a corresponder a los
acreedores pignoraticios los derechos econdmicos vy, si lo solicita expresamente, también
los politicos. En vista de lo anterior, se propone someter a votacién la incorporacion de
un nuevo articulo 8bis (Ejercicio de Derechos Sobre las Acciones) en los Estatutos
Sociales de la Sociedad.

Por otro lado, debido a la derogacién del pacto de accionista anteriormente vigente en el
Sociedad, se considera conveniente proponer y someter a votacion la modificacién de los
articulos 21(Constitucion de la Junta) y 29 (Adopcion de Acuerdos) de los estatutos
sociales de la Sociedad, con el objetivo de eliminar algunas previsiones que fueron
incluidas en los mismos para adaptarlos a las previsiones de dicho pacto de accionistas.

Por ultimo, se aprovecha la ocasion para proponer y someter a votacion algunos ajustes
menores y simplificaciones en las redacciones de los articulos 22 (Derecho de
Asistencia), 33 (Duracién), 36 (Reuniones del Consejo de Administracién), 37 (Desarrollo
de las Sesiones) y 50 (Fuero Para la Resolucion de Conflictos) para mayor eficiencia de
la Sociedad, acordandose asi mismo que los conflictos societarios que puedan suscitarse
en relacién con la Sociedad sean resueltos mediante arbitraje de equidad y no por la
jurisdiccién ordinaria tal y como prevén actualmente los estatutos, para dotar de mayor

operatividad a la resolucién de conflictos.

En vista de lo anterior, se propone someter a votacion la inclusion de un nuevo articulo 8bis y

la modificacion de los articulos de los estatutos sociales de la Sociedad mencionados

anteriormente

3.

MODIFICACION PROPUESTA

De conformidad con el apartado anterior, se propone modificar los siguientes articulos

de los Estatutos Sociales de la Sociedad incluyendo las siguientes modificaciones:

i) Inclusion de un nuevo articulo 8bis en los estatutos sociales de la Sociedad, con el

siguiente tenor literal:

“ARTICULO 8 BIS. EJERCICIO DE DERECHOS SOBRE LAS ACCIONES
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Con caracter general, en caso de prenda sobre las acciones representativas del capital social de

la sociedad, correspondera al propietario de éstas el ejercicio de los derechos de socio.

No obstante lo anterior, desde el momento en que se notifique por conducto notarial al deudor

pignoraticio y a la sociedad la existencia de un incumplimiento de la obligacion garantizada,

siempre y cuando se haya admitido a tramite la ejecucion judicial de la prenda o, en el caso de

gjecucion notarial, se acredite fehacientemente la citacion del deudor conforme al articulo 1.872

del Cédigo Civil, corresponderan a los acreedores pignoraticios los derechos econémicos y, Si

asi lo solicitasen los acreedores pignoraticios, también los derechos politicos correspondientes

a las acciones.”

i) Sustituir la anterior redaccion de los articulos 21 (Constitucion de la Junta), 22

(Derecho de Asistencia), 29 (Adopcién de Acuerdos), 33 (Duracion), 36 (Reuniones

del Consejo de Administracion), 37 (Desarrollo de las Sesiones) y 50 (Fuero Para la

Resolucién de Conflictos) por el siguiente tenor literal, acompafiando la redaccion

original y las modificaciones propuestas para la nueva redaccion:

Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

TITULO V ORGANOS RECTORES DE LA | ORGANOS RECTORES DE LA
SOCIEDAD SOCIEDAD

SECCION | | LA JUNTA GENERAL LA JUNTA GENERAL
Se-exigiran-los-siguientesrequisitos | 1. La Junta General quedara validamente
de—asistencia—de—aceiones—eon constituida, en primera convocatoria,
derecho-de-voto-{guorum)-para-guela cuando los accionistas presentes o
Junta——Generalb—Ordinaria—o representados, posean al menos el
Extraordinaria—pueda—adoptar—las 25% del capital social con derecho a
siguientes—decisiones—propias—de-su voto. En segunda convocatoria sera
competencia: vélida la constitucién, cualquiera que
(8 Para—la—adopeion—delos sea el capital concurrente a la misma.

Articulo 21° | @euerdes-que-son-competencia-dela . No obstante lo dispuesto en el parrafo
Junta—General-no—incluidos—en—el anterior, para que la Junta General
articulo-194-de la-Ley de-Sociedades Ordinaria o Extraordinaria pueda
de-Capital-ni-supenganlarenuncia-al acordar validamente el aumento o la
régimenlegal-de-SOCIMIsegin-esté reduccion del capital y cualquier otra
regulado—en—cada—momento,—sera modificacion de los estatutos sociales,
necesaria—en—primera—convocatoras la emisibn de obligaciones, la
la—concurrencia—de—accionistas supresién o la limitacién del derecho
presentes—o—representados,—que de adquisicion preferente de nuevas
posean—al-menos—el-treinta—y—¢cineo acciones, asi como la transformacion,
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

la fusion, la escision o la cesion global
de activo y pasivo y el traslado de
domicilio al extranjero, sera necesaria,
en primera convocatoria, la
concurrencia de accionistas presentes
0 representados que posean, al
menos, el 50% del capital suscrito con
derecho de voto. En segunda
convocatoria, serd suficiente la
concurrencia del 25% de dicho capital.

3. Lo dispuesto en los dos parrafos
anteriores se entiende sin perjuicio de
cualquier  disposicion legal en
contrario.

Articulo 22°

1. Tendrén derecho de asistencia a
las Juntas Generales los
accionistas de la Sociedad que, a
titulo individual o en agrupacién
con otros accionistas, sean
titulares, como minimo, de un
nimero de acciones equivalente
al menor de:—(i-gquinientas{500)
acciones; 0 (i) un namero de
acciones que represente un uno
por mil (1/1.000) del -capital
social.

1. Tendran derecho de asistencia a las
Juntas Generales los accionistas de la
Sociedad que, a titulo individual o en
agrupacion con otros accionistas, sean
titulares, como minimo, de un nimero
de acciones equivalente al menor de: (i)
mil (1.000) acciones; o (ii) un nimero de
acciones que represente un uno por mil
(1/1.000) del capital social.

2. Para el ejercicio del derecho de
asistencia, los accionistas deberan
tener las acciones inscritas a su
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

Para el ejercicio del derecho de
asistencia, los accionistas
deberan tener las acciones
inscritas a su nombre en el
correspondiente  registro  de
anotaciones en cuenta con cinco
(5) dias de antelacién a aquel en
gue haya de celebrarse la Junta
General de Accionistas. Esta
circunstancia debera acreditarse
mediante la oportuna tarjeta de
asistencia, certificado de
legitimacion u otro  medio
acreditativo vélido que sea
admitido por la Sociedad.

Los miembros del Consejo de

Administracion deberan asistir a

las Juntas Generales que se
celebren, si bien el hecho de que
cualquiera de ellos no asista por
cualquier razén no impedira en
ningun caso la vélida constitucion
de la Junta.

El Presidente de la Junta
General podra autorizar la
asistencia de los directivos,
gerentes y técnicos de la
Sociedad y demés personas
gue tengan interés en labuena
marcha de los asuntos
sociales, asi como cursar
invitacion a las personas que
tenga por conveniente.

nombre en el correspondiente registro
de anotaciones en cuenta con cinco (5)
dias de antelacion a aquel en que haya
de celebrarse la Junta General de
Accionistas. Esta circunstancia debera
acreditarse mediante la oportuna tarjeta
de asistencia, certificado de
legitimacion u otro medio acreditativo
valido que sea admitido por la
Sociedad.

Los miembros del Consejo de

Administracion deberan asistir a las

Juntas Generales que se celebren, si
bien el hecho de que cualquiera de ellos
no asista por cualquier razén no
impedira en ningin caso la valida
constitucion de la Junta.

El Presidente de la Junta General
podra autorizar la asistencia de los
directivos, gerentes y técnicos de la
Sociedad y demdas personas que
tengan interés en labuena marcha de
los asuntos sociales, asi como cursar
invitacibn a las personas que tenga
por conveniente.

Articulo 29°

Cada accién con derecho a
voto, presente o representada
en la Junta General, confiere
derecho a un voto.

. Cada accién con derecho a voto,

presente o0 representada en la Junta
General, confiere derecho a un voto.

. Los acuerdos se adoptaran por mayoria

simple de los votos de los accionistas
presentes o representados en la junta,
entendiéndose adoptado un acuerdo
cuando obtenga mas votos a favor que
en contra del capital presente o
representado.

. Para la adopcién de los acuerdos de

aumento o reduccion del capital vy
cualquier otra modificacion de los
estatutos sociales, la emision de
obligaciones, la supresion o la limitacién
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

4. Lo dispuesto en los dos parrafos

del derecho de adquisicion preferente de
nuevas acciones, asi como la
transformacion, la fusion, la escision o la
cesion global de activo y pasivo y el
traslado de domicilio al extranjero, si el
capital presente o representado supera
el 50% bastara con que el acuerdo se
adopte por mayoria absoluta. Sin
embargo, se requerira el voto favorable
de los dos tercios del capital presente o
representado en la junta cuando en
segunda convocatoria concurran
accionistas que representen el 25% o
mas del capital suscrito con derecho de
voto sin alcanzar el 50%.

anteriores se entiende sin perjuicio de
cualquier disposicion legal en contrario.

ORGANOS RECTORES DE LA

ORGANOS RECTORES DE LA

Lo v SOCIEDAD SOCIEDAD
. EL CONSEJO DE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
SECCION 2 | A\ DMINISTRACION
1—Los—administradores—ejerceran | 1. El plazo de duracion de los cargos de
st—cargo—salvo—en—caso—de los administradores sera de seis (6)
cese,—dimision,—fallecimiento—o afios e igual para todos ellos. Vencido
neapacidad—durante—el-plaze el plazo, el nombramiento caducara
Articulo 33° de—cuatro{4)—afies,pudiendo cuando se haya celebrado la siguiente
serreelegidos-una-o-masveces Junta General o haya transcurrido el
porperiodos-de—igual-duracién- término legal para la celebracion de la
2 El  nombramientode  los Junta que deba resolver sobre la
consejeros—caducara—cuando; aplicacion de cuentas del ejercicio
vencido—elplazo,se hagta1 anterior.
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

Los consejeros designados por
cooptacién ejerceran su cargo
hasta la primera reunion de la
Junta General de accionistas
que se celebre con
posterioridad a su
nombramiento.

2. Los consejeros designados  por

cooptacion ejerceran su cargo hasta
la primera reunion de la Junta General
de accionistas que se celebre con
posterioridad a su hombramiento.

Articulo 36°

Los consejeros que constituyan
al menos un tercio (1/3) de los
miembros del Consejo podran
convocarlo, indicando el orden
del dia, para su celebracién en la
localidad donde radique el
domicilio social, si, previa
peticion al Presidente, éste sin

1. El Consejo de Administracién se reunira

siempre que su Presidente lo estime
conveniente o cuando lo solicite uno de
los Consejeros, en cuyo caso sera
forzoso por el Presidente convocar el
Consejo en el plazo de quince dias. El
Consejo deberd reunirse anualmente
con la frecuencia precisa para
desempeiniar con eficacia sus funciones
y, al menos, las veces que prevean las
disposiciones legales aplicables

. Los consejeros que constituyan al

menos un tercio (1/3) de los
miembros del Consejo podran
convocarlo, indicando el orden del dia,
para su celebracion en la localidad
donde radique el domicilio social, si,
previa peticion al Presidente, éste sin
causa justificada no hubiere hecho la
convocatoria en el plazo de un mes.

La convocatoria de las sesiones
ordinarias se efectuara por orden del
Presidente, o en caso de fallecimiento,
ausencia, incapacidad o imposibilidad
de éste, por orden del Vicepresidente,
por carta, fax, telegrama o correo
electrénico o cualquier otro medio que
permita tener constancia del envio de
la convocatoria a los consejeros. La
convocatoria se cursara con una
antelacion minima de cinco (5) dias
naturales. Junto con la convocatoria,
gue incluird siempre, salvo causa
justificada, el orden del dia de la
sesion, se remitrA o pondra a
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

causa justificada no hubiere
hecho la convocatoria en el plazo
de un mes.

La convocatoria de las sesiones
ordinarias se efectuara por orden
del Presidente, o en caso de
fallecimiento, ausencia,
incapacidad o imposibilidad de
éste, por orden del
Vicepresidente, por carta, fax,
telegrama o correo electronico o
cualquier otro medio que
permita tener constancia del
envio de la convocatoria a los
consejeros. La convocatoria se
cursara con una antelacion
minima de cinco (5) dias
naturales.  Junto con la
convocatoria, que incluira
siempre, salvo causa justificada,
el orden del dia de la sesion,
se remitra o0 pondrd a
disposiciébn del consejero la
informacién que se juzgue
necesaria.

Sin perjuicio de lo anterior, el
Consejo de Administracién se
entendera validamente
constituido sin necesidad de
convocatoria si, presentes o
representados todos sus
miembros, aceptasen por
unanimidad la celebracion de
sesion y los puntos a tratar en el
orden del dia.

El Presidente del Consejo de
Administracién podra convocar
sesiones  extraordinarias  del
Consejo cuando, a su juicio, las
circunstancias asi lo justifiquen,
sin que sean de aplicaciéon en
tales supuestos el plazo de
antelacion 'y los demés
requisitos que se indican en el
apartado anterior, a condicion de
que todos los consejeros hayan
podido tener noticia de la
convocatoria y se habiliten los
medios para que puedan
participar a distancia, mediante
telecomunicacion, Si no
pudieran hacerlo
presencialmente, o delegar su

. Asimismo, el

disposicién del consejero la informacion
que se juzgue necesaria.

Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo
de Administracion se entenderd
validamente constituido sin necesidad
de convocatoria si, presentes o
representados todos sus miembros,
aceptasen por  unanimidad la
celebracion de sesion y los puntos a
tratar en el orden del dia.

El Presidente del Consejo de
Administracion podra convocar
sesiones extraordinarias del Consejo
cuando, a su juicio, las circunstancias
asi lo justifiguen, sin que sean de
aplicacién en tales supuestos el plazo
de antelacién y los demas requisitos
gue se indican en el apartado anterior,
a condicion de que todos los
consejeros hayan podido tener noticia
de la convocatoria y se habiliten los
medios para que puedan participar a
distancia, mediante telecomunicacion,
Si no pudieran hacerlo
presencialmente, o delegar su voto. No
obstante lo anterior, se procurara que
la documentacién que, en su caso,
deba proporcionarse a los consejeros
se entregue con antelacién suficiente.

Las reuniones tendrdn lugar, de
ordinario, en el domicilio social, pero
podran también celebrarse en otro
lugar, ya sea en el territorio nacional o
en el extranjero, que determine el
Presidente.

El Presidente, ademas, podr4, siempre
que existan motivos fundados que
justifiguen laimposibilidad de asistencia
de algin consejero, autorizar la
celebracion de reuniones del Consejo
con asistencia simultanea en distintos
lugares conectados por medios
audiovisuales o telefénicos, siempre
gue se asegure el reconocimiento de
los concurrentes y la interactividad e
intercomunicacion en tiempo real v,
por tanto, la unidad de acto, y siempre
que no exista oposicién por ninguno de
los Consejeros.

Consejo de
Administracion podra adoptar sus
acuerdos por escrito y sin sesién
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

. Asimismo, el

voto. No obstante lo anterior, se
procurara que la documentacion
que, en su caso, deba
proporcionarse a los consejeros
se entregue con antelacion
suficiente.

Las reuniones tendran lugar, de
ordinario, en el domicilio social,
pero podran también celebrarse
en otro lugar, ya sea en el
territorio nacional o en el
extranjero, que determine el
Presidente.

El Presidente, ademas, podra,
siempre que existan motivos
fundados que justifiguen la
imposibilidad de asistencia de
algiin consejero, autorizar la
celebracién de reuniones del
Consejo con asistencia
simultanea en distintos lugares
conectados por medios
audiovisuales o telefénicos,
siempre que se asegure el
reconocimiento de los
concurrentes y la interactividad e
intercomunicacion en tiempo
real y, por tanto, la unidad de
acto, y siempre que no exista
oposicion por ninguno de los
Consejeros.

Consejo  de
Administracion podra adoptar
sus acuerdos por escrito y sin
sesién cuando ningln consejero
se oponga a este procedimiento,
conforme se establece en la
legislacion vigente.

cuando ningun consejero se oponga a
este  procedimiento, conforme se
establece en la legislacion vigente.

Articulo 37°

Para que el Consejo quede
validamente  constituido vy
adopte validamente acuerdos se
requiere que concurran a la
reunion, presentes 0
representados por otro
consejero, la mitad més uno de
los vocales que deban
componer el Consejo de
Administracion en cada
momento (sin reducirlo, por

Para que el Consejo quede
validamente constituido y adopte
validamente acuerdos se requiere que
concurran a la reunién, presentes o
representados por otro consejero, la
mitad mas uno de los vocales que
deban componer el Consejo de
Administracion en cada momento
(sin  reducirlo, por tanto, como
consecuencia de vacantes que
puedan existir).
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Redaccién actual

Propuesta de nueva redaccion

tanto, como consecuencia de
vacantes que puedan existir).

2. Todos los consejeros podran
emitir su voto y conferir su
representacién a favor de otro
consejero. La representacion se
conferira por escrito y con
caracter especial para cada
sesion mediante carta dirigida al
Presidente.

3. El Presidente regulara los
debates, dard la palabra y
dirigiré las votaciones.

4. Los acuerdos se adoptaran por
mayoria absoluta de los
consejeros concurrentes a la
sesion, presentes o]
representados. En caso de
empate en las votaciones, el
voto del Presidente no sera
dirimente.

5. El Presidente podra invitar a las
sesiones del Consejo de
Administracién 0 a
determinados puntos del orden
del dia a aquellas personas que
puedan contribuir a mejorar la
informacion de los consejeros.

2. Todos los consejeros podran emitir su
voto y conferir su representacion a
favor de otro consejero. La
representacion se conferird  por
escrito y con caracter especial para
cada sesién mediante carta dirigida al
Presidente.

3. El Presidente regulara los debates,
dard la palabra vy dirigira las
votaciones.

4. Los acuerdos se adoptaran por
mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la sesion, presentes o
representados, a salvo de Ia
excepciones establecidas por la
normativa aplicable. En caso de
empate en las votaciones, el voto del
Presidente no sera dirimente.

5. El Presidente podra invitar a las
sesiones del Consejo de
Administracion o a determinados
puntos del orden del dia a aquellas
personas que puedan contribuir a
mejorar la informacion de los
consejeros.

TiTULO VI DISOLUCION Y DISOLUCION Y LIQUIDACION
LIQUIUDACION
Para-todas-las—cuestiones-litigiosas | Todas las cuestiones que surjan por la
gque—puedan—suscitarse—entre—la | interpretacion 'y aplicacion de estos
Sociedad—y—los—accionistas—per | Estatutos, en las relaciones entre la

Articulo 50°

Sociedad y los accionistas, entre éstos
por su condicion de tales, y en la medida
en que lo permitan las disposiciones
vigentes se someteran al arbitraje de
equidad regulado por la Ley 60/2003, de
23 de diciembre, de Arbitraje.
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4, TEXTO DE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE NUEVO TEXTO DE LOS
ESTATUTOS SOCIALES QUE SE SOMETE A LA APROBACION DE LA JUNTA
GENERAL DE ACCIONISTAS

El texto integro de la propuesta de modificacion de Estatutos Sociales de la Sociedad que se
somete a la Junta General Extraordinaria de Accionistas para su consideracion y, en su caso,

aprobacion, es el siguiente:
“Primero.- Modificacion de los Estatutos Sociales de la Sociedad.
Aprobar la modificacion de los Estatutos Sociales de la Sociedad:

1.1 Modificacién del Titulo Il (Capital Social, Acciones y Accionistas)

Incorporar un nuevo articulo 8bis (Ejercicios de Derechos Sobre las Acciones), que tendré la
redaccion contenida en el Apartado 2 de la presente Acta.

1.2 Modificacion del Titulo V — Seccién | (La Junta General)

Dar una nueva redaccion a los articulos 21 (Constitucion de la Junta), 22 (Derecho de
Asistencia), y 29 (Adopcion de Acuerdos), los cuales tendran la redaccion contenida en el
Apartado 2 de la presente Acta.

1.3. Modificacién del Titulo V- Seccién |l (El Consejo de Administracién)

Dar una nueva redaccién a los articulos 33 (Duracion), 36 (Reuniones del Consejo de
Administracion), y 37 (Desarrollo de las Sesiones), los cuales tendran la redaccién contenida

en el Apartado 2 de la presente Acta.

1.4. Modificacién del Titulo VIl (Disolucién y Liquidacion).

Dar una nueva redaccioén al articulo 50 (Fuero Para la Resolucion de Conflictos), el cual tendra

la redaccion contenida en el Apartado 2 de la presente Acta.

En Madrid, enero de 2019
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