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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Testa Residencial SOCIMI, S.A..

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Testa Residencial SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo v la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, €n todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de fa situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particutar, con
los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen méas adelante en la seccion Responsabifidades del auditor en
relacién con la auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa requladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidén.

Aspactos mas relevanies de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguelios que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidn rmaterial mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Delgitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantl de wradrid, omo 13,650, seccion 8%, folio 188, hoja M54414, inscripcion 6% C1F. B-79104469,
Bomicilio social: Piaza Pablo Rulz Picasso, 1, Torre Picasse, 280120, Madrid.






Descripcién e

La Sociedad gestiona, directamente e
indirectamente a través de su
participacién en empresas del Grupo Y
asociadas, una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza residencial
para su arrendamiento situados en
Fspafa. La Sociedad valora estos activos a
coste de adquisicion, registrando en su
caso los necesarios deterioros st el valor
de mercado de los mismos fuera inferior.
Al 31 de diciembre de 2017, 1as
inversiones inmobiliarias y la participacion
en empresas del Grupoy asociadas
dedicadas igualmente a la actividad
inmobiliaria, figuran registradas por un
valor neto contable total de 1,591 y 433
millones de euros, respectivamente.

La Sociedad periddicamente utiliza un
experto independiente para determinar €l
valor razonable de sus activos
inmobiliarios tanto 105 gestionados
directamente como indirectamente a
través de las empresas del Grupo y
asociadas en las que participa. Dicho
experto tiene experiencia sustancial en el
mercado en el cual opera la Sociedad Y
utiliza metodologias y estandares de
valoracién ampliamente usados en el
mercado.

La valoracién de las inversiones
inmobiliarias representa uno de los
aspectos més relevantes de la auditoria,
dado que requiere el uso de estimaciones
con un grado de incerddumbre
significativa. En particular, el método de
valoracion generalmente aplicado a los
activos de patrimonio en renta es el de
“Descuento de Flujos de Caja”, que
requiere realizar estimaciones sobre:

" procedi

msen‘tos‘-apiicaﬁes@n’ ia auditoria
Nuestros procedimientos de auditorfa han
inciuido, entre otros, {a revision del disefio
e implementacién de los controles
relevantes que mitigan los riesgos
asociados al proceso de vatoracion de
inversiones inmobiliarias y de
participacicnes en empresas del Grupo y
asociadas, asi como pruebas de
verificacidn respecto a gue ios citados
controles operan eficazmente.

Hemos obtenido los informes de valoracién
del experto contratado por ia Sociedad
para la valoracién de la totalidad de la
cartera inmabiliaria, evaluado la
competencia, capacidad y objetividad del
misma, asi como ia adecuacion de su
trabajo para gue sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido,
con la colaboracién de nuestros expertos
internos en valoracion hemos:

. analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos ¥
metodologia de valoracién utilizada
por los expertos contratados por la
Direccién de fa Sociedad,

» sobre una muestra de activos elegida
en base selectiva, hemos
desarroliado una valoracion
independiente tomando en
consideracién la informacion
disponible de la industria y las
transacciones de activos inmobiliarios
similares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad de la
Sociedad,

« hemos evaluado conjuntamente con
nuestros expertos internos los
aspectos con mayor riesgo,







Diescripcion : _ Procedimientos aplicades en iz auditoria

» los ingresos netos futuros de cada incluyendo las tasas de ocupacién y
propiedad en base a ta informacion los rendimientos esperados de los
histérica disponible y estudios de activos inmobiliarios, ¥
mercado,

e nos hemos reunido con los expertos

e tasainterna de retofno © coste de contratados por la Direccion de [a
oportunidad usada en la actualizacion, entidad para contrastar los

resultados de nuestro trabajo y

o valor residual del activo al final del obtener las explicaciones necesarias.

periodo de proyeccién, y
También hemos analizado la idoneidad de
los desgloses realizados por la Sociedad en
relacién a estos aspectos, que se incluyen
en las notas 7 y 10 de las cuentas anuales
del ejercicic.

e tasa de salida "exit yield".

Adicionatmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones de las
valoraciones de los activos inmobiliarios
podrian dar iugar a variaciones
significativas en las cuentas anuales.

Otra informacion: Informe de gestidén

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de fos administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuates.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de 1a actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre 1a
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido enla reatizacion de la auditoria de las citadas cuentasy sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante a misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sebre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene &l informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017
y su contenido ¥ presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion,






Responsabilidad de los Administradores y de tn Comisién de Auditoria de la
Gociedad en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error,

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar Como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

La Comisién de Auditoria de la Sociedad es responsable de la supervisién del proceso de
elaboracién y presentacion de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con fa auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditoria
realizada de conformidad con 1a normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe, Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de
nuestras responsabilidades en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales.

. he 50692
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditorfa, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabiilidades det auditor en relacién con 1a auditoria de ias cuentas
anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda [a auditoria. También:

» Identificamos y vaioramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccidén material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, © la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
ja finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de fas
estimaciones contables y 1a correspondiente informacién revelada por los administradotes.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa &n funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 nNo una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar Como empresa en funcionamiento. Si concluirmos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de
auditoria sobre 12 correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos 0 condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento,

e FEvaluamos la presentacion giobal, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones Yy
hechos subyacentes de un modo que logran expresar fa imagen fiel.






Nos comunicamos con [0S administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos dela auditoria, asi coma cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a ios Administradores de
|a entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, [0S riesgos considerados més
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo gue las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.






TESTA RESIDENCIAL,
SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales correspondientes al
gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2017 e Informe de
Gestion
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2017

{Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
_Memoria 2017 2016
Importe neto de la cifra de Negosios « 48.060 8.011
Ventas Notas 20.1 48.060 9.011
Otros ingresos de explotacién 102 3
Gastos de personal - Nota 20.2 {3.005) {1.988)
Sueldos, salarios yasimilados (2.497) {1.863)
Seguros sociales (508) (125}
Otros gastos de explotacidn - Notas 20.3 {24.160) {4.669)
Senicios exieriores (17.019) (3.433)
Ciros tributos {(8.744} (1.470)
Perdidas por deterioro de creditos pot operaciones comerciales Nota 12 {387) (66}
Amorfizacién del inmovilizado Notas 6y7 {14.009) {3.004)
Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado - {2.376) 163
Deterioros y pérdidas Nota 7 {2653) -
Resultados por enajenacienes y ofros Nota 7 277 163
RESULTADO DE EXPLOTACION 4612 {484
Ingresos financieros Nota 20.4 23 1
De vaiores negaciables yoiros instrumenios financieros de terceros 23 1
Gastos finansieres - Nota 20.4 {7.988) (1.136)
Por deudas con empresas del Grupo, asociadas yunculadas Nota 21.1 (6.099) (761}
Par deudas con terceros {1.904} (385)
Varlacién del valor razonable en instrumentos financieros Nota 15 {5.543) -
Deterioroy resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 10 {1.201) -
RESULTADO FNANCIERO {(14.707) {1.135)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {10.085) {1.619
_l@buestos sabre beneficios Nota 18.2 (67) (1385
RESULTADO DEL EJERCICIO {10,162} {1.754

Las Notas 1 a 25 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias def

gjercicio 2017

Cuentas Anuales e Informe de G

TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.
estion. Ejercicio 2017, 3 de 95



TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMON|O NETC DEL EJERCICIO 2017

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de Eurcs)

Notasdeia | Hercicio | Hercloio
Memoria 2017 2016
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1} {10.162) {1.754)
| Ingresos y gastos imputados directamente 2l patrimonio neto
- Por cobertura de flujos de efective [ 414 -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO {n 514 T
i Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
= Por cobertura de fiujos de efectivo {261} -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 443 (261} -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOGIDOS {H+1+lH £10.009}) {1.754)]

Las Netas 1 a 25 descritas en la Memoria adjunta forman parle integrante del esledo de ingresos ygastos reconacidos carres pandiente al gjercicio 2017

TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.,
Cuentas Anuales e Informe de Gestién. Ejercicio 2017. 4 de 95
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLU.JOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2017

{Miles de Euros)

Notas de fa Ejercicio Ejercicio
Memoria 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE EXPLOTACION {1) 17.936 | {924)
Resuliado del ejercicio antes da impuestos {10.695) {1.619)
Ajustes al resuitador 33473 5212

- Amortizacion del inmoviiizado Notas6y7 14008 3.004

- Comecciones valoralivas por deterioro Nota 12 4.251 £8

-Varacion de provisiones 1.148 1170

-Resultados porbajas y enajensaciones de inmovilizado [ Nota 7 (277} (163

~Ingresos financieros Nota 204 (23) (1)

- Gastos financiercs Nota 20.4 7.986 1.136

- Viarjacion de valor razonable en instrumentos fnancieros Notas 15y 16 5543 -

- Ofros ingresos ygastos B36 -
Cambios en el capital corriente 4,699 {4121}

- Deudores yolras cuentas a cobrar 19034 (%.298)

- Aureedores yolras cuenias a pagar {2.487) {3.448)

- Otros aclives y pasivos no corientes Nota 8 6162 823
Otros flujos de efectivo de fas actividades de explotacién {10.141) {396)

-Pagos de intereses (10.134) (1.161

- Cobras de interases 235 1

~ Cobros (pagos) por impuesio sobre bensficios (30), (127)

- Oiros cobros (pagos) Nota §.1 - g91
A0S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {1} {95.561) 4667
Pagos por inversiones | {135.041) -

- Empresas del grupo yasociadas i (80.309) -

~ Inmovfizado infangible {117) -

~ Inmovilizado material (94} -

~Inversiones inmobiliarias (54.341) -

- Otros activos financiergs {18G) -
Cobros por desinversiones 38.480 4.667

~Empresas del gruge yasociadas 38.107 -

- bversicnes inmobillarias Nota 7 4.349 4 667

- Qtros activos financieros 24 § -
RAUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE ANANCIACION (1) 112.050 {463)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio ) (2.115) -

- Pago ampliaciones de capilal {2.1185) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasive financisro 114,135 (463}

- Emision de deudas con entidades de crédito 377,000 -

- Devolucian y amortizacién de deudas con enfidades de cradito {261.997) (463

- Dewlucion y amortizacidn de deudas con empresas del grupo y asociadas 1 (462) -

- Dewilucidn y amoriizacion de otras deudas (406) -
Ampliaciones de Capital : Nota 14 30 -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (V) - -
AUMENTOIISMINUGION RETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES ([l liE+RV) 34.425 3280
Efective o equivalentes al comienzo det gjersicic 27.896 24616
Efeciivy ¢ equivalentas al final de ejercicio §2.321 27.896

Las Notas 1 a 25 descrilas en la Memoria adjunta forman pade infegrante del estado de fujos de efectivo correspondiente & ejercicio 2017
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2017

1. Naturaleza y actividad de la Sociedad

Testa Residencial, SOCIMI, S.A. {en adelante, la Sociedad), se constituyé como Sociedad Andnima y bajo la
denominacion social Vallshermoso Patrimonio, S.A., en Madrid, & 4 de enero de 2001, ante e Notario D. José
Aristénico Garcia Sanchez, por un periodo de tiempo indefinido.

Con fecha 24 de junio de 2005 cambid su denominacion social de Vallehermoso Patrimonio, S.A. a Testa
Residencial, S.L.U.

Con fecha 7 de abrl de 2006 el Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U., Testa inmuebles en Renta, S.A.
formalizé mediante escritura piiblica ante el Notario de Madrid B. José Aristonico Garcla Sanchez, y con nimero
de su protocolo 836/2006, ja aportacion por parte det Socio Unico de la rama de actividad de arrendamiento de
viviendas situadas en territorio espafiot, conforme a Ia decisién del Consejo de Administracion de Testa Inmuebles
en Renta, S.A. de fecha 20 de diciembre de 2005.

Con fecha 8 de junio de 2015, Merlin Properties, SOCIML, S.A. y el Socio (inico de Testa Residencial, S.L.U.
(Testa Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A) formalizaren un acuerdo vinculante para la adquisicion por parte de
Merlin Properties, SOCIMI, s A. de una participacion mayoritaria (99,9%) en el capital social de Testa Inmusebles
en Renta SOCIMI, S.A. A lo largo del ejercicio 2016, Merlin Properties, SOCIMI, S A. se convirtié en ta sociedad
dominante del Grupo Testa Inmuebles en Renta SOCIME, S.A. Y sUs sociedades dependientes, en el cual se
integraba Testa Resldencial, S.L.U.

Con fecha 15 de septiembre de 2016, tuvo lugar ia integracion entre el negocio residencial de Meriin Properties,
SOCIML, S.A. (Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U.) y e negocio residencial de Metrovacesa, S.A., por el que
este ltimo adquirié el contro! de ta Sociedad, si bien fue Testa Residenclal la entidad juridica que subsistio
mercantiimente (véase Nota 5).

El 22 de septiembre de 2016 la Junta Generat de Accionistas soficito la incorporacion de fa Sociedad al Régimen
Fiscal SOCIMI, de aplicacién a pariir dei 1 de enero de 2016 modificando su denominacion social de Testa
Residencial, S.AU. a Testa Residencial, SOCIML, S.A.

La Socledad con C.I.F. A82865890 se encuentra legalmerte inscrita en el Registro Mercantii de Madrid.

La Sociedad desde el 23 de febrero de 2017 tiene su domiciio social en Paseo de la Castellana 257 en Madrid,
anteriormente su domicilio sociai se encontraba en ia calle Ventura Rodriguez, 7, Madrid.

Su objeto social consiste en el arrendamiento de viviendas situadas en territorio espafiol que hayan sido
construidas, promovidas o adquiridas por la Sociedad.

Todas las actividades se realizan Gnicamente en territorio esparicl,

Desde septiembre de 2016, ras la combinacién de los negocios residenciales de Testa Residencial y Metrovacesa
descrita en 1a Nota 5, no existe ningtn accionista individuat que disponga del control de la Sociedad, en la medida
que en los nuevos estatuios sociales de la Sociedad, se estipula que los acuerdos deben adoptarse tanto por
mayoria a nivel del Consejo de Administracion como a nivel de 1a Junta de Accionistas. Adicionalmene, los
accionistas carecen de los derechos de voto suficientes en los mencionados 6rganos para ejercer et control.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes ¥, de acuerdo con la legistacion vigents, estd
obligada a formular separadamente cuentas anuales consolidadas. Dichas cuentas consolidadas han sido

TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion, Ejercicio 2017. 7 de 95

3



elaboradas con arreglo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) establecidas por el
Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de julio de 2002, asf como por {odas
las disposiciones e interpretaciones que fo desarrolfan. Las cuentas anuales individuales y consolidadas del
sjercicio 2017 han sido formuladas por los Administradores, en reunién de su Cansejo de Administracion celebrado
el dia 26 de marzo de 2018.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2017 del Grupo Testa Residencial, SOCIMI, S.A. v sociedades
dependientes preparadas conforme a las NIIF adoptadas por ta Unibn Europea presentan un volumen total de
activos de 2.356.079 miles de euros v un patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sodledad Dominante
de 1.383.752 miles de euros. Asimismo, las ventas consolidadas y el resultado consolidado atribuible a los
accionistas de la Sociedad Dominante ascienden, respectivamente, a 52.943 miles de euros y 70.146 miles de
euros de beneficio en 2017.

La Sociedad en el ejercicio 2016 estaba exenta de consolidar por estar dispensada de esta obligacién, de acuerdo
con la normativa vigente, puesto que participaba exclusivamente en sociedades dependientes que no posefan
ningun interés significativo, ni individualmente ni en su conjunto, para la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de las sociedades cel Grupo.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Socledad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambientat que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, 1a situacién financiera y los resultados de ta misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

1.1 Régimen Socimij

Testa Residencial, SOCIMI, $.A., se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario. El 22 de septiembre de 2016 |a Junta General de Acclonistas solicitd la incorporacion de la
Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir det 1 de enero de 2016 modificando su denominacién
social de Testa Residencial, $.A.U. a Testa Residencial, SOCIMI, S.A.

El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades, a saber:

1. Las SOCHW deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan
& destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos siguientes a su
adquisicion, asf como en participaciones en el capital o patrimonic de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segin la media de fos balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho importe por sustituir el valor contable por el de mercado de los
elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances de} ejercicio. A estos efectos
no se computaran, en su caso, el diners o derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos
inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo gjercicio o anteriores siempre gue, en este
Gltimo caso, ne haya transcurrido el plazo de reinversion a que se refiers el articulo 6 de |a mencionada |.ey.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercigio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere of
apartado siguiente, debera provenir def arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participacicnes
en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resuttade consolidado en el caso de gue ia sociedad sea dominante de
urt grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada
Ley.
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3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al menos
fres afios. A efectos del computo se sumara el tiempe gue los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio. El piazo se computatéa:

a) En ef caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde ia fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido
en arrendamiento, De lo contrario, se estard sujeto a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos 0 adquiridos con posterioridad por iz Sociedad, desde la

fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

¢) En &l caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del articuto 2 de fa
mencionada Ley, deberdn mantenerse en al activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en gue se aplique e! régimen fiscal
especial establecido en la citada Ley.

Tal y como establecs la Disposicion transitoria primera de ta Ley 14/2009, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos
en of articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de
que taies requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de 1a opcién por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de tal condicion supondrd que 1a Sociedad pasara a tributar por ol régimen general del
impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifleste dicho incumptimiento,
salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaréd obligada a ingresar, junto con la
cuota de dicho periedo impositivo, la diferencia entre la cuota gue por dicho impuesto resuite de aplicar @i
régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin peruicio de los intereses de demora, recargos y sanclones que, &n su caso, resulten
procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIME en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracién de cucta del impuesto sabre Sociedades, sobre el importe del dividende distribuido a
dichos socios. De resuftar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por ia SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribucion det dividende.
2. Bases de presentacion de fas cuentas anuales
2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por fos Administradores de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera aplicable 2 la Saciedad, que es ¢l establecido en:

. Cadigo de Comercioy a restante fegistacion mercantil
+ Plan General de Contabliidad aprobado por €l Real Decreto 151472007 y sus adaptaciones sectoriales.

+ Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por &l instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

» Ley11/2009, de26de Qctubre, modificada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre, por el que s& reguian las
Sociedades Andnimas Cotizadas de nversién en el Mercado Inmobitiario (SOCHW).

» Elresto dela nomativa contable espafiola que resulie de aplicacion.
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Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de auros.
2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas def ejercicio 2017 han sido obtenidas de ios registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el R.D. 151472007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, asf como las
modificaciones a éste introducidas por el R.D. 1159/2010, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad v de los flujos de efectivo habidos durante el sjercicio
2017,

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion, se someterén a fa aprobacién
por la Junta Generai Ordinaria de Accionistas, estimandose que serén aprobadas sin modificacién alguna.

Por su parte, fas cuentas anuales del ejercicio 2016 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 29
de junio de 2017,

2.3 Principios contables aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que siendo obligatorie, haya dejado de aphicarse. No se han aplicado principios
contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de ia incerfidumbre
En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado estimaciones que
estan basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las

circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer sl valor contable de los activos Yy pasivos cuyo
valor no es faciimente determinable mediante ofras fuentes. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

1. Elvalor de mercade de los activos netos adquiridos en combinaciones de negocio (véase Nota 5).

2. Elvalor de mercado de los activos inmobiliarios de la Socledad (véase Notas 4.1 y4.2}. La Sociedad ha
obtenido valoraciones de experios independientes al 31 de diciernbre de 2017,

3. La evaiuacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4.4).
4. Elvalor razonable de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.4},

5. Laevaluacién de las provisiones y contingencias (véase Nota 4.10).

6. la gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez (véase Nota 23).

7. Ladefinicion de [as transacciones realizadas por [a Sociedad como una combinacion de negocios acorde
a la norma de registro y valoracién 18° def Plan General Contable 0 como una adquisicién de actives.

8. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (véase Nota 23).

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada
por [a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por ia aplicacion del régitmen fiscal especial en los
términos establecidos en el articule 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan fos requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos aftos siguientes a la fecha
de la opcién por aplicar dicho régimen.
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Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad Dominante no cumple el requisito asociado a la incorporacion
de sus acciones al mercado bursatil, cuya fecha limite es el 22 de septiembre de 2018. En este sentido,
el Consejo de Administracién ha aprobado en su sesién del 30 de noviembre de 2017, el inicio del
proceso que permitivd incorporar 1as acciones de la Sociedad at mercado continuo en los proximos
meses. Por este motivo, y considerando el apoye de los Accionistas, los Administradores de la Sociedad
estiman que e requisito de cotizacion junto con ol resto de requisitos exigidos para poder aplicar el
régimen fiscal especial, se cumpliran segtin los términos establecidos por la normativa vigente, y que la
Sociedad permanecera acogida al régimen SOCIMI,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre del
ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (af alza
o 2 la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, on su caso, de forma prospectiva.

2.5 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, st bien, en
la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memaoria.

2.6 Correccion de errores

En Ia elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtn error significativo que haya supuesto
fa re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 20186,

27 Cambics en estimaciones y criterios contables

E| efecto de cualguier cambio en estimaciones contables, se registra en el mismo apartado de la cuenta de
pérdidas y ganancias en gue se encuentre registrado el gasto o ingreso con [a estimacién anterior de forma
prospectiva.

Cambios en politicas contables y correccidn de errores: el efecto de este tipo de cambios y correcciones se registra
del siguiente modo: en aquellos casos que sean significativos, el efecto acumulado al inicio del gjercicio se ajusta
en el epigrafe de reservas, y el efecto del propio ejercicio se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del
sjercicio. En estos casos, se reexpresan jos datos financieros del ejercicto comparativo presentado junto al
gjercicio en curso.

2.8 Comparacién de la informacion

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta, a efecios comparatives, con la
informacién del ejercicio 2017,

Tal y como se indica en la Nota 5, en septiemnbre del ejercicio 2016 tuvo lugar ta fusién inversa entre los negocios
residenciales de Merlin Properties, SOCIMI S.A. (Socio Unico de la Sociedad a dicha fecha) y de Metrovacesa,
S.A, siendo este tltimo el negocic adquiriente. Por este hecho, la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2016 comprende (inicamente el periodo desde la fecha de combinacion de ambos negocios, fres meses y quince
dias, debido a que el negocio residencial de Metrovacesa, carecia de estados financieros separados, puesto que
se integraban en los estados financieros de Metrovacesa, S.A.

2.9 Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2017 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo en un imports de 912 mifes de euros,
derivade fundamentaimente de la deuda contralda con su participada Testa Alguileres Urbanos, S.AU. Los
Administradores estiman que la deuda con su filial se renovara en e ejercicio 2018 por al menos un ejercicio, por
lo que el fondo de maniobra descontando el efecto de la mencionada deuda ascenderia a 50.823 miles de euros
positivo.
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Miles de euros
31122017
‘Total Activos Corrientes 63.564
FTotal Pasivos Corrientes (64.476)
Fondo de maniobra {912}
Deudas con empresas del Grupo (Nota 21.2) 51.735
¥ondo de maniobra ajustado 560.823

3. Aplicacién de resultados

La propuesta de aplicacién de las perdidas correspondientes al presente ejercicio, formulada por los
Administradores de la Sociedad y pendiente de aprobacién por la Junta General de Accionistas, es la sigulente:

. Eros
Base del reparto:
Perdidas del gjercicio (10.161.937,59)
Aplicacién:
A resultados negativos de gjercicios anteriores (10.161.937,5%)

3.1 Limitaciones relativas a la distribucion de dividendos

La Sociedad estd acogida al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria.
Segtn lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2008, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir sus
beneficios en forma de dividendos a sus accionisias, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el efercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2008, de 26 de octubre de 2008, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, las Sociedad debera distribuir como dividendos:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficlos distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o paricipaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos fos plazos a gue
se refiere el apartado 2 det articulo 3 de fa Ley 11/2000, afectos al cumplimiento de su objeto social principal.
El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento
de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de fransmision. En su defecto, estos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Silos elementos objeto de reinversion se transmiten antes ded
plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberédn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, gue procedan del ejercicio en que se han transmitido, La obligacién de distribuir, no
alcanza, en su ¢aso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara
por el régimen fiscal especial establecide en dicha Ley.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucidn de dividendos se realice con
cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.
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4. Normas de registroy valoracién

L as principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad enla elaboracion de sus cuentas anuales
dei ejercicio 2017, son ias siguientes:

4.4 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precic de adquisicion o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumuiada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcion de la vida

atil. Cuando la vida Gtil de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez
afios.

Las ganancias o pérdidas derivadas de !a baja de un active intangible se valoran como ta diferencia entre 10s
recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del active, y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando ol activo es dado de baja.

Aplicaciones informaéticas

12 Sociedad registra en este eplygrafe Jos costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas
informéticos, incluidos los costes do desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en 1a cuenta de pérdidas ¥y ganancias del gjercicio en gue se incurren. La
amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 3 afos.

Proyectos concesionales

En este epigrafe se recogen las conceslones administrativas y se contabilizan a su coste de adguisicion o
produccion menos 12 amortizacien acumulada ¥ las pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

1 a concesitn administrativa registrada en & integracion de negocios descrita en la Nota 5 se ha registrado al valor
razonabie a la fecha de dicha integracién y se amortiza lineaimente durante los afios de la conceston.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un proyecta concesional se valoran como la diferencia entre los
recursos netos obtenidos de la enajenacion y el vajor en libros del activo, y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando el activo es dado de baja.

Dentro de este epigrafe se incluye la concesién denominada "Bentaberri situada en San Sebastian (Guiptizcoa),

se amortiza lineaimente en &l periodo de concesion, 13 cual finaliza en ef afio 2089, con una duraclon total de 75
afios. Esta concesion fue otorgada por el Gobiemo Vasco.

Deferioro dsl valor de activos intangibles e inversiones inmobiliarias:

Siempre gue existan indicios de pérdida de valor de los activos intangibles de vida (il definida, correspondiendo
a tal calificacion la iotalidad de fos activos intangibles de la Sociedad e Inversiones inmobiliarias, ta Sociedad
procede a estimar mediante el denominado ‘test de deterioro” Ia posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor impotte entre el valor razonable menos los costes de venta y
el valor en uso, En particular, para la totalidad de las concesiones e inversiones inmoblliarias el importe
recuperable se determina a partir de ia valoracién de un experto independientg, no vinculado a la Sociedad. La
metodologia utilizada para determinar e} valor razonabie de los activos se detalla en la Nota 7.

Cuando una perdida por deterioro de valor se revierie posteriormente, el importe en libros del activo se incrementa
 la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no
supere el importe en libros gue s€ habria determinado de no haberse reconocido ninguna perdida por deferioro
de valor para el active en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una perdida por detetioro de valor se reconoce
como ingreso.
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4.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia
en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzean en el futuro en sug respectivos precios de
mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran al precio de adguisicion, que incluyen los costes directamente atribuibles
que son nNecesarios para su puesta en funcicnamiento y la estimacién inicial de los costes de desmantelamiento,
incluyendo los costes asociados a la transaccion. Posteriormente al reconocimiento inicial, fa Sociedad contabiliza
las inversiones inmobiliarias a su valor de coste y se minora por ia cortespondiente amortizacién acumulada y las
perdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en fa Nota 4.1,

Los bienes de inmovilizado recibidos en concepto de aportacién no dineraria de capital seran valorados por su
valor razonable en el momento de la aportacion.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de la vida util de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y
disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectartos. Para el
calculo de fa amortizacién de las inversiones inmobiliarias se utiliza sf método lineal en funcién de los afios de vida
utii estimados. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre los respectivos valores de coste
actualizado, en los casos que procede, asi como los afios de vida Uit estimados, son los siguientes:

Afios de
vida 1til
Estimados

Inmuebles para arrendamiento | 3070

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicion o desarrollo de las inversiones inmobiliarias se
capitalizan cuando los activos requieran un periodo superior a un afo para estar en condiciones de uso. Durante
el ejercicio 2017, fa Sociedad no se ha capitalizado gastos financieros.

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en que se
traspasa a su correspondiente cuenta de inversiones inmobifiarias, seglin su naturaleza.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retiran de forma permanents del uso y no
se esperan beneficios econémicos futuros de su enajenacién. Las ganancias o pérdidas por el refiro o la
enajenacion de la inversion se reconocen en la cuenta de pérdidas v ganancias del periodo en que se produce
dicho retiro 0 enajenacion.

Las plusvalias o incrementos netos del valor resultante de las operaciones de actualizacién y de las asignaciones
de plusvalias como consecuencia de combinaciones de negocios se amortizan en los ejercicios que restan por
completar la vida (til de los elementos patrimoniales actualizados.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes slementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Gtll de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad estima los deterioros sobre las inversiones inmobiliatias en base al valor razonable obtenido de la
tasacion del experto independiente, no vinculado a la Sociedad. La metodologia utilizada para determinar el valor
razonable de los activos se detalla en la Nota 7.
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4.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se ciasifican como arrendamientos financiercs siempre que de las condiciones de los mismos
se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato. Los demés atrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. La
Sociedad no mantiene arrendarnientos financieros.

Arrendamiento operativo:

En las operaciones de arrendamiento operativo, 1a propiedad dei bien arrendado y, sustancialmente todos los
riesgos y beneficios que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Si la Sociedad actdia como arrendador los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicion
del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por g importe de los costes
del contrato directaments imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el

mismo criterio utiizado para el reconocimiento de los ingresos por arrendamiento.

5i la Sociedad actia como arrendatario, los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en gue se devengan. Cualguier cobro ¢ pago gue
pudiera reajizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado gque se
imputara a resultados & lo Jargo del periode del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios
del activo arrendado.

4.4 Activos financieros

Clasificacidon

Los activos financieros que posee ia Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Prestamosy partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantla fija o determinable y no se

negocian en un mercado active. Los ingresos por intereses se regisiran en el gjercicio en gue se
devengan, siguiendo un criterio financiero.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas ¥ muliigrupo: se consideran empresas
del grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas aquelias
sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionaimente, dentro de la categoria de

multigrupo se incluye a aquelias socledades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se gjerce un control
conjuntc con uno o mas socios.

c) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, gue se negocian en un mercado activo y sobre 108
que la Socledad manifiesta su intencion y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de su

vencimiento.

Valoracién inicial
Los activos financieros se registran, en téminas generales, inicialmente at valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccién gue sean directamente atribuibies.

| os acuerdos de concesion cuya contraprestacion recibida consista en un derecho incondicional a recibir efectivo
u otro activo financiero, s califican como un activo financiero dentro de la categoria de préstamos y partidas a
cobrar. Estos se valoran inicialmente por el valor razonable del serviclo prestado, gue en principio equivale al coste
mas el margen de construccion.

Desde et 1 de enero de 2010, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan
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control sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales
relacionados con la adquisicién de la inversidn se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar, acuerdos de concesidn e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se
valoran por su coste amortizado. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asf como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actuslizar
los flujos de efective no es significativo.

En el caso de los acuerdos de concesion calificados como actives financieros, las actuaciones de reposiciones,
ce grandes reparaciones, las necesarias para revertir y/o conservar la infraestructura, asi como las mejoras o
ampliaciones de capacidad originan el reconocimiento del correspondiente active finandlero, Los gastos
financieros devengados hasta gue la infraestructura estd en condiciones de expiotacién, asi como los que se
produzcan con posterioridad se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su devengo.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera gue existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable dat
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el efecto de este deterioro se registra en la
cuenta de perdidas y ganancias.

Los activos financieros mantenidos para negociar se valoran a su valor razonable, registrandose en la cuenta de
pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor razonable.

Las inversiones en empresas del grupo, asocladas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumutado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la
diferencia enire su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste comao el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y al valor actual de fos flujos de efectivo futuros derivados de fa inversion,
Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el patrimonio netc de la entidad
participada, corregide por las plusvaiias tacitas existentes en la fecha ds la valoracion {(incluyendo ef fondo de
comercio, si lo hubiera),

Las correcciones valorativas por deterioro v, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un ingreso
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como fimite el valor original
en libros de la inversidn.

Se consideran empresas del Grupo cuando los estatutos sociales u otros acuerdos otorgan a Testa Residencial,
SOCIML, S.A, el control de la participada, y son empresas asociadas cuando [z participacién se encuentra por
encima del 20% y existe influencia significativa en la gestién.

La Sociedad es cabecera de un Grupo de sociedades, sobre las que tiene participacién directa, que se detallan
en {a Nota 10. Las principales magnitudes de fas cuentas anuales de Grupo Testa Residencial, SOCIMI, S A. y
sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio 2017, elaboradas de acuerdo con lo establecido en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea, son las siguientes:
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ﬁ Miles de
Euros
2017
Total activo 2.356.079
Patrimonio neto:
De Ia Sociedad Dominante 1.393.752
De los accionistas minoritarios 772
Importe neto de la cifra de negocios 52,943
Resultado del gjexcicio:
De la Sociedad Dominante 70.146
De los accionistas minoritarios _ d@

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran © se han cedido los derechos sobre los flujos de
efoctivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente ios riesgos ¥ peneficios
inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en
operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningtin riesgo de crédito ni de interés, las ventas de
activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las tulizaciones de activos financieros en las
que la empresa cedente no refiene financiaciones subordinadas ni conceds ningiin tipo de garantia o asume alglin
otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe
igualala contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustanciaimente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recursa’,
1as ventas de activos financieros ¢on pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las
fitulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro
fipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

4.5 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos deébitos ¥ partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por cperaciones de rafico de la empresa, 0 también aguellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas 2 pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la fransaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizada.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo tos mismos criterios
que los cotrespondientes a los activos financteros mantenidos para negociar descritos en e apartado anterior.

i a Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
4.6 Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de operaciones de cobertura

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir i0s riesgos a los que se encuentran expuesias
sus actividades, operacionesy fiujos de efectivo futuros. Fundamentalmente, estos riesgos son de variaciones de
los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones la Sociedad contrata instrumentos financieros de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados iniclaimente
como tales documentandose la relacion de cobertura. Asimismo, ta Sociedad verifica inicialmente y de forma
peribdica a lo largo de su vida (como minimo en cada dierre contable) que la relacién de coberiura es eficaz, es
decir, que es esperable prospectivamente que ins cambios en el valor razonable o en ios flujos de efectivo de fa
parlida cublerta (atribuibles al riesgo cubierto) se compensen casi completamente por los de! instrumento de
cobertura y que, retraspectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentre de un rango de variacion
de! 80 al 125% respecio del resultado de la partida cubierta.
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La Socledad aplica los siguientes tipos de cobertura, que se contabilizan tal y coma se describe a continuacion:

- Coberturas de flujos de efectivo; En este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del instrumento
de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente en el patrimonio
neto, imputandose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo pericdo en que el elemento que esta
stendo objeto de cobertura afecta af resuftado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccién prevista
que termine en &f reconocimiente de un activo o pasivo no financiero, en cuyo case los importes registrados
en el patrimonio neto se incluirdn en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacion de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es vendido,
finalizado o ejercido, o deja de cumpiir los criterios para ia contabilizacion de coberturas, En ese momento,
cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado en
ef patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzea la operacién prevista. Cuando
no se espera que se preduzea la operacidn que estd siendo objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas
acumulados netos reconocidos en &l patrimonic neto se transfieren a los resultados netos del perfodo.

4.7 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimonio neto de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos par la Sociedad se registran en el patrimonio
neto por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

La adquisicién de instrumentos de patrimonio de la Sociedad se presenta por el coste de adquisicion de forma
separada como una minoracion del patrimenio neto en el balance de situacién, con independencia del motivo que
justificod su adquisicion. En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconcce
ningdn resultado.

La amortizacion posterior de fos instrumentos de patrimonio de la Socledad, da lugar a una reduccién de capital
por el importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion y el
nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccién refacionados con Instrumentos de patrimenic propio, se registran como una minoracion
del patrimonio neto, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

4.8 Impuesto sobre beneficios

4.8.1 Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprends la parte refativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es fa cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de ias liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de gjercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe de! impuesto corriente.

Ei gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de fos activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen tas diferencias temporarlas que se identifican como aquellos
importes gue se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion vy los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto agquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos Y pasivos en una operacion que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
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que 'a Socledad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

L os activos v pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos 0 abonos directos en cuentas
de patrimonic, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismas en la medida en que existan dudas sobre suU recuperacion futura. Asimismo,

en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
raconocimiento en la medida en que pase & sér probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

4.8.2 Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIML, tras su modificacion porla Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se construye
sobre la base de una tributacion a un tipo del G por ciento en el impuesto sobre Sociedades, slempre que se
cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos
on un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanas destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por pariicipaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucion
de resultados, espaficlas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados. igualmente, las principales fuentes
de rentas de estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de fa posterior venta de
inmuebles tras un perfodo minimo de alguiler o de las rentas pracedentes de la participacion en enfidades de
similares caracteristicas. No obstante, el devengo del impuesto se realiza de manera proporcionat a fa distribucion
de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estaran exentos, salvo que el perceptor sea una persona
juridica sometida al impuesto sobre Sociedades o un establecimiento penmanente de una entidad extranjera, en
cuyo caso se establece una deduccién en la cuota integra, de manera gue estas rentas tributen al tipo de gravamen
del socio. Sin embargo, el resto de rentas no seran gravadas mientras no sean objeto de distribucion a ios S0CIOS.

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
1612012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe
Integro de los dividendos o participaciones en paneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen irferior al 10 por ciento. En este sentido, la Socledad tiene establecido
el procedimientc a través del cual se garantiza la confinmacién por parte de los accionistas de su tributacion
procediendo, en su 6as0, @ retener el 19% del importe de! dividendo distribuido a los accionistas gue no cumpian
con los requisitos fiscales mencionados anteriormerte.

4.9 ingresosy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corrierte monetaria o financiera derivada de elios. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el mamento en que seé han transferido al comprador
jos riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo,

Los Ingresos por arrendamiento se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios
en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utifizando &l método del fipe de interés efectivo, y 1os
dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.10 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancetacion es probable que origine una salida de recursos, pero gue resultan indeterminados en cuanto
a sut importe y/ o momento de cancelacion.

b} Pasives contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se fenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como remotos,
tos pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la meroria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
¢ transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso v sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en e! momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal
por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder:
en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su casg, figurara la
correspondiente provisién.

4.11 Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad est4 obligada al pago de indemnizaciones a aquelios empleados
con os que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la
decisidn del despido. En las cuentas anuales de los ejercicios 2017 y 2016 no se ha registrado provisién alguna
por este concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

4.12 Combinaciones de negocios

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adguisicion para lo cual se determina Ia
fecha de adguisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose fos activos identificables adquiridos y
los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha,

El cosie de la combinacidn se determina por Ia agregacién de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos Incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

~  El valor razonable de cualquier contraprestacion contingerte que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas,

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, tampoco forman parte del coste de la combinacién los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni por supuesto los gastos generados internamente por
estos concepios. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en ia combinacion ésta se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicic en gue se produce la combinacion no pueden concluirse los procesos de
valoracién necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacién se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periedo necesaric para obtener la
inforrmacion requerida que en ningn caso seré superior a un afio. Los efectos de los ajustes realizados en este
periodo se contabilizan retroactivamente modificando ia informacion comparativa si fuera necesario.

{ os cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra resultados,
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios posteriores en
su valor razonable no se reconocen.

4.13 Negocios conjuntos

Las participaciones en Uniones Temporales de Empresas se han integrado en las cuentas anuales adjuntas en
funcion del porcentaje de participacién en los activos, pasivos, ingresos y gastos derivados de las operaciones
realizadas por las mismas, eliminando jos saidos reciprocos en activos y pasivos, asf como, los ingresos, gastos
y resultados no realizados frente a terceros.

Dicha Unidn Temporal de Empresas, denominada UTE Benta Berri, se constituyé en Madrid el 10 de octubre de
1994 con domicilic social en San Sebastian, Poligeno Benta-Berri, parcela 5. Dicha Union Temporal de Empresas
estd participada en un 50% por Testa Alguileres Urbanos, S.L.U.y en un 50% por la Sociedad. Su objeto social
es la construccion de viviendas de Proteccion Oficial, trasteros, garajes y locales comerciales para su subsiguiente
gestién en régimen de alquilery posterior venta en el sector de Benta-Berri del Plan General de Ordenacién Urbana
de San Sebastian, fodo elto segdn ol acuerdo del Gobierno Vasco de 15 de septiembre de 1994 por el cual se le
adjudict 1a concesién administrativa con duracion de 75 afios para ia promocion concertada de 540 viviendas de
proteccion oficial en el Poiigono de Benta-Berri en San Sebastian.

Actualmente, la UTE Benta Berri se encarga de Ia gestion de los alquileres de las viviendas descritas en la Nota
6. La aportacion en los distintos eplgrafes det balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2017 derivada de la integracion de la Unién Temporal de Empresas, no son relevantes para el conjunto
de ia Sociedad.

4.14 Transacciones con vinculadas

iLa Sociedad realiza todas sus operaciones Gon vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las condiciones
refiejadas en los contratos. LoS Administradares de la Sociedad consideran gue no existen riesgos significativos
por este aspecto de los gue puedan defivarse pasivos de consideracion en el futuro.

A.15 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquelios vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general se
considera de un afio, también aguellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera gue
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para
negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo
y otros activos fiquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corfientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcidn de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior
al afic y en general todas ias abligaciones cuya vencimiento 0 axtincion se producira en e} carto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.
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4.16 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes expresiones
en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivatentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio
neto y de los pasives gue no forman parte de las actividades de explotacion.

5. . Combinaciones de negocios y otras variaciones

5.1 Acuerdo de integracidn de los negocios residenciales de Metrovacesa, S.A. y 1a Sociedad.

Con fecha 21 de junio de 2016 Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Socio Unico de la Sociedad a dicha fecha) firmo
un acuerdo de integracion con Metrovacesa, S.A. y sus principales accionistas (Banco Santander, S.A., Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria, $.A. y Banco Popular Espafiol, S.A)) con el objetivo de crear una de las principales
sociedades inmobillarias espafolas de actives residenciales en alquiler. Con fecha 26 de agosto de 2016 la
integracion fue aprobada por las auteridades de defensa de la competencia espafiola y el 15 de septiembre de
2016 fue aprobada por las Juntas Generales de Acclonistas de Merlin Properties, SOCIMI S.A. (Socio Unico de la
Sociedad a dicha fecha) y Mefrovacesa, S.A. Los acuerdos tomados por fas respectivas juntas fueron inscritos en
el Registro Mercantil el 26 de octubre de 20186.

La operacién se articuld a través de la escision total de Metrovacesa, S.A. produciéndose 1a extincion de dicha
entidad y la integracién con la Sociedad de la unidad de negocio residencial de Metrovacesa, consistente en el
patrimonio de bienes inmuebles de uso residencial destinados a su explotacion en amendamiento (incluyendo
parte del personal del grupo Metrovacesa y los activos residenciales, acclones o participaciones de sociedades
filiales o participadas, contratos y en general fodos los activos y pasivos no financieros de Metrovacesa asociados
al patrimonio residencial y adicionalmente, 250 miliones de euros de deuda financiera). Como contraprestacian
por el negocio recibido, la Sociedad fevd a cabo una ampliacién de capital social mediante fa emision de
3.075.278.154 acciones de 1 céntimo de euros de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de
13 céntimos de euro por accidn emitida. Esta ampliacion fue suscrita integramente por los accionistas de
Metrovacesa, 5.A. Como resultado de esta transaccion, los accionistas de Metrovacesa, S.A. adquirieron el 65,76
% del capital social de la Sociedad (Banco Santander 46,21%, Banco Bilbao Vizeaya Argentaria 13,34% y Banco
Popular 6,21%).

Desde el punto de vista del registro contable de la operacion, deben considerarse los siguientes aspectos:

- la integracién de los negocios residenciales de Testa Residencial y Mefrovacesa, de acuerdo con lo
establecido en el Plan General de Contabilidad, es una adquisicion inversa en la gue los accionistas de
Metrovacesa adquieren el control sobre Testa Residencial, si bien es esta (ttima entidad juridica la que
subsiste.

= En cuanto al registro y valoracion de la combinacion de negocios deben considerarse las siguientes
implicaciones:;

a) Los activos y pasivos del negocio residencial de Metrovacesa, $.A. se registraron a su valor en los
fibros individuales.
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b) Los activos netos de Testa Residencial (negocio econémicamente adq

uirido) se incorporaron por su

valor razonable a la fecha de 1a combinacién de negocios. Ef resumen de estos valores es el

siguiente:
Miles de euros
Valor en Ajuste de Valor

Libros Valor Incorporado
Inmovilizado intangible 14.149 65.943 20.092
Inversiones inmobiliarias 116.671 130.153 255.824
Acuerdos concesionales 3.392 759 4.151
Otros actives no corientes 1.997 - 1.997
Activos por impuesto diferido 266 - 266
Activos corrientes 2.420 - 2420
Pasivos por impuesto diferido - (43.216% {43.216)
Pasivos no corrientes (112.750) - (112.750)
Pasivos corrienies (2.403) - {2403
Total aciivos netos 23.742 162.639 186.381
Valor razonable de la contraprestacion transferida (a) 186.381

Diferencia negativa en la combinacién/(Fondo de Comercio)

{a) Basado en el nimera de mstrumentos de patrimonio del negocio residencia

[ de Metrovacesa S.A. que habrla sido necesario

emitir para dar a Meriin Properties, SOCIME, S.A. un 34,33% en la entidad combinada que surge de ta adquisicidn inverssa.

De acuerdo con lo establecido por tas normas contables en relacion con las adquisiciones inversas, el patrimonio

neto inicial de la sociedad combinada correspondi6 al del negocio res
de patrimonio equivalente al valor razonabile de los activos netos de

idencial de Metrovacesa, mas &l incremento
Testa Residencial, SOCIMI, $.A,, si bien, el

capita! social corresponde 2l de Testa Residencial, SOCIMI, S.A., sociedad que legalmente subsiste.

Para la estimacion del valor razonable de los actives netos, cuya naturaleza es principalmente inmobiiiaria, la
Sociedad utlfizo valoraciones realizadas por expertos independientes. El efecto fiscal estimado por los
Administradores de ia Sociedad asociado al reconocimiento det citado incremento de valor ha ascendio a 43.216

miles de euros, registrado en el apigrafe de "Pasivos por impuesto diferido

Esta operacion se ha acogido al régimen fiscal especial previsto en ol capituio Vil det Titulo VH del articuio 88 de

ia Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades. Los efectos fiscales procedentes de la

combinacién de negocios corresponden, fundamentaimente, a activos y pasivos por impuesto diferidos que

" del balance adjurto.

ascendian a 266 y 43.216 miles de euros, respectivamente (véase Nota 18.2). Los negocios residenciales

registrados en la mencionada combinacion de negocios no

deducciones pendientes de aplicar.

han incorporado bases imponibles negativas ni

Los costes de transaccion asociados en fa operacion ascendieron a 1.394 miles de euros y se registraron en ia

cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018.

£} valor razonable de las cuentas por cobrar reconocidas, principalmente de naturaleza comercial, ascendit a 184
miles de euros y no difiere desus importes confractuales brutos. Los Administradores de la Sociedad no estimaron
que a la fecha de adquisicién hubiera indicios de que no se fueran a cobrar en su totalidad.

Flujo de caja neto en la adquisicion-

TESTA RESIDENCIAEL, SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2017. 23 de 95

-



Miles de
CUros
Efectivo pagado | -
Tesorer{a y otros activos 5
Hquidos equivalentes incorporados | 891
Total 891

5.2 Acuerdo de cesién global de actives y pasivos de Gesfontesta S.A.UL

Con fecha 18 de octubre de 2016 las Juntas Generales de Accionistas de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y
Metrovacesa, S.A. acordaron estructurar el traspaso de Gesfontesta S.A.U., (sociedad dependiente del Grupo
Merlin} 2 la Sociedad, mediante una cesion global de activos y pasives por parte de Gesfontesta S.A.U. {Sociedad
Cedente) a la Socledad (Sociedad Cesionaria). Los acuerdos tomados por las respectivas juntas fueron inscritos
en el Registro Mercantit el 19 de diciembre de 2016.

La operacidn se articuld a través de la cesion global de activo y pasivo de Gesfontesta, S.A.U. produciéndose la
extincidn de dicha sociedad y la incorporacion de todos sus derechos y obligaciones a la Sociedad. Las magnitudes
incorporadas a la Sociedad por fa mencionada operacion no fueron relevantes para el conjunto de la Sociedad.

6. Inmovilizado intangible.
El movimiento en los ejercicios 2017 y 2016 del epigrafe inmovilizado intangible es ef sigulente:

Ejercicio 2017

Miles de euros

Adiciones/
31.12.2016 | Dotaciones [ 31,12.2017

Coste:
Aplicaciones Informaticas 37 98 135
Proyectos Concesiones 80.055 25 80.08C

Amortizacidn Acumulada: i
Aplicaciones Informéticas 3| (33) {36)

Proyectos Concesiones (350) (1.569) | {1.919)
Total Inmovilizado intangible 79.739 78.260
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Ejercicio 2016

Miles de euros

Integracion Adiciones/
de negocios | Dotaciones 31.12.2016

Coste:
Aplicaciones Informaticas 37 - 37
Proyectos Concesiones 80.055 - 80.055

Amortizacion Acumulada:

Aplicaciones Informéticas - 3) €3]
Proyectos Concesiones - (350} (350)
Total Inmovilizado intangible 188.655 {353) 79.739

Los proyectos concesionales corresponden al 50% de la concesién administrativa del complejo de viviendas
denominado “Bentabert’ situado en San Sebastian (Guiplizcoa). Este complejo de viviendas se expiota bajo
régimen de concesion administrativa concedida por el Gobierno Vasco por una duracion total de 75 afios con
vencimiento en 2069.

Todo el inmovilizado intangible de la Sociedad se encuentra afecto a actividades empresariales propias de su
actividad v esta situado dentro del territorio nacional. Las concesiones de la Sociedad se corresponden con
inmuebies destinados a su explotacion en régimen de alquiler para uso de vivienda exclusivamente.

Al 31 de diciembre 2017 y 2016 la Sociedad explotaba en este epigrafe 23.651,03 metros cuadrados de superficie
bruta alquilable con un grado de ocupacion del 96,86% y 99%, respectivamente.

La Sociedad no tiene inmovilizado intangible completamente amortizado al cierre det ejercicio 2017 ni 2016.

A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad, tiene bajo garantia hipotecaria el complejo de viviendas, en garantia de
un préstamo de importe de 24.246 miles de euros (véase Nota 15).

La Socledad tiene adecuadamente asegurado este inmovilizado.

Deterioro de valor

La determinacion del valor razonable del proyecto concesional ha sido realizada por expertos Independientes de
acuerdo con los Estandares de Valoracién y Tasacion pubticados por 1a Royal Institute of Chariered Surveyors
{RIGS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el
Comité Intemacionat de Estandares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para determinar el valor
razonable del activo se detalla en fa Nota 7.

£l valor recuperable del proyecto concesional de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 calculado en funcion de
ias valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiiiarios, S.A, no vinculados a la Sociedad, asciende a
a2 352 miles de euros (81.410 miles de euros al 31 de diciembre de 2016). De acuerdo con esta valoracion del
experio independiente, No hay activos cuyc valor recuperable sea Inferior al valor neto en fibros.

ingresos y gastos relacionados
E] ingreso del ejercicio 2047 derivados de renta proveniente de las concesiones de la Sociedad ascendieron a

1.993 miles de euros (546 miles de euros en ol ejercicio 2016) y los gastos de explotacion por todos ios conceptos
relacionados con las mismas ascendleron a 180 miles de euros (75 miles de euros en el ejercicio 2016).
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7.

Inversiones inmobiliarias

La composicién y ef movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2017 y 2016 se muestran a continuacion:

Efercicio 2017
Miles de euros
Adiciones/
31.12,2016 Dotaciones Retiros 31.12.2017
Coste:
Inmuebles para arrendamiento 888.351 723.706 (4.085) 1.607.972
Amortizacidn Acumulada:
Inmuebles para arrendamiento {1.940) {12.381) 13 (14.308)
 Deterioro
Inmuebies para arrendamicnto - (2.653) - (2.653)
Inversiones inmobiliarias 886.411 708.672 {4.972) 1.591.011
Ejercicio 2016
Miles de euros
Integracion de Adiciones/
negocios Dotaciones Retirog 31.12.2016 |
[ Coste:

Inmuebles para arrendamiento 892875 - (4.524) 888.351

Amortizacion Acumulada: _

Inmuebles para arrendamiento - (2.651) 7111 (1.940)

Inversiones inmobiliarias 892.875 (2.651) | (3.8313) 886,411

Inmuebles para arrendamiento

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento re

siguientes hechos:

gistrado en el ejercicio 2017, tiene su arigen en Jos

Gon fecha 30 de enero de 2017, la Junta General Exiraordinaria de Accionistas de la Sociedad firmé un
acuerdo de ampliacion de capital no dineraria mediante fa aporiacion de activos inmabiliarios residenciales
procedentes principalmente de las entidades financieras accionistas, Banco Santander, S.A. Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A. y Bance Poputar, S.A. Con fecha 7 de marzo de 2017, dicha operacién fue ratificada
por la Junta General de Accionista de la Sociedad por importe de 659.723 miles de euros mediante la
aportacion de 80 promociones residenciales, los cuales corresponden principalmente a viviendas situadas
en Andalucia, Aragon, Asturias, Canartas, Madrid, Pais Vasco, Catalufia, Baleares, Navarra, Comunidad
Valenciana, Castilla Le6n, Castilla La Mancha, Galicia y Navarra. Los acuerdos tomados por las respectivas
juntas fueron inscritos en el Registro Mercantil ef 3 de abril de 2017.

Coma contraprestacion por los activos inmobiliarios recibidos, fa Sociedad llevé a cabo una ampfiacién de
capital social mediante ia emision de 5.221.817.098 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada
una de elias, con una prima de emision de 0,11633877722 euros por accién emitida,
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. En septiembre de 2017, i Sociedad incorpord activos inmobiliarios por importe de 4703 miles de euros,
como resultado de la ampliacion de capital no dineraria suscrita por Acciona Real Estate S.L., descrita en la
Nota 10, los cuales corresponden principaimente a viviendas situadas en Lérida.

- En septiembre de 2017, 1a Sociedad incorport activos inmobiliarios por importe de 5.367 miles de euros,
como resultado de ta ampliacion de capital no dineraria suscrita por Real Estate Deal 1I, S.A. en Liguidacion,
los cuales corresponden a viviendas situadas en calle Calcio, Madrid.

. Enseptiembre de 2017, la Sociedad adquirio actives inmobiliarios a un tercero por importe de 45,217 miles
de euros, los cuales correspanden a viviendas situadas en Madrid.

. Endiciembre de 2017, 1a Sociedad adquirié activos inmobiliarios a un tercerc por importe de 4,228 miles de
euros, kos cuales corresponden a viviendas situadas en Vallecas, Madrid.

. Por otra parte, durante el ejercicio 2017, la Sociedad ha realizado inversiones en mejoras de sus activos por
un importe de 4.470 miles de euros, delos cuales 1.157 miles de euros corresponden a costes de adquisicion
de los activos anteriormente comentados.

. En relacién con las bajas, la Sociedad ha vendido 12 viviendas situadas en la Comunidad de Madrid por un
importe total de 4,349 miles de euros. El resultado generado por esta operacion ha ascendido a un bepeficic
de 277 miles de euros gue se encuentra registrado en el epigrafe de "Resultados por enajenaciones de
inmovilizado® de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 adjunta.

El movimiento de los inmuebles para arrendamiento registrado en el ejercicio 2016, tiene su origen en los
sigutentes hechos:

. Tras la integracion de negocios descrita en la Nota 5, Ia Sociedad registro las inversiones inmobiliarias
procedentes de la misma, las cuales corresponden principalmente & viviendas situadas en Madrid, Pals
Vasco, Catalufia, Baleares, Navarra, Cormunidad Valenciana, Castilia Ledn y Castilla La Mancha.

. Por ofra parte, la Saciedad vendié diversas viviendas situadas en la Comunidad de Madrid y Catalufia
por un importe total de 3.976 miles de euros. E! resultado generado por esta pperacion ascendid a un
beneflcio de 163 miles de euros que 5 encuentra registrado en el eplgrafe de "Deterioro y resultados
por enajenaciones de inmovilizado® de la cuenta de pérdidas y ganancias det ejercicio 2016 adjunta,

De! fotat del coste registrado en este epigrafe al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un importe de 871.058 y 451.565
miles de euros, respectivamente, corresponde al valor de los terrenos.

Es politica de ia Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura a
jos riesgos que pudieran afectar & |as inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2017, tos Administradores
de la Sociedad estiman que no existe déficit de cobertura alguno relacionada con dichos riesgos.

La Sociedad al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no mantiene compromisos de compra en firme de inversiones
inmobiliarias. En los ejercicios 2017 y 2016 nose han capitalizado gastos financieros en los costes de construccion
ni como consacuencia de mejoras 0 rehabilitacion de los inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sodiedad no mantiene elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente
amortizados.

A 31 de diclembre de 2017 ia Sociedad, tiene bajo garantia hipotecaria diversos inmuebles, en garantia de
préstamos por importe de 101.216 miles de euros (véase Nota 15).

La Sociedad explota en ests epigrafe 703.811,02 metros cuadrados de superficie bruta alquilable de viviendas y
36.126,08 metros cuadrados de superficie bruta comercial a 31 de diciembre de 2017 y 392 567,51 metros
cuadrados de superficie bruta alquilable de viviendas y 17.522,78 metros cuadrados de superficie bruta comercial
a 31 de diciembre de 2016, con un grado de ocupacion del 88% y 81% respectivamente.

TESTA RESIDENCIAL, SOCIML, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2017. 27 de 95



Deterioro de valor

La determinacién del valor razonable de los activos inmobiliarios ha sido realizada por expertos independientes
de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacién publicados por fa Royal Institute of Chartered Surveyors
{RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién {IV8) publicados por el
Comite Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

Los expertos valoradores han aplicado con caracter general ef método de “Descuento de Fiujos de Caja” para los
activos de patrimonio en renta. Esta metodologia consiste en la estimacion de ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacién histérica disponible y a los estudios de mercado que se realizan, Dichas
proyecciones se actualizan a fecha de valoracién, mediante una tasa inferna de retorne o coste de oportunidad de
realizar esta inversion teniendo en cuenta el riesgo del mercado vy el riesgo intrinseco a la empresa. Una vez
finalizado el periodo de proyeccion (entre 7 y 10 afios), se asume la venta del activo en condiciones de mercado,
de modo que se obtiene un valor residual, capitalizando a perpetuidad [a renta nefa normalizada obtenida por ef
activo en el Ultimo periodo. Este valor residual se capitaliza a una tasa de salida (Exit Yield) que refleja las
previsiones de inversién para el mercade en e futuro.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diclembre de 2017 calculado en
funcién de las valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., no vinculados a Ia Sociedad,
asciende a 1.691.806 miles de euros (912.304 miles de euros al 31 de diciembre de 201 6). De acuerdo con esta
valoracién del experto independiente, se han puesto de manifiesto activos individuales cuyos valores recuperables
son inferiores a sus valores netos en libros. Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad ha dotado un
deterioro por importe de 2.653 miles de euros, registrados en el epigrafe de “Deterioros y pérdidas’ de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta.

Las principales hip6tesis utilizadas en el célculo del valor razonable de los activos inmobifiarios han sido las
siguientes:

Ejercicio 2017
Tasa de
Comunidades Auténomas descuento | Exit Yield (%)
%)
Madrid 6,20 4,28
Catalufia 5,97 4,59
Galicia 6,89 5,17
Resto de comunidades 6,75 5,16
Total _ 6,36 4,53

Ingresos y gastos refacionados

En el gjercicio 2017 los ingresos derivados de rentas provenientes de [as inversiones inmobiliarias propiedad de
la Sociedad ascendieron a 45.354 miles de euros (7.914 miles de euros en el ejercicio 2016) y los gastos de
explotacion por los conceptos relaciones con las mismas ascendieron a 12.830 miles de suros (2.199 miles de
euros en el ejercicio 2016).
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8.

Ejercicio 2017:

Ejercicio 2016:

Comunidad Auténoma | Superficie Bruta Alguilable Peso
Madrid 365.196,90 49,36%
Galicia 54.612,01 7,38%
Catalufia 36.764,45 4,97% |
Canarias 48,190,99 6,51%
Castilla La Mancha 46.115,60 6,23%
C. Valenciana 47.571,12 6,43%
Baleares 38.519,0% 5,21%
Wavarra 36.214,44 4,89%
Castilla Ledn 32.516,22 4,39%
Asturias 20.189,32 2,73% |
Aragbn 9.346,63 1,26%
Andalucia _4.700,39 0,64%
Total 739.937,10 |

Comunidad Auténoma Superficie Bruta Alquilable Peso
Madrid 237.782,011 57,98%
Castilla La Mancha 46,115,601 11,25%
C. Valenciana 32.600,32 7,95%
Navarra 31.896,71 7,78%
Baleares 31.216,38 7.61%
Castilla Ledn 20.283,74 4.95%
Catalufia 10195,53 2.49%
Total 410.090,29

Acuerdos de concesion derechos de cobro

La composicion y el movimiento de este epigrafe d

LA THRC LA Al )

urante el ejercicio 2017 y 2016 se muestran a continuacion:

Ejercicio 2017
Miles de euros
31.12.2016 | Actualizacién Cobros 31.12.2017
Coste:
Acuerdos de concesién, derechos de cobros 3.587 (285) {1.128) 2.174
Acuerdos de concesién, derechos de cobro 3.587 (285) (1.128) 2,174
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Ejercicio 2016

Miles de euros
Integracién
negocio Actualizacion Cobros L 31.12.2016
Coste: i
Acuerdos de congcesidn, derechos de cobros 4,151 (211} (353) 3587
Acuerdos de concesion, derechos de cobro 4,151 (21H) {353) 3.587

Al 31 de diciembre de 2017 en este epigrafe del balance se incluye los acuerdos de concasitn de los complejos
de viviendas denominados “Campo de Tiro" en Leganés v “Usera”, en Madrid.

La Sociedad ha calificado la contraprestacion recibida de los mencionados acuerdos de concesian come activo
financiero, dado que ia contraprestacién recibida consiste en un derecho incondicional a recibir efectivo, gue
permite la recuperacion de la inversidn realizada, obteniendo un margen razonable. Por tanto la Sociedad no
asume el riesgo de demanda en el acuerdo de concesion.

Las principales caracteristicas de estos acuerdos de concesin son las siguientes:

- Campa de Tiro {Leganés)

Con fecha 20 de abril de 1998 mediante escritura publica, el Instituto de la Vivienda de Madrid (IVIMA) concedid
a la Sociedad un derecho de superficie oneroso de una duracion de 20 afios, desde su inscripcioén en el registro
(22 mayo de 1998), sabre una parcela situada en el término municipai de Leganés (Madrid}. Dicho derecho de
superficie consiste en la construccion, dentro de fos 3 primeros afios de la concesian, de B0 viviendas de
proteccion oficial en régimen especial de arrendamiento y 103 plazas de parking asociadas a las mismas, asf
como su posterior arrendamiento al IVIMA para que éste efectile su explotacién coma viviendsas de proteccidn
oficial en arrendamiento con los requisitos que establece el pliego de condiciones de adjudicacion.

Con fecha 28 de diciembre de 2000, en cumplimiento de o establecido en el pliego de condiciones yenla
escritura de adjudicacién del derecho de superficie, se firmé con et IVIMA un contrato de arrendamiento qgue
ferminar4 el 22 de mayo de 2018, fecha en la cual finaliza la concesion del derecho de superficie y revierte el
inmueble at IVIMA sin pago de indemnizacion y no existiendo opcion de renovacién ni de rescision. En el
contrato de arrendamiento se establece una renta, de 36 miles de euros al mes, como precio de adjudicacion
del derecho de superficie, renta que es actualizada anualmente por el IPC correspondiente.

- Usera (Madrid)

Con fecha 8 de marzo de 2000 mediante escritura plblica, el Instituto de fa Vivienda de Madrid (IVIMA)
concedio a la Sociedad un derecho de superficie oneroso de una duracion de 20 afios, desde su inscripeion
en el registro {1 junio de 2000}, sobre una parcela situada en el térmtino municipal de Madrid en su distrito de
Usera. Dicho derecho de superficie consiste en la construccion, dentro de los 3 primeros afios de la concesién,
de 148 viviendas de protecci6n oficial en arrendamiento y 148 plazas de parking asociadas a las mismas, asi
como su posterior arrendamiento al propio 1VIMA para que éste efectie su explotacidn con los requisitos que
estabiece ei pliego de condiciones de adjudicacion,

Con fecha 8 de julio de 2003, en cumplimiento de lo establecido en el pliego de condiciones y en la escritura
de adjudicacion del derecho de superficie, se firmé con el IVIMA un contrato de arrendamiento con vigencia
hasta el 31 de mayo de 2020, fecha en la cual finaliza la concesién del derecho de superficie y revertira sl
inmueble at IVIMA sin pago de indemnizacion, no existiendo opcién de renovacion ni de rescisidn. En el
contrato de arrendamiento se establece una renta, 59 miles de euros al mes, como precio de adjudicacion del
derecho de superficie, renta que serd actualizada anualmente por et 1PC correspondiente.
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La caracteristica comin en ambos contratos es que todos los gastos y cargas que graven ia propiedad del
inmuebie seran a cargo del arrendador (ia Sociedad), excepto el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que sera
asumido por &l arrendatario.

A su vez también serd a cargo del arrendador las obras de reparacion, conservaclén y mantenimiento de fos
inmuebles, sus instalaciones ¥ servicios, obligandose a presentar al IVIMA un informe anual de las actuaciones
realizadas v llevadas a cabo las referidas obras a requerimiento de éste.

Ourante et glerciclo 2017 no se han efectuado actuaciones significativas en ninguno de los inmuebles gue sean
dignas de ser mencicnadas en esta memoria, asi como tampoco se fiene previsto ninguna actuacion significativa
en el futuro.

Las magnitudes relevantes recogidas en el Flan Econdmico Financiero de los acuerdos concesionales son la renta
de alguiler, los gastos, el indice de Precios al Consumo estimado vy ia rentabilidad de mercado para cada uno de
los proyectos.

Duranie los ejercicios 2017 los acusrdos concesionales no han sufrido modificaciones contractuales.

L a determinacion del valor razonable de los acuerdos concesionales ha side realizada por expertos independientes
de acuerdo con los Estandares de Valoracién y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretana, y de acuerdo con jos Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por &l
Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC}. La metodologia utilizada para determinar el valor
razonable del activo se detalia en la Nota 7.

£1 valor recuperable de acuerdos concesionales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 caiculado en funcion
de las valoraciones realizadas por Savills Consultores Inmobiliarios, S.A., no vinculados a la Sociedad, asciende
a 2.174 miles de euros (3.587 miles de euros al 31 de diciembre de 2016). De acuerdo con esta valoracién del
experto independiente, no hay activos cuyo valor recuperable sea inferior al valor neto en libros.

Al 31 de diciembre de 2017 1a Sociedad, tiene bajo garantia hipotecaria el complejo de viviendas propiedad de la
Sociedad situado en Leganes y conocido como “Campo de Tio" (junto con otras propledades inmobiliarias
registradas en el epigrafe de "Inversiones inmobifiarias”) en garantia de un préstamo dispuesto de importe de
21 016 miles de euros (véase Nota 15). Bajo dicho contrato de deuda hipotecaria se establece la posibiiidad de
liperar la garantfa hipotecaria de una © varias de las fincas asociadas a la misma.

TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.
Cuentas Anuzles € Informe de Gestion. Ejercicio 2017. 31 de 95

¥



9.

Arrendamientos

a} Arrendamientos operativos como arrendatario

Al dierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de
gaslos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en
miles de euros);

Armrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2017 2016
Menos de un afio 151 132
Entre uno v cinco afios 161 254
Total 312 386

Desde el 1 de febrero de 2017, la Sociedad ha suscrito un contrato para el arrendamiento de sus nuevas oficinas
en Paseo de la Castellana 257, 2* planta, Madrid, con una duracion de 3 afos. La renta anual a abonar por la
Sociedad asciende a 157 miles de euros.

Adicionalmente, la Sociedad tiene formalizados diversos contratos de arrendamiento operativo de elementos
necesarios para sy actividad {elementos de transporte, fotocopiadoras...), prorrogables tacitamente por perfodos
anuales.

El gasto total devengado por arrendamientos durante el ejercicio 2017 asciende a 252 miles de euros y se
encuentra registrado en el epigrafe de "Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
{véase Nota 20.3).

b) Arrendamientos operativos como arrendador

Al cierre de los gjercicios 2017 y 2016 la Sociedad tiene contratado con los arrendatarios las siguientes cuatas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de
gastos comunes, incrementos futuros por HPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Miles de euros
Cuotas minimas 2017 2016
Menos de un afio A47.035 8.943
Entre uno y cinco afios 56.948 27.643
Mas de cinco aiios 4.675 11.454
Total 108.658 | 48.040

El importe de las cuctas de arrendamiento, asf como fa repercusion de gastos comunes reconocidas
respectivamente como ingreso en el ejercicio 2017 y 2016 son los siguientes:

Miles de euros
2017 2016
Rentas devengadas por arrendamiento 47.556 8.460
(Véase Nota 20.1)
Repercusidn gastos comunes 2.076 447
Total 49.632 8.907 |

La repercusion de gastos a los arrendatarios de los ejercicios 2017 y 2016 se presenia en Ja cuenta de pérdidas

y ganancias disminuyendo el saldo de “Otros gastos de explotacién™.
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10. Inversiones en empresas del grupo ¥ asociadas a largo plazo

La composicion y el movimiento del saldo del epigrafe "Instrumentos de patrimonic” al cierre de ios gjercicios 2017 y

2016 es el siguiente:

Ejergicio 2017
Miles de euros _
31.12.2016 _ Altas Bajas Deterioro 31.12.2017
Empresas del Grupo:
Compaiifa Urbanizadora del Coto S.L. - 290.040 - - 290.040
Valgrand 6, S.AU. - 46.909 (34.643) {1.201) 11.065
Testa Alquileres Urbanos, SLU.(M 132.137 - - - 132.137
Total 132.137 336.949 {34.643) {(1.201) 433.242
{(*} Anteriormente denominada Metrovacesa Alquileres Urbanos, S.ALL
Ejercicio 2016
Miles de euros.
Integracion
de Negocios | 3 1.12.2016
Empresas del Grupo:
Metrovacesa Alquileres Urbanos, S.A.U. 132.137 132.137
Total valor neto de Ia participacion 132.137 132.137

Al 31 de diciembre de 20186, en esle epigrafe del balance s8 registraba la participacion de Metrovacesa Alguileres

Urbanos, S.A.U,, la cual, en abril de 2017 cambio su denominacion social por Testa Alquileres Urbanos, S.L.U.

Con fecha 27 de julio de 2017 1a Sociedad firmé un acuerdo para ta incorporacion del negocio de arrendamienio

residencial de Acciona Real Estate, S.L. con el objetivo de maniener el liderazgo en

el mercado espafiol ennlmero

de viviendas de activos residenciales en alquiler. Con fecha 20 de septiembre de 2017 fue aprobada por las Juntas
Generales de Accionistas de la Sociedad ¥ Acclona Real Estate, S.L. Los acuerdos tomados por las respectivas
juntas fueron inscritos en el Registro Mercantil el 17 de octubre de 2017,

La operacién se articuio a través de la aportacién a la Sociedad del 99,655% de las participaciones de Compaiiia
Urbanizadora del Coto, S.L., el 100% de las participaciones de Valgrand 6, S.A.Uy unas viviendas localizadas en
Lérida (Véase Nota 7). Como contraprestacion, 1a Sociedad llevo a cabo una ampliacion de capital soclal mediante
12 emision de 2.645,404.051 acciones de 0.01 euro de valor nominal cada una de elfas, con una prima de emision
de 0,116946213484044 euros por accion emitida. Conforme con el acuerdo de socios suscrito con Acciona Real
Estate, S.L., las aportaciones realizadas por la misma, una vez capitalizado el compromiso que la Sociedad tiene

con uno de sus accionistas (véase Nota 28), no deben de ser inferiores at 20

9% del vaior de la Sociedad a la fecha

del acuerdo debiendo realizar una (nica compensacion en efective en casc de que la parficipacion de Acciona
Real Estate, $.L. se encuentra por debajo del mencionado porcertaje.

£n este sentido, la Sociedad ha estimado que deberd pagar a Acciona Real Estate, 8.L. un importe de 5.400 miles
de euros, el cual se encuentra registrado dentro del eplgrafe *Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto

plazo” del balance adjunto (véase Nota 21.2).

Adicionalmente, el confrato de accionistas estipula en su clausula 8.7 que, si la Socledad antes del 21 de

septiembre de 2022 no hubiese Incorporado sus acciones al mercad
derecho a exigir a la Sociedad, dentro de los seis meses siguientes a
suscritas en la aportacion mencionada anteriormente. Como canirapa
imporie equivalenie al porcentaje que representen sus acciones sobre e
SOCIME, S.A. y sociedades dependientes a ia fecha de la amortiza

cién. La liqu

o bursatil, Acciona Real Estate S.L. tendria
dicha fecha, ia amortizacion de las acciones
rtida, Acciona Real Estate, S.L. recibiria un
| CPRA NAV del Grupo Testa Residencial
idacion se reaiizaria, a opcién de
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la Sociedad, mediante efectivo o fa entrega de los activos recibidos en la aportacion realizada en el gjercicio 2017
y si este fuera el caso la diferencia con respecto al EPRA NAV del Grupo a la fecha de amortizacion se liquidaria
en mas 0 en menocs, en efectivo.

De acuerdo con la normativa contable vigente, el derecho del que es titular Acciona Real Estate, S.L. representa
para la Sociedad una obligacidén potencial de recompra de las acciones emitidas en la ampliacion de capital
suscrita por Acciona Real Estate, S.L., habiendo registrado en consecuencia un pasivo a largo plazo equivalente
al valor presente de dicha obligacidn, utilizando una tasa de descuento equivalente al tipo de interés incremental
de Ia Sociedad, el cual ascendia, inicialmente a 349.761 miles de euros, y se encuentra registrado en el epigrafe
“Otros pasivos no corientes” del balance del ejercicio 2017 adjunio. Dicho pasivo se registra posteriormente a
valor razonabls, imputdndose a la cuenta de resultados consolidada sus cambios de valor,

En este sentido, los Administradores de la Sociedad estiman que es altamente probable que la Sociedad incorpore
sus acciones al mercado bursatil antes del 21 de septiembre de 2022, y por tanto, la opcién de amortizacién de
sus acciones por parte de Acciona Real Estate S.L. expirara, y en consecuencia el pasivo se transformara
inmediatamente en patrimonio neto.

Por otra parte, con fecha 15 de noviembre de 2017, el Socio Unico de la sociedad participada Valgrand 6, S.A.U.
aprobo [a distribucion de reservas disponibles generadas con anterioridad a la fecha de la aportacién de activos
anteriormente comentada por un importe de 34.643 miles de euros.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad ha comunicado las
participaciones que exceden del 10% en las sociedades descritas en el cuadro anterior.

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al cierre del
ejercicio 2017 es la siguiene:

1. Participacion:

% Participacion
Nominal :
Compaiiia | Directa | Efectiva Actividad . Domicilio Social
iggzng‘ga(grba“imdm del | g9 e550| 99,655%
e Adquisicién y promocion de bienes | Paseo de la Castetlana n°

L < 0,
¥a1tgr i}? Si’igllﬁs'lé}banos 100% 100% imnuebles para su arrendamiento 257, planta 2°, Madrid

esta Alq 100%|  100%
S.L.U (a) (%)

(a) Auditada por Delaitie, S.L.

(") Anteriorments denominada Metrovacesa Alquileres Urbanos, $.AU.
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2. Sityacion patrimonial:

Ejercicio 2017
Miles de Euros
Compaiifa ) Resultado Resto de Total
Capital Patrimonio | Patrimonio
Explotacién | Neto
Compafifa Urbanizadora det Coto S.L. 15315 19.005| 18.386] 192356}  226.057
Valgrand 6, S.A.U. 10.013 2481 580 411 11.004
Testa Alquileres Urbanos SLU.(M 55.087 1.541] 1.155 7.625 63.867
Total 80.415 20794 | 20121 200392  300.051

(*y Anteriormente denominada Metrovacesa Alquileres trbanos, S.ALUL

En el ejercicio 2017, ninguna de sus sociedades participadas ha repa

La informacion mas significativa relacionada

gjercicio 2016 es la siguiente:

1. Participacion

rtido dividendo alguno.

con las empresas del Grupo, muttigrupo y asociadas al cierre del

% Participacion
Nominal
Compafiia Directa | Efectiva Actividad Domicilio Social
Metrovacesa Alquileres 100% 100% Adquisicién y promocion de bienes Cail; %umr;ar{)aiwdes
Urbanos S.A. (a) ° o inmuebles para su arrendamiento ’ Ni‘z dr?d a5
(a) Auditada por Deloitte, S.L.
Ejercicio 2016
Miles de Euros
Compafiia Cani Resultado Resto de Total
apital _ Patrimonio | Pamimonio
Explotacion | Neto
Metrovacesa Alquileres Urbanos 5.A. (a) | 55.086 14571 1454 6.534 63.074
L[Etal 55.086 1.457] 1434 6.534 63.074
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Para determinar la existencia de deterioro de valor de la participacion en empresas del Grupo y asociadas, se ha
considerado como mejor evidencia del importe recuperable [a parte proporcional del patrimonlo neto de ia sociedad
paricipada, corregido por las plusvalias tacitas a la fecha de valoracién.

En este sentido, la sociedad participada Testa Alquileres Urbanos S.L.U. es propietaria del 50% de un derecho de
concesion en San Sebastian, cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2017 asciende a 82.352 mites de euros,
siendo su valor en libros de 12.749 miles de euros. En relacion con la sociedad participada Compafila
Urbanizadora del Coto Urbanizadora S.L. es propietaria de un complejo de viviendas situadas en Madrid, cuyo
valor razonable al 31 de diclembre de 201 7asciende a 409.046 miles de euros, siendo su valor en libros de 335.887
miles de euros. Con respecto a la sociedad participada Valgrand 8, S.AU. es propietaria de una cartera de
viviendas situadas en Madrld y dos acuerdos concesionales ubicados en Madrid, cuyo valor razonable al 31 de
diciembre de 2017 coincide con su valor en libros.

La determinacion del valor razonable de estos activos ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo
con los Estandares de Valoracién y Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de
Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC). La metodologia utilizada para determinar el valor razonable del
activo se detalla en la Nota 7.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad ha dotado un deterioro por importe de 1.201 miles de euros, al estimar
que el importe recuperable de Valgrand 6, S.A.U. es inferior al valor neto en libros. Dicho deterioro se encuentra
registrado en el epigrafe de "Deterioro y resultado por enaienaciones de Instrumentos financieros” de Ia cuenta de
perdidas y ganancias adjunta.

11. Otros activos financieros a largo plazo

Dentro de este epigrafe del balance se incluyen principalmente las fianzas constituidas por los arrendatarios en
concepio de garantia cuyo saldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 asciende a 3.827 y 3.665 miles de euros,
respectivamente,

i2. Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186 el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los
siguientes conceptos:

Miles de euros
2017 2016

Clientes por ventas y prestacion de servicios 773 1770}
Empresas del Grupo y asociadas (Nota 21.2) - 11
Deudores varios 632| 724
Deterioro de clentes por ventas y prestacidn de servicios : (397 {66)
Otros Créditos con las Administraciones Piblicas 121 -
Total 1.129 2,439

Con carjcter general, estas cuentas a cobrar no devengan tipo de interés alguno y su condicién de cobro principat
as al contado.

La Sociedad analiza de forma periédica el riesgo de insolvencia de sus cuentas por cobrar actualizando la provision
por deterioro correspondiente. Los Administradores de la Socledad consideran que ef importe de las cuentas de
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.
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13

£l movimiento de la provisién por deterioro e incobrabilidad en el ejercicio 2017 y 2016 ha sido el siguiente:

[7 Miles de
euros

Integracion de negocios -

Dotaciones (66
Saldo al 31 de diciembre de 2016 {606)
Dotaciones (397}
Aplicaciones 66
Saldo al 31 de diciembre de 2017 (397)

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar a clientes se

han incluido dentro de *pardidas, deteroro y variacion de provisionas por operaciones comerciales” en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 adjunta.

La antigiedad de las cuentas por cobrar deterioradas es en su mayor parte, superior a 6 meses. Las cuenias por
cobrar no provisionadas no significativas. El periodo medio de cobro es aproximadamente una semana.

Miles de euros
2017
Clieﬁfes por ventas y prestaéién de seﬁicios 773
Total importe neto de la cifra de negocios 48.060
Peried.é Medio de cobro . 6.5 éias

Efectivo y otros activos l{iguidos equivalentes

i4.

E! epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes’ incluye la tesoreria de la Sociedad y depésitos bancarios
a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de esios activos se
aproxima a su valor razonable.

Las cuentas corrientes devengan ol tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

Patrimonio neto v fondos propios

14.1 Capital social y prima de emisién
La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de carmbios en el patrimonio neto.
Capital social

Al 31 de diciembre de 2015 et capital soclal de [a Sociedad estaba representado por 102.696.108 participaciones
de 1 euro de valor nominal cada una, fodas elias de la misma clase, fotaimente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 21 de junio de 2016 los Consejos de Administracion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y Testa
Inmuebles en Renta SOCIMI, S.A. {Socio Unico de fa Sociedad a dicha fecha) aprobaron i proyecto de fusion por
absorcion gue imphcs la integracion de Testa inmuebles en Renta SOCIMI, S.A. en Merlin Properties, SOCIMI,
S.A., medianie ia transmision en blogue del patrimonio de la primera en beneficio de la segunda. Con fecha 6 de
septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas de Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI, §.A. aprobo la fusian,
habiéndose inscrito en ef Registro Mercantil el 14 de octubre de 2016,
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Bicha operacion dio lugar a que Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI, S.A. cuya participacién directa en la Sociedad
ascendia al 100%, dejase de ser el Socio Unico de la misma, pasando a ser Merlin Properties, SOCIM, S.A.

Con fecha 24 de junio de 2016 el Sodic Unico aprobd la transformacion de Ia Sociedad en Sociedad Anénima,
la redenominacién de las acciones, pasando de 102.696.108 de 1 euro de valor nominal por accién a
10.269.610.800 acciones de 0,01 eurcs de valor nominal por accion, realizé ampliacién de capital por aportacion
no dineraria de inmuebles, emitiendo 2.238.551.888 nuevas acciones de 0,01 euros de vafor nominal y finalmente
una reduccion de capital mediante la amortizacion de 10.906.847.110 acclones. Como resultado, el capital social
de la Sociedad quedé compuesto por 1.601.315.578 acciones valoradas a 0,01 euros por accion,

Tal y como se menciona en ia Nota 5, con fecha 15 de septiembre de 20186, las Juntas Generales de Accionistas
de la Sociedad y de Metrovacesa, S.A. aprobaron una ampliacion de capital social mediante la emisién de
3.075.278.154 acciones de 0,01 euwros de valor nominal cada una de eltas, con una prima de emisién de
13,365659230984379 céntimos por accién emitida. Esta ampliacion fue suscrita infegramente por los accionistas de
Metrovacesa, 8.A. mediants la aportacion de su negocio de activos residenciales en alguiler. Como resultado de
esta transaccibn, los accionistas de Metrovacesa, §.A. adquirieron ef 65,67 % del caphtal social de la Sociedad.

fras las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre da 2016 el capital social de Testa Residencial,
SOCIMI, S.A ascendfa a 46.765.937 euros y ests representado por 4.675.593.732 acciones ordinarias, de 0,01
euro de valor nominal cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas,
otorgando & sus titulares los mismos derechos.

Por otro 1ado, tal y como se explica en la Nota 5, la aportacion del negocio residencial de Metrovacesa, S.A.y la
ampliacion de capital realizada en contrapartida el 15 de septiembre de 2016 fue contabilizada como una
adquisicion inversa, de tal manera que si bien es el negocio residencial de Metrovacesa, S.A. el adqguirente, es el
capital social de Testa Residencial, SOCIMI, S.A. el que figura en el patrimenio neto de |a Socledad al ser Ia
entidad legal que subsiste.

Por otra parte, tal y como se menciona en la Nota 5, el 30 de enero de 2017, la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Sociedad aprobé una ampliacion de capital no dineraria mediante la aportacién de activos
inmobiliarios residenciales procedentes principalmente de {as entidades financieras accionistas del Grupo, Banco
Santander, S.A. Banco Bilbao Vizcaya Argeniaria S.A., Banco Popular, S.A. y ofros nuevos accionistas
minoritarios. Como contraprestacion por los actives inmobiliarios recibidos, ia Sociedad levé a cabo una
ampliacién de capital social por importe de 659.723 miles de euros, mediante fa emision de 5.221.817.098 nuevas
acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas (52.218 miles de euros), con una prima de emision de
0,11833977722 euros por accién emitida (607.505 miles de euros),

Por otro lado, también con fecha 23 de mayo de 2017, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Sociedad aprobé una ampliacion de capital dineraria del accionista Banco Santander de 30 miles de euros
mediante la emisién de 237 407 nuevas acciones de [a Sociedad de 0,01 euros de valor nominal cada una de allas
{2 miles de euros), con una prima de emision de 0,11636527145 euros por accién emitida (28 miles de Uros).

Posteriormente, tal y como se menciona en la Nota 10, el 20 de septiembre de 2017, fa Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad aprobd una ampliacién de capital no dineraria mediante Ia aportacion
por parte Acciona Real Estate, S.1.U. de su actividad de arrendamiento residencial consistente en sus
participaciones de Compafiia Urbanizadora del Coto, S.L., el 100% de las participaciones de Valgrand 6, 3.A.Uy
unas viviendas localizadas en Lérida. Como contraprestacion por los activos recibidos, la Sociedad lleve a cabo
una ampliacion de capital social por importe de 335,824 miles de euros, mediante la emision de 2.645,404.051
nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas (26.454 miles de euros), con una prima de
emisién de 0,116946213484044 euros por accién emitida (309.370 miles de euros).

Al mismo tiempo, también con fecha 20 de septiembre de 2017, la Junta General extraordinaria de Accionistas de
fa Sociedad aprobd una ampliacién de capital no dineraria mediante la aportacién de activos inmobiliarios
residenciales procedentes de Real Estate Deal 1, S.A. en Liguidacién. Como contraprestacién por los activos
inmobiliarios recibidos, la Sociedad llevé a cabo una ampliacién de capital social por importe de 5.367 miles de
euros mediante Ja emisién de 42.274.627 nuevas acciones de la Sociedad de 0,01 euros de valor nominal cada
una de elias (423 miles de euros), con una prima de emisién de 0,116946213484044 euros por accién emitida
(4.944 miles de euros).
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Los accionistas titulares de pariicipaciones significativas en &l capital s0
tanto directas como indirectas, al 21 de diciembre de 2017 y 2016, son los siguientes:

cial de Testa Residencial, SOCIML, S.A.

Ejercicic 2017
. % del
Acciones Capital
Directas Indirectas Total
Banco Santander, S.A. 1,733.179.100 1.143.288.876| 4.876.467.976 38,74%
Merlin Properties, SOCIMI S.A 1.601.315.578 - 1.601.315.578F 12,72%
Banco Bilbao Vizeaya Argentaria, S.A. 488.962.085 2.850.130.717 3.339.092.80| 26,53%
Acciona Reat Estate 8.1« 2.645.404.051 - 5.645404.0511 21,02%
Otros 124.046.508 - 124,046.508 0,99%
Ejercicio 2016
Acciones % d '1 Cavital
Directas Indirectas Total b el Lapt
Banco Santander, S.A. 1.614.360.156 546.693.807 | 2.161.053.964 46,21%
Banco Bilbao Vizeaya, S.A. 488.962.085 134.895.518 623.857.604 13,34%
Ranco Popular, S.A. 281.078.284 9.338.187 250.416.471 6,21%
Merlin Properties, S_OCIMI, S.A 1.601.315.578 - 1.601.315.578 14.24%

Prima de emisién

£l texio Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacion del saldo de ta prima
de emision para ampliar capital y no establece restriccion especifica aiguna en cuanto a la disponibilidad de dicho
saldo.

Esta reserva es de libre disposicién siempre ¥ cuando como consecuencia de su distribucion no se sitden los

fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra de! capital social.
14,2 Reservas
Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 % del beneficio del ejercicio se destinara a ésta
hasta que alcance, al menas, ol 20 % det capital social.

No puede ser distribuida y i es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan ofras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2017 y 9016, 1a Sociedad no Yiene dotada esta reserva con el limite minimo que establece
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/20089, por ia que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario {SOCIMI}, la reserva legal de las sociedades que hayan aptado por la aplicacion del régimen
fisca! especial establecido en esta ley no podréan exceder del 20 por ciento del capital social.
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Taly como se menciona en las Notas 10 y 16, conforme a los t&rminos del contrato de accionistas, Acciona Real
Estate, S.L. tiene derecho a amortizar las acciones suscritas en la aportacion descrita anteriormente en esta Nota
en el caso de que la Sociedad no hubiera incorporado sus titulos a un mercado bursatil con anterioridad al 21 de
septiembre de 2022. En caso de tener lugar dicha situacién, la Sociedad deberfa entregar a cambio de las acciones
amortizadas un importe equivalente al porcentaje que dichas acciones representasen sobre el EPRA NAV del
Grupo Testa Residencial SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes a la fecha de dicha amortizacion. El pago
podria realizarse, a opcion de la Sociedad, en efectivo o mediante la devolucién de los activos netos recibidos en
la ampliacién de capital suscrita por Acciona Real Estate, S.L. en el presente ejercicio, y si este fuera el caso la
diferencia con respecto al EPRA NAV del Grupo a la fecha de amortizacion se liquidaria en mas o en menos, en
efectivo,

Conforme a la norma de registro y valoracion 9° def Plan General de Contabilidad, ta Sociedad ha reconocido el
compromiso gue mantigne con Acciona Real Estate, S.L., registrando un pasivo financiero equivalente al valor
actual del importe a reembolsar, el cual ascendia a la fecha de la formalizacion det contrato de accionistas a
349.761 a miles de euros con cargo al epigrafe “Reservas” del estado de cambios en el patrimenio neto del
gjercicio 2017 adjunto.

En este sentido, los Administradores de la Sociedad estiman que es altamente probable que la Sociedad incorpore
sus acciones al mercado bursatil antes del 21 de septiembre de 2022, y por tanto, ia opcion de amortizacién de

sus acciones por parte de Acciona Real Estate S.L. expirara, y en consecuencia el pasivo se transformara
inmediatamente en patrimonio neto.

15. Pasivos financiergs corrientes v no corrientes

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016 el detalle de pasivos corrientes y no corrientes es el siguiente:

Miles de euros
2017 : 2016
No corriente:
Valorados a coste amortizado
Préstamo sindicado 350.000 250.000
Gastos de formalizacion del préstamo sindicado (1.488) (287)
Total préstamo sindicado : 348.512 249.713
Préstamos hipotecarios 123224 98.462
Gastos de formalizacion (860) (264) |
Total otros préstamos 122.364 08.198
Total coste amortizado 470.876 347911
Valorados a valor razonable
Instrumentos financieros derivados 120 040
Total a valor razonable 120 940
Total no corriente 470.996 348.851
Corriente;
Valorados a coste amortizado
Préstamos hipotecarios 2.238 11.997
Intereses de deudas 301 638
Total coste amortizado 2.539 | 12.635
Total corriente 2.539 | 12.635
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Para los pasivos financieros valorados a costs amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor contable
y su valor razonahle.

Préstamos

El detalle de préstamos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Ejercicio 2077
Miles de euros
Deudas con entidades de crédito
] 31.12.2017
Gastos
Limite formalizacion Intereses
de deudas Largo plazo | Cortoplazo | acorto
plazo
Préstamo sindicado 800.000 (1.488) 350.000 - 191
Préstamos hipotecarios 125.462 (860) 123,224 2.238 110
l;i'_gtal 925,462 (2.348) 473.224 2.238 301
Ejercicio 2016
Miles de euros
Deudas con entidades de crédito
31.12.2016
Gastos
Limite formalizacion Intereses
de deudas Largo plazo Corto plazo | acorto
plazo
Préstamo sindicado 250.000 (287) 250.000 - 590
Préstamos hipotecarios 110.459 (264) 08.462 11.997 48
@tai 360.459% (551) -348.462 11.997 638
Préstamo sindicada

Con fecha 20 de diciembre de 2017 la Soctedad suscribid un préstamo sindicado sin garantfa hipatecaria por
importe de 800 millones de euros. Esta financiacion fue destinada a la cancelacion del anterior préstamo sindicado
de la Sociedad por importe de 250 millones de euros, cuyo vencimiento estaba estipulado en mayo de 2018,y a
1a cancelacion del préstamo sindicado hipotecario contraido per la sociedad dependiente Comparita Urbanizadora
del Coto S.L. por importe de 77 millones de eurgs, cuyo vencimiento estaba estipulado en 29 de septiembre de
2022. Las condiciones principaies de este préstamo sindicado sin garantia hipotecaria son las sigutentes:

.  El préstamo se divide en tres tramos:

a) Elprimertramo consiste en una financiacién bancaria con garantia corporativa de 350 millones de euros
con vencimiento en diciembre de 2022 y un tipo de interés de Euribor +120 puntos hasicos. La totafidad
del primer tramo se amortiza a vencimiento y fue destinada en su totalidad a cancelar ios préstamos

sindicados de la Sociedad y de Compafiia Urbanizadora del Coto S.L. Al 31 de diciembre de 2017, la
totalidad de! primer tframo sé encuentra dispuesto.
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b) Elsegundo tramo consiste en un préstamo puente por importe de 350 millones de euros con vencimienio
previsto en diciembre de 2019 y un coste inicial de Euribor +50 puntos basicos. Al 31 de diciembre de
2017 la Sociedad no ha dispuesto de este framo.

c) El tercer tramo consiste en una linea de crédito revolving por importe de 100 millones de eurcs. El
vencimiento de la linea de crédito es en diciembre 2022 y devenga un tipo de interés de Euribor +120
puntos basicos ligado al rating de la compania. Esta financiacion se destinard usos generales
corporatives. Al 31 de diciembre de 2017 ta Sociedad no ha dispuesto de esta iinea de crédito.

Esta financiacion bancaria con garantia cormporativa tiene unos compromisos de obligaciones de informacion
respecto & las cuentas anuales individuales vy consclidadas, asi como a los presupuestos. Por otro tado,
trimestralmente, la Scciedad deberd cumplir con determinados compromisos de ratios de cobertura como la
proporcién existente entre valor de los activos sobre la deuda pendiente (“Loan to Value™), la proporcion existente
entre los ingresos del Grupo y los intereses de la deuda {*ICR™). Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad eumple
con las ratios financieros establecidos en dicho contrato y fos Administradores estiman que también se cumpliran
al clerre del ejercicio 2018 y en los proximos ejercicios,

Préstamos hipotecarios

Al 31 de diclembre de 2017 la Sociedad tenfa contratados los siguientes préstamos hipotecarios:

Miles de euros
Préstamo Largo Corto

Entidad financiera Original Plazo Plazo Intereses Garantia Hipotecaria

Banco Santander S.A. 22.016 20016 1.000 28 Inmueb]ges de Osung, Campo de Tiro y
enquerencia-Toledo

) Inmuebles de Pavones, Valdebernardo,
ING Direct, NV, 63.200 63.200 - 7 Alcorcén, Plaza De Castilla
. Inmuebles de Mercedes Formica, Ronda de

Caixabank 17.000 16.660 340 74 Segovia y José M. Perdis

Biibao Bizkaia Kutxa 24.695 23.348 898 1 Inmuebles Bentaberri

Teotal 126.911 123.224 2.238 110

El préstamo hipotecario de ING tiene unos compromisos de obligaciones de informacion respecto a las cuentas
anuales individuales y consolidadas, tales como la proporcion existente entre valor de los activos sobre la deuda
pendiente ("Loan fo Value”). Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad cumple con las ratios financieros establecida
en dicho contrato y fos Administraderes estiman que también se cumpliran al cierre del ejercicio 2018 y en los
proximos ejercicios.

Los intereses devengados y no pagados correspondientes de los préstamos hipotecarios al cierre de los ejercicios
2017 y 2016 ascienden a 110 y 48 miles de euros, respectivamente, siendo el tipo de interés medio final de estos

préstarmnos hipotecarios en el elercicio 2017 es de 1,42%.
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Vencimienfos de la deuda

A e et

E} detalle por vencimientos de la deuda de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Miles de euros
Préstamo Préstamos
Hipotecarios Sindicado Total

2018 2.238 - 2.238

2019 2.238 - 2.238

2020 2.238 - 2.238

2021 2.238 - 2.238

2072 80.738 350.000 430,738

Mas de 5 afios 35972 “ 35772
| 125462 | 350.000 475.462

Los saldos de las deudas con entidades de crédito reflejan solo la parte dispuesta.

La Sociedad no tiene endeudamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 consignado en moneda distinta al euro.

El gasto financiero del gjercicio 2017 por intereses correspondiente al préstamo sindicade, a los préstamos
hipotecarios y a los instrumentos financieros ha ascendido a 5.500 miles de euros y se encuenira incluido en la
cuenta de pérdidas y ganancias del elercicio 2017 adjunta.

Al 31 de diciembre de 2017 los gastos de formalizacien de deuda se presentan mincrando el saldo de “Deudas
con enfidades de crédite”. Durante el gjercicio 2017, la Sociedad ha imputado 2.486 miles de euros,
respectivamente en el epigrafe sGastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017
adiunta asoclados a la deuda, de los cuales 1.882 miles de euros corresponden a los gastos de formatizacién
imputados por la cancelacion de los préstamos anteriormente comentados.

Durante el gjercicio 2017 no se han incumplido las condiciones contractuales de pago de ios préstamos pendientes
ni ninguna otra condicidn contractual.

Derivados de coberfura

B e A,

Los derivados sobre tipos de interes contratados por la Sociedad y vigentes al 31 de diciembre de 2017 y sus
valores razonables a dicha fecha son los siguientes (en miles de euros):
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Ejercicio 2017

Miles de euros
. ] ; Pérdidas
Titolar Vencimiento ig?e}izs Nocional ra;;a;llztrﬂe - Pasivo gananciag
. Gastos/(Ingreso)
ING 30/09/2020 |0,3035% 37.240 {418) 414 (18)
HSBC France 14/12/2022 | 0,1420% 56.000 42 (52) (42)
MedioBanca 14/12/2022 {0,1350% ) 112.000 108 (128) (108)
Golman Sachs 14/12/2022 |0,1395% 56.000 45 (55) (43)
Citibank Europe 14/12/2022 {0,1390% 56.000 49 (39) {49)
Total 317.240 | (174) 120 {261}

Para fa determinacion det valor razonable de los derivados de tipo de interés, la Sociedad utiliza el descusnto de
los flujos de caja en base a los implicitos determinados por ta curva de tipo de interés del euro segin las
condiciones de mercado en fa fecha de valoracién.

Al 31 de diciembre de 2017, Ia Sociedad tenia contratados derivados de tipo de interés por valor razonable de 174
miles de euros, sobre los cuales la Sociedad ha optado por la contabilidad de coberturas que permite el plan
general contable, designando adecuadamente las relaciones de coberiura en las que estos IRS son instrumentos
de cobertura de fa financiacién utilizada por la Sociedad, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de
intereses fijando el tipo fijo a pagar por la misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente ofectivas de
manera prospectiva y refrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacién para ciertos derivados.
Mientras que el resto de los derivados no han sido designados como coberturas contables,

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad tiene registrado en el patrimonio neto un importe total de 336 miles de
euros (489 miles de euros en 2016) correspondientes a la variacién del valor razonable de los derivados que
cumplen estos requisitos y en el epigrafe "Variacion de valor razonable en instrumentos financieros™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias 2671 miles de euros como consecuencia de los instrumentos financieros derivados que
no han cumplido los requisitos de cobertura. Adicionalmente, en el ejercicio 2017 se ha realizado liquidaciones
por un importe de 219 miles de euros.

Come consecuencia de la solicitud, por parte de la Sociedad, con fecha 22 de septiembre de 2016, del acogimiento
al Régimen fiscal especial propio de las sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario
{el Régimen de SOCIMIs) previsto en la Ley 11/2008, de 26 de octubre, de sociedades anbnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (Ley de SOCIMIs), cuyos efectos son aplicables desde el 1 de enero de 2016,
la Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonio Neto tos valores razonables de los derivados sin efecto fiscal.

La Sociedad ha realizado un ajuste en las técnicas de valoracién para la obtencion del vator razenable de sus
derivados. La Sociedad incorpora un ajuste de riesgo de crédito bitateral con el objetivo de reflejar tanto el riesgo
propio como de la contraparte en el valor razonable de los derivados. La metodologla aplicada por la Sociedad ha
sido la del descuento de flujos considerando una tasa de descuento afectada por el riesgo propio estos
instrumentos financieros.

Para el célculo del valor razonable de los derivados financieros la Sociedad ha aplicado metodologias de
vatoracion de amplia aceptacién en el mercado, que recogen fa exposicion actual y futura esperada, ajustada por
ia probabilidad de impago y por la pérdida potencial 0 severidad en caso de incumplimiento del contrato. De esta
forma se ha estimado el DVA (Debt Value Adjustment) o riesgo de orédite propio.

La exposicién actual y esperada en el futuro se estima en base a la simulacion de escenarios de movimientos en
las varlables del mercado, como son fas curvas de tipos de interés, tipo de cambio y volatilidades en furcion de
las condiciones del mercado en la fecha de valoracion.
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16.

Adicionalmente, para el ajuste del riesgo de crédito se ha tenido en cuenta fa exposicion neta de la Sociedad a
cada una de las contrapartidas, en caso de que los derivados financieros con ésta contratados se encuentren
incluidos dentro de un contrato marco de operaciones financieras que contemple el neteo de posiciones. En el
caso de las contrapartes con informacién de crédito disponible, los spreads de crédito se han obtenido a partirde
los CDS (Credit Default Swaps} cotizados an mercade, mientras que para aquelias sin informacion disponible se
han utilizado las referencias de entidades comparables. Para las valoraciones de los derivados a valor razonable
la Soctedad fiene contratado los servicios de Chatham Financial Europe Ltd.

El efecto en el pasivo y en la cuenta de pérdidas y ganancias antes de impuestos de la variacion de 50 puntos
basicos en ia tasa de riesgo de crédito estimada seria el siguiente:

Miles de Euros
Escenario Pasivo Patrimonio Neto Resulitado antes de
impuestos
Aumento tasa de riesgo de crédito en 0,5% (7.214) - 7.214
Disminuci6n tasa de riesgo de crédito en 0,.5% 7.433 - {7.433)

Otros pasivos no corrientes y no corrientes

Ei detalle de estos epigrafes al 31 de diciempre de 2017 y 2016 es el sigulente:

Miles de euros
2017 2016

No corriente
Otros pasivos financieros 355.565 -
Provisiones 320 1,410
Fianzas y deptsitos recibidos 13.23% 7.115 |
Corriente
Provisiones 1.148 -
Total 370.272 8.525

Otros pasivos financieros ~ No corriente

Tal y como se menciona en las Nota 10 y 14, la Sociedad esta obligada, a decision de Acciona Real Estate, S.L.,
a llevar a cabo una reduccion de capital en el caso de que los titutos de 1a Seciedad no se incorporen al mercado
bursatil antes del 21 de septiembre de 2022, La amortizacion de acciones ira dirigida Gnicamente a las que ha
suscrito Acciona Real Estate, S.L. en 2017 y el importe de la reduccion de capital se determinara en funcion del
EPRA NAV a dicha fecha del Grupo Testa Residenciat SOCIMI, S.A Y sociedades dependientes. La fiquidacion
de la amortizacion de acciones se hara, a opcién de la Sociedad, en efactivo 0 mediante la devoiucion de los
activos netos recibidos de la aportacion efectuada por Acciona Real Estate S.L. en 2017, mas (o menos) en
efectivo, por la diferencia con respecto al EPRA NAV del Grupo, a la fecha de amortizacion.

De acuerdo con la nommativa contable vigente, la Sociedad ha reconogido un pasivo a largo piazo derivado del
COMPromiso mencionado en el parrafo anterior. Conforme a la norma de registro y valaracién 8% dicho pasivo se
reconocid inicialmente al valor presente de ia estimacion del valor neto de los activos de Grupo Testa y se ha
actualizado ai 31 de diciembre de 2017 en funcién de la variacion experimentada por su valor razonable.
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El gasto por variacién del valor razonable durante el ejercicio 2017 ha ascendido a 5.804, miles de euros, ef cual
se encuentra registrado en el epigrafe de “Variacion de valor razonable en instrumentos financieros” de la cuenta
de pérdidas v ganancias del ejercicio 2017 adjunto.

Para el calculo del valor razonable, la Sociedad ha estimado el EPRA NAV actual, partiendo del patrimonio neto
del Grupo, ajustado por las plusvalias implicitas de los proyectos y acuerdos concesionales valorados a mercado.
Las hipttesis utilizadas para la determinacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias se desglosan en
laNota 7.

En este sentido, los Administradores de la Sociedad estiman que es altamente probable que la Sociedad incorpore
sus acciones al mercado bursétil antes det 21 de septiembre de 2022, y por tanto, la opcién de amortizacion de

sus acciones por parte de Acciona Real Estate S.L. expirara, y en consecuencia el pasivo se transformara
inmediatamente en patrimonio neto.

En el epigrafe "Fianzas y depdsitos recibidos” se recogen, fundamentalmente, los importes entregados por los
arrendatarios en concepto de garantia y que seran devueltos a la finalizacién de los contratos.

17. _Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Miles de euros
2017 L 2016
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar;
Proveedores 513 1.566
Proveedores, empresas del Grupo, asociadas y vinculadas (Nota 21.2) 2.357 2.745
Acreedores varios 271 624
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 560 1.008
Pasivos por impuesto corriente 141 7
| Otras deudas con las Administraciones Piiblicas {véase Nota 18.1) 158 313
Anticipos de clientes _ 7 -
Total 4.007 6.263

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.

Informaciodn sobre el periodo medic de pago a proveedores. Disposicion final sequnda de fa Ley 31/2014,

de 3 de diciembre’

A continuacion, se detalla la informacién requerida por ta Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio {modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion det ICAC de 28 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memotia de
las cuentas anuales en relacién con el pericdo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.
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2017 | 2016

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 13 17
Ratio de operaciones pagadas 15 16
Ratio de operaciones pendientes de pago - 22

Miles de euros

Total pagos realizados 15.591 1.449
Total pagos pendientes 2375 4.773

Los datos expuestos en el cuadro anterfor sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquelios que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a las partidas “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’ del pasivo corriente
del balance de situacion adjunto.

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” 1a expresion del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial. Dicho "Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en &l
numerador por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por e} importe total de los pagos realizados mas
fa ratio de operaciones pendientes de pago por of importe total de pagos pendientes y, en el denominador, por el
importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

L= ratio de operaciones pagadas se calcula como al cociente formado en &l numerador por el sumatorio de los
productos correspondienies a los importes pagados, por el niimero de dias de pago (diferencia entre los dias
naturates transcunidos desde et final del plazo maximo legal de pago hasta el pago material de operacién) y, en
el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, 1a ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el numerador por el
sumatorio de [os productos correspondientes a ios impories pendientes de pago, por ef nimero de dias pendiente

de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo méximo legal de pago hasta el
dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo méaxime legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2016 segin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias egtablecidas en la Ley 15/2010, de & de julio, es de 60 dias hasta la
publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de fa publicacidn de la mencionada Ley y hasta
la actualidad (a mencs gue se cumplan Ias condiciones establecidas en la misma, gue permitirian elevar dicho
plazo maximo de pago hasta los 60 dias).
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18. Administraciones Piblicas y situacidn fiscal

La composicién del epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Publica al 31 de diciembre de 2017 y 2016
es la siguiente:

Miles de euros
2017 2016
Saldos deudores:
No corriente-
Activos por impuesto diferido 266 266
Caorriente-
Hacienda Pablica deudora por IVA 621 -
Hacienda Pithlica deudora por conceptos fiscales 6| -
Hacienda Piiblica retenciones y pagos a cuenta 521 -
386 266
Saldos acreedores:
| No corriente-
- Pasivos por impuesto diferido 60.552 60.649
F Corriente-
Hacienda Publica acreedora por IVA/IGIC 58 187
Hacienda Piblica acreedora por IRPF 48 65
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 52 61
Pasjvos por impuesto corriente 143 7
60.851 60.969

18.1 Conciliacién resultado contable y base imponibie fiscal

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016 |a base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado contable del
ejercicio. La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades y la cuenta
por cobrar ¢ pagar existente por este concepte al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es la sigulente:

Miles de euros
2017 2016

Resultado contable antes de impuesfos : (10.162) {1.619)
Base Imponible régimen tipo general 564 54¢
Base Imponible contable SOCIMI (10.7286) {2.159)
Cuota régimen general (25%) 141 135
Cuota régimen SOCIMI (0%) - } .

| Retenciones y pagos a cuenta - (128}
Hagienda Piblica acreedora Impuesto sobre 141 7
Sociedades
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18.2 Conciliacién del resuitado del gasto por impuesto

Miles de euros
2017 2016

Pérdida contable antes de impuestos (10.162) {1.619)
Resultado contable régimen general 564 540
Resultado contable régimen SOCIMI {10.726) {2.159)
Cuota Liquida en régimen General (25%) 141 138
Cuota Liquida en régimen SOCIMI (0%) - -

Ajuste por venta de activos (reversi6n pasivo por ) 97 3)
Otros Ajustes 23 - '
Gastos por impueste sobre sociedades 67 (135)
Impuesto Corriente ' 164 ] 138
Impuesto Diferido ' ' . ] (97) @)

18.3 Pasivos por impuesto diferido

Tal y como se ha indicado en la Nota 5, los pasivos por impuesto diferido surgen, principalments, dela integracién
de negocios realizada en el ejercicio 2016 y son originadas por las diferenctas existentes entre los valores
contables y los valores fiscales de los activos recibidos en las citadas transacciones.

E| movimiento de los pasivos por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el sigulente:

Miles de
eurcs
Saldo inicial combinacién de negocios 60.652
Bajas por venta de actives (Nota 18.2) 3)
Total pasive por impuesto diferido 31 de diciembre 2016 60.649
Bajas por venta de activos (Nota 18.2) 97
L.Tital pasivo por impuesto diferido 31 de dicieinbre 2017 60.552

18.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segiin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente fiquidados hasta
que las deciaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afos.

Al clerre del ejercicio 2017, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los ejercicios 2013 y siguientes del Impuesto
sobre Sociedades y del ejercicio 2014 y siguienie para los demés impuestos que le son de aplicacion. Los
Administradores de la Sodiedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, a(n en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa
vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, 108 eventuales pasivos resultantes, en caso de
matertalizarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Adicionalmente, en ia Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de Ja Administracian para iniciar el procedimiento de
gomprobacion de tas bases 0 cuotas compensadas o pendientes de compensacion o de deducciones aplicadas o
pendientes de aplicacion, prescribira a los diez afios a contar desde ei dia siguiente a aquel en que finalice el
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plazo reglamentario establecido para presentar la declaracidn o autdliquidacion correspondiente al ejercicio o
pericdo impositive en que se generd el derechoc a compensar dichas bases o cuotas o a aplicar dichas
deducciones.

Exigencias informativas derivadas de |a condicién de SOCIMI, Ley 11/2008, modificada con la Lev 16/2012

a}l Reservas procedentes de efercicios anferiores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Elimporte de las Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2008, modificado por [a Ley 16/2012, de 27 de diciembre, asciende a 31 de diciembre de 2017 vy
2016 a 190.891 y 193.007 miles de euros, respectivamente, siendo el importe de la prima de emisién de
1.332.879 y 411.032 miles de euros, respectivamente,

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de renfas sufetas al tipo de gravamen de! cero por ciento, o dei 19 por ciento,
respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

En el ejercicio 2017 y 2016 no se han producido variaciones en las reservas.

Sujetas al tipo de gravamen del 0% -

Sujetas al tipo de gravamen del 19% -

Sujetas al tipo general de gravamen -

¢} Dividendos distiibuidos con cargo a beneficios de cada efercicio en que ha resuffado aplicable ef régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parie que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan ributado al tipo general de
gravamen.

No han sido distribuidos dividendos en el gjercicio 2017 y 2016 con cargo a beneficios ni con cargo a reservas
en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en Ley11/2008, modificado por la Ley 16/2012.

d}  En caso de distribucion de dividendos con carge a reservas, designacién del efercicic del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por cienio, del 19 por
clento o al tipo general.

En el ejercicio 2017 y 2016 no se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

Sujetas al tipo de gravamen del 0% -

Sujetas al tipo de gravamen del 19% -

Sujetas al tipo general de gravamen -

f} Fecha de adquisici6n de los inmuebles destinados al amendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 def arficulo 2 de esta Ley.

La fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de esta Ley figuran incluidas en el Anexo Il de las
presentes cuentas anuales.
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g) Identificacion del activa que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere ef apartado 1 def articulo 3 de esta
Ley.

Todos los activos que mantiene la sociedad dentro de los epigrafes correspondientes computan dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de Ley11/2009, modificado por la Ley 16/2012,

h} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispugsto en ef periodo imposifivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio delf que proceden dichas reservas.

En los ejercicios 2017 y 2016 no se han dispuesto de reservas.

20. Ingresos y gastos

20.1 Ingresos ordinarios

La distribucion del importe neto de Ia cifra de negocios de los ejercicios 2017 y 2016 es la siguiente:

" Miles de euros

2017 2016
Ingresos por arrendamiento 47.556 8.460
Ingresos por prestacién de servicios 504 551
Total importe neto de la cifra de negocios 48.060 9.011

La distribucian de los ingresos por arrendamiento carrespondiente a los ejercicios 2017 y 20186, distribuida por
tipologlia de activo y por mercados geogréficos, es la siguiente:

Ejercicio 2017
Comunidades Auténomas Miles de %
Euros
Madnd 28.755 60,47%
Catalufia 2.511 5,28%
Comunidad Valenciana 2.150 4,52%
Baleares 2.129 4,48%
Navarra _ 1.996 4,20%
Pais Vasco 1.992 4,19%
Castilla La Mancha 1.866 3,92%
Resto de comunidades 6.157 12,95%
Total 47.556 100%
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Ejercicio 2016

Comunidades Auténomas Miles de %
CUros
Madrid 5.659 66,90%
Catalufia 175 2,07%
Comunidad Valenciana 417 4,93%
Baleares 500 591%
Navarra 487 5,76%
Pais Vasco 491 5,81%
Castilla La Mancha 467 5,52%
Resto de comunidades 262 3,09%
Total 8.460 100%

20.2 Gastos de personal

El detaile de los gastos por retribuciones a los empleados de los gjercicios 2017 y 2016, es la siguiente:

Miles de euros
2017 2016
Sueldos, salarios v asimilados 2.497 1.863
Otras cargas sociales e impuestos 508 125
Total gastos de personal 3.005 1.988

20.3 Otros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de los ejercicios 2017 y 2016 es &}
siguiente:
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Miles de euros

2017 2016
Servicios exteriores:
Arrendamientos 207 28
Reparaciones y conservacion 1.286 725
Servicios de profesionales independientes 15.653 1.991
Primas de seguros 155 31
Seguros 725 -
Servicios Bancarios 19 -
Publicidad y propaganda 125 - _
Suministros 699 180
Otros gastos 226 927
Ingresos por gastos repercutidos (2.076} (447)
Tributos 6.744 1.170
Perdidas por deterioro de créditos comerciales (Nota 12) 397 66
Total otros gastos de explotacién 24.160 | 4.669

Dentro del epigrafe “Servicios profesionales independientes’ se incluye principalmente ol gasto anual por el
servicio de asesorfa, planificacidny gestion estratégica prestada por Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (véase Nota

21.1).

20.4 Ingresos y gastos financieros

£l desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2017 y 2016

es ol siguiente:

Miles de euros
2017 2016

intereses de depositos y cuenias corrientes 23 1
Ingresos financieros 23} i
Intereses de préstamos y olros (7.986) {1.136)
Gastos financieros (7.986) {1.136)
Varjacion de valor razonable en instrumentos (Notas 15 y 16) (5.543) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros (Nota 10) (1.201) -
Resuitado financiero (14707}  (1.135)
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Dentro de la cuenta "Intereses de préstamas y otros® se indluye la amortizacion de los gastos de formalizacion de
deuda por importe de 2.486 miles de euros del ejercicio 2017, por la aplicacién del tipo de interés efectivo en Ia
deuda financiera y la cancelacion del anterior préstamo sindicado {véase Nota 15), de los cuales 1.882 miles de
euros corresponden a los gastos de formalizacién imputados por la cancelacion de los préstamos mencionados
en la Nota 15.

21. Operaciones y saldos con empresas del Grupo, asociadas y partes vinculadas

21.1 Operaciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, fos precios de
transferencia se encuentran adecuadamente sopottades, por o que los Administradores de |a Sociedad
consideran gue no existen riesgos significativos por este aspecto de los gue puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro. El detalle de operaciones realizadas con empresas vinculadas durante los ejercicios
2017 y 2016 es ¢ siguiente:

Ejercicio 2017
Miles de euros
Gastos Ingresos por
Otros gastc.):s de | financieros Ingresos.por prestacion de
explotacion | arrendamiento -
) servicios
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. 0.285 - - -
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, ) 1.162 - 120
S.A.
Banco Santander, S.A. - 4.937 161 | 384
TOTAL 9.285 6.099 _ 161} 504
Ejercicio 2016
Miles de euros
Otros gastos de GaSt.OS ; Ingresgs:, por Ingresqs' por
i financieros | prestacion de | prestacién de
explotacién - . "
servicios servicios
Merlin Properties SOCIMI, S.A. 1.532 - - -

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. | - 121 169 169

Banco Santander, §.A. - 630 549 549

TOTAL 1.532 751 718 718

En el ejercicio 2016 Ja Scciedad suscribio un contrato de prestacion de servicios con Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. para la prestacion de servicios de asesoria, planificacién y gestién estratégica de los negocios, activos y
pasivos a cambio de una contraprestacién econoémica anual de 7,7 milicnes de euros (actualizable anualmente al
1,5%}, 1& duracitn del contrato es de 30 afios y en caso de resolucién anticipada por parte de ta Sociedad o como
consecuencia de determinados situaciones, Merlin Properties, SOCIME, S.A. tendra derecho a percibir una
contraprestacion equivalente al valor actual de la remuneracién del contrato de servicios por fodos los afios
vigentes del contrato.

Con fecha 3 de enero de 2018, Ia Socledad ha notificado a Merlin Properties, SOCIMI, 5.A. el desistimiento del
mencionado contrato de servicios con efectos 19 de enero de 2018 {véase Nota 25).
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21.2 Saldos con empresas det Grupo, asociadas vinculadas

El importe de los saldos con vinculadas en el balance al 31 de diciernbre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Ejercicio 2017
Miles de euros
Cuenta corrierte
y otras deudas Créditos
con empresas del con Oftros Denda con Efectivo y
Grupo y empresas pasivos entidades | otros activos
vinculadas Grupo Proveedores | (Nota 16) | de Crédito liquidos
Testa Alquileres Urbanos, SLU® 51.735 - - - - -
Compafifa del Coto Urbanizadora, S.1L. (353 80309 - - - -
Acciona Real Estate S.L. (Nota 16) 5.400 - - 355.565 - -
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. - - 2.357 - ' - -
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. - - - - ~ 25
Banco Popular, S.A. - - - - - -
BRanco Santander, S.A. - - - - 55.027 55.405
TOTAL - _ 56.782 80.309 2.357] _ 355.565 55.027 55.430
(*} Anteriormente denominada Metrovacesa Alquileres Urbanos, S.AU. '
Ejercicio 2016
Miles de euros
Cuenta
corriente y Clientes
otras deudas | comerciales Deuda
con empresas y otras con Efectivo y
del Grupo y | cuentas por entidades | otros activos
asociadas cobirar Proveedores | de Crédito Hquidos
Metrovacesa Alquileres Urbanos, 8.A.U. 51.844 - - - -
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. - it 2.745 - -
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (464) - - 51.371 -
Banco Popular, 5.A, - - - - 13
Banco Santander, S.A. - - - 221.268 25.005
TOTAL 51.380 11 2.745] 272.639 25.018

Dentro de los epigrafes “Cuentas corrientes acree
recibida de la Sociedad con empresas det Grupo y v

contrato de cuenta corriente entre
no devengan tipo de interés aiguno.

Adicionalmente, en “Créditos con empresas del grupo”
SOCHMI, S.A. y Compafia Urbanizadora de! Coto, S.L.

vencimiento de dicho préstamo es con
un margen de 120 puntos basicos.

la Sociedad y las sociedades del Gru

facha 19 de diciembre de 2025 y tiene

doras” se incluye principalmente la financiacion aportada y
inculadas. Dichos contratos se han articulado a travées de un
po y asociadas. Dichas cuentas corrientes

se incluye una financiacion entre Testa Residencial,
U. fimada con fecha 19 de diciembre de 2017. El
un interés aplicable de Eurbor mas
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21.3 Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccion

Las retribuciones percibidas durante el gjercicio 2017 y 2016 por los miembros del Consejo de Administracion y la
alta direccion de Testa Residencial, SOCIMI, S.A,, clasificadas por concepios, han sido las siguientes (en miles

de euros):
Ejercicio 2017
Retribucion
Pagos personas
Basados en | fisicas que
Instrumentos| representan
Otros Planes de | Primas de Indemnizaciones de ala
Sueldos Dietas Conceptos | Pensiones | Seguros (1) por Cese Patrimonio | Sociedad (2)
[Consejo de
Administracién y 738 - - - 7 - “ -
| Alta Direccidn
Efercicio 2016:
Retribucion
Pagos personas
Basados en | fisicas que
; Instrumentos| representan
Otros Planes de | Primas de |Indemnizaciones de ala
Sueldos Dietas Conceptos | Pensiones | Seguros (1) por Cese Patrimonio | Sociedad (2)
Consejo de
Administracién y 178 - - - 2 - - -
Alta Direccidn

{1) Incluye el importe satisfecho por ia prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores por

dafios ocasionados por actos u omisiones, por importe de 19 miles euros.

(2) incluye las remuneraciones satisfechas a las personas fisicas que representan a la Sociedad en el 6rgano

de administracion de otras entidades.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracién y a la alta direccién de
Testa Residencial, SOCIMI, S.A. al cierre del ejercicio 2017 ni 2016.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales los Administradores de Ja Sociedad estan formados
por 8 varones v 1 mujer (al 31 de diciembre de 2016 estaba formado por 10 varones).

21.4 informacién en relacion con situaciones de confiicto de intereses por parte de los Administradores

En el ejercicio 2017 los miembros del Censejo de Administracion de Testa Residencial SOCHW, S.A. no han
comunicado a los demés miembros del Consejo situacidn alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o
personas vinculadas a ellos, segln se define en |a Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de

la Sociedad.
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22. Otra informacidn

e ettt iiie——"

22.1 Personal

El néimero medio de empleados de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 y 2016 desglosado por categorias es

el siguiente:
Niimero de empleados
2017 2016
Consejeros ejecutivos | i 11
Alta Direccién 44 41t
Resto empleados 56 45
Total 61 50

Asimismo, fa distribucién por sexos la Sociedad al término de los ejercicios 2017 v 20116 es como sigue:

31.12.2017 L 31122016
Mujeres Hombres | Mujeres Hombres
Conseieros ejecutivos - 1 - 1
Alta Direccion 1 3 1 3
Resto de empleados 33 23 30 15
Total ' 34 27 31 19

La Sociedad no dispone de personal empleado durante los sjercicios 2017 ni 2016, con discapacidad mayor o
igual del 33%.

22.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2017 y 2018, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditorfa de
cuentas y a otros servicios prestados por o] auditor de la sociedad, Deloltte, S.1.., o por una empresa vinculada al
auditor por control, propiedad comun o gestion han sido los siguientes:

Miles de euros
2017 2016
Servicios de Auditoria 120 T0{
Otros servicios de verificacion 27 -
Total servicios de Auditoria y relacionados 147 70
Total Servicios Profesionales 147 70
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23. Informacién sobre la gestion del Riesgo Finangiero

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesge de mercado, riesge de
crédito, riesgo de liquidez y rigsgo del tipe de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesge
global de la Sociedad se eentra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efecios
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestidn del riesgo esta controlada por ta Alta Direccidn de la Scciedad con arreglo a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracidn. La Alta Direccidn identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha
colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. Ef Consejo proporciona politicas escritas para la gestion
del riesgo giobal, asl como para materias concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés,
riesgo de liquidez e inversién del excedente de liquidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, v con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, ja Sociedad tiene establecidas medidas concrelas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacion financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que la Sociedad
realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

» Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefic de diferentes escenarios econdmico
modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad (tipos de interés, precio de las acciones,
% de ocupacidn de las inversiones inmobiliarias, eic.). Identificacion de aguellas variables
interdependientes y su nivel de vincutaciéh.

e Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendra en cuenta el horizonte temporal del
andlisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédifo

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente 0 contraparte no cumple
con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general la Sociedad mantisne su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de aito nivel crediticio.

La Sociedad tiene politicas para limitar ef volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en fa
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades nommales, a fravés, entre otros aspectos por
la obtencion de fianzas y avales.

La Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deteriore de créditos comerciales, Mediante
estos procedimientos y e} anélisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasos en los pagos y se
esiablecen fos métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Efeciivo v equivalentes de efectivo

La Socledad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo at 31 de diciembre de 2017 por 62.321 miles ¢e suros
que representan su maxima exposicion al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.
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Riesqo de liguidez

Se define como el riesgo de gue 'a Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas a sus
pasivos financieros que s0n liquidados mediante fa entrega de efectivo o de otros activos financieros.

{ a Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
tiquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables © arrlesgar la reputacién de fa Socledad.

Al 31 de diciembre de 2017 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo en un importe de 812 miles de euros,
derivado fundamentalmente de la deuda contrafda con su participada Testa Alquileres Urbanos, S.AU. Los
Administradores estiman que la deuda con su filial se renovara en el ejercicio 2018 por al menos un ejercicio, por
lo que el fondo de maniobra descontando el efecto de la mencionada deuda ascenderia a 50.823 miles de euros
positivo.

En relacién con la deuda con su participada, los Administradores estiman que se renovara en el ejercicio 2018 por
al menos un ejercicio.

Rigsgo de solvencia

A 31 de diciembre de 2017 el endeudamiento financiero neio bancaric de la Sociedad ascendia a 411.094 miles
de euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Miles de euros

Deuda financiera bruia bancaria:

Préstamo sindicado 348.512

Préstamos hipotecarios 124.602

Intereses devengados 301
Tesoreria y equivalentes _ (62.321)
Endeundamiento financiero neto bancario 411.094

Riesgo de tipc de cambio

La Sociedad no fiene exposicion al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus operaciongs
en moneda funcional.

Riesqo fiscal

Tal y como se mengicna en ia Nota 1, la Socledad se acogid al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado inmobitiario (SOCIMI). Segin lo establecido en et articulo & de la Ley
11/2008, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciernbre Jas SOCIMI, las sociedades
que han optado por dicho régimen estén obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiies que correspondan, el peneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses siguienies a la conclusion de cada sjercicio y pagarse dentro del
mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién (Nota 3.1).

Al 31 de diclembre de 2017, la Sociedad Dominante no cumple el requisito asociado a la incorporacion de sus
acciones al mercado bursatil, cuya fecha limite s el 22 de septiembre de 2018, En este sentido, el Consejo de
Administracion ha aprobado en su sesion del 30 de noviembre de 2017, ef iniclo del proceso que permitirs
incorporar las acciones de la Sociedad al mercado continuo en los proximos meses. Por este motivo, ¥
considerando el apoyo de los Accionistas, los Administradores de la Socledad estiman que el requisito de
cotizacion junto con el resto de requisitos exigidos para poder aplicar el régimen fiscal especial, se cumpliran
segun los términos establecidos por ka normativa vigente, y gue la Sociedad permanecera acogida al régimen
SOCIML
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24.  Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

25.

A 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Socledad tiene garantias prestadas a terceros por importe de 265 y 265 miles
de euros, respectivamente, asi mismo, no tiene pasivos contingentes significativos.

Hechos posteriores

Cancelacion del contrato de servicios suscrito con Merlin Properties SOCIMI, S.A.

Conforme a la decision adoptada por el Consejo de Administracién de ta Sociedad ef 22 de diciembre de 2016, v
una vez transcuwrridos los plazos y cumplidas las condiciones que para ello establece el contrato de servicios
suscrito con Merlin Properties SOCIMI, 8.A,, la Sociedad de conformidad con lo previsio en la ciausula 9.3, ha
notificado a Merlin Properties, SOCIMI, S.A. &l desistimiento del mencionado contrato con efectos 19 de enero de
2018.

Habiéndose confirmado con el regulador el tratamiento contable de la citada cancetlacin, el impacto de dicho
desistimiento implicard que la Scciedad registrars un gasto por importe de 108.563 miles de euros {que incluye la
parte correspondiente al IVA no recuperable) en sus estados financieros del ejercicic 2018 en concepto de
compensacion por cancelacion del contrato asl como inicialmente un pasivo por el mismo importe ante Mertin
Properties SOCIMI, S.A. No obstante, dicho pasivo puede ser liquidado en caja o mediante ka entrega de acciones
ce Testa Residencial SOCIMI, S.A., a voluntad de la Sociedad.

En este sentido, con fecha 26 de marzo de 2018, la Junta General de Accionistas de Testa Residencial SOCIMI,
S.A. ha aprobado una ampliacion de capital social por compensacién de créditos por importe de 89,721 miles de
euros, mediante la emision de 6840.693.342 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de elias
{6.407 miles de euros), con una prima de emision de 0,130037800013383 euros por accion emitida (83.314 miles
de euros), Dicha ampliacién de capital ha sido suscrita en su totalidad por Merlin Properties SOCIMI, S.A. E!
importe restante, correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afiadido, gue ascendia a 18.842 miles de euros ha
sido liquidado en efectivo.

Plan de incentivos a large plazo a directivos y exit bonus

Con facha 26 de marzo de 2018 el Consejo de Administracién de la Sociedad ha aprobado convocar la Junta
General Ordinaria de accionistas, que incluye en su orden del dia la propuesta de admisién a negociacion de las
acciones de la Sociedad en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia. En ese contexto, e
Consejo de Administracion ha aprobado un plan de incentivos a ltargo plazo para ciertos directivos. Dicho plan
tendra una duracion de cinco afios y estara ligado al cumplimiento de cierios indicadores financieros ligados al
valor de las acciones de la Compafiia una vez admitidas a negociacién para su devengo. El importe maximoe que
recibirian todos los beneficiarios del plan ascendera a un importe méximo aproximado de 1,8 Millones de euros al
afio. El plan sera pagadero en efectivo y en acciones a partes iguales.

Asimismo, el Consejo de Administracién ha aprobade un plan de incentivo pagadero en acciones de la Sodledad
por los accionistas mayoritarios de la Soctedad a directivos clave y otros empleados para el caso de salida a Bolsa.
El nlimero de acciones a entregar los directivos clave estara ligado a un criterio de permanencia y al precio de las
acciones en su fecha de admision. La cantidad de acciones para el resto de empleados es fija y esté solo ligada
al criteric de permanencia.

La Sociedad contabilizaré ambos planes de acuerdo a los requisitos exigidos en la NHF 2 para acuerdos con pagos
basados en acciones.

Adquisicidn de una cartera de viviendas

Con fecha 23 de marzo de 2018, la Sociedad ha suscrito con un tercero un conirato de compraventa para la
adquisicion de 1.458 viviendas, por un importe de aproximadamente 228 millones de euros. De acuerdo con las
condiciones del contrato, la efectividad del mismo esta sujeto al cumplimiento de determinadas condiciones
suspensivas, habituales en este tipo de transacciones, que se estima se cumplirén en los préximos meses. La
financiacion de esta adquisicién se llevara a cabo a través de la disposicidn parcial de |a deuda sindicada suscrita
en diciembre de 2017,
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Anexo I - Se detalla la relacion de bienes de Testa Residencial, SOCIMI, S.A.

_N¢ | Nombre
- activo | | activo

‘Poblacién | Provincia’

i calle’

{edificio}

CUNE

chas Reg:straies -

S

PAVONE

Madrid

Madrid

Cl Fuente

36 A-L
Carrantona

118 chas Regustrates RP Ne 8 MADRID 43434 43435 43436 43437
43438, 43439, 43440, 43841, 43444, 43445, 43446, 43447, 43448,
43443, 43450, 43451, 43452, 43453, 43454, 43455, 43456, 43457,
43458, 43459, 43460, 43461, 43462, 43463, 43464, 43465, 43466,
43467, 43468, 43469, 43470, 43471, 43472, 43473, 43474, 43475,
43476, 43477, 43478, 43479, 43480, 43481, 43482, 43483, 43484,
43485, 43486, 43487, 43488, 43489, 43490, 43491, 43452, 43493,
43494, 43495, 43496, 43497, 43498, 43499, 43500, 43501, 43502,
43503, 43504, 43505, 43506, 43507, 43508, 43509, 43510, 43511,
43512, 43513, 43514, 43515, 43516, 43517, 43518, 43519, 43520,
43521, 43522, 43524, 43525, 43526, 43527, 43528, 43529, 43530,
43531, 43532, 43534, 43535, 43536, 43537, 43538, 43539, 43540,
43541, 43542, 43543, 43544, 43545, 43546, 43547, 43548, 43543,
43550, 43551, 43552, 43442, 43443, 43523, 43533,

VALDEB

Madrid

Madrid

2 ERNARD | padrid

4]

Madrid

Madrid

Madrid

cL 17.159,21
Pergamino

CL 10,12,14
Copernico

CL Ana 1,3
Mariscal

106 Fincas Registrales RP N239 MADRID 15768, 15159, 15161,
15163, 15165, 15167, 15169, 15171, 15173, 15175, 15177, 15179,
15181, 15183, 15185, 15187, 15189, 15191, 15193, 15195, 15197,
15199, 15201, 15203, 15205, 15207, 15209, 15211, 15213, 15215,
15217, 15218, 15221, 15223, 15225, 15227, 15228, 15231, 15233,
15235, 15237, 15239, 15241, 15243, 15245, 15247, 15249, 15251,
15253, 15255, 15257, 15258, 15261, 15263, 15267, 15265, 15271,
15273, 15275, 15277, 15279, 15281, 15283, 15285, 15287, 15289,
15795, 15297, 15299, 15301, 15303, 15305, 15307, 15305, 15315,
15317, 15319, 15321, 15328, 15325, 15327, 15328, 15333, 15335,
15337, 15339, 15341, 15343, 15345, 15347, 15349, 15351, 15353,
15355, 15265, 15291, 15293, 15311, 15313, 15331, 15357, 15339,
15361, 15363, 15365, 15367,

3 ONI

ALCORC

Alcorgon

Madrid

1,3,57,9,
11,13,15,
17,19

CL
Estocolmo

189 Fincas Registrales RP N22 ALCORCON 45772, 45774, 45776,
45778, A5780, 45782, 45784, 45786, A5788, 45768, 45770, 45744,
45746, 45748, 45750, 45752, 45754, 45756, 45758, 45760, 45762,
45764, 45766, 45736, 45738, 45740, 45742, A5708, 45710, 45712,
45714, A5716, 45718, 45720, 45722, 45724, 45728, 45728, 45730,
45732, 45734, 45700, 45702, 45704, 45706, 45668, 45670, 45672,
45674, 45676, 45678, 45680, 45682, 45684, 45686, 45688, 45690,
45692, 45694, 45696, 45698, 45664, 45666, 45628, 45630, 45632,
45634, 45636, 45638, 45640, 45642, 45644, 45646, 45648, 45650,
45652, 45654, 45656, 45658, 45592, 45594, 45596, 45598, 45600,
456072, 45604, 45606, 45608, 45610, 45612, 45614, 45616, 45618,
45620, 45622, 45556, 45558, 45560, 45562, 45564, 45566, 45568,
45570, 455732, A5574, 45576, 45578, 45580, 45582, 45584, 45586,
45552, 45554, 45520, 45522, 45524, 45526, 45528, 45530, 45532,
45534, 45536, 45538, 45540, 45542, 45544, 45546, 45512, 45514,
45516, 45518, 45488, 45490, 45492, 45494, 45456, 45498, 45500,
45502, 45504, 45506, 45508, 45510, 45480, 45482, 45484, 45486,
45462, 45464, 45466, 45468, 45470, 45472, 45474, ASAT6, 45475,
A5456, 45458, 45460, 45548, 45550, 45588, 45590, 45624, 45626,
45660, 45662, 45790, 45792, 45794, 45796, 45798, 4580C, 45802,
A5R04, 45806, 45808, 45810, 45812, 45814, 45816, 45818, 45820,
45822, 45824, 45826, 45828, 45830, 45832,
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| PLAZA
DE
| CASTILL

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

Madrid

CL San
Benito

PS
Castellana
CL San
Benito

193

2 Fincas Registrales RP N2 24 MADRID 14191, 14192

ALAMED
ADE
OSUNA

Madrid

Madrid

cL
Alameda
[ de Osuna

48 A-E

95 Fincas Registrales RP N2 48 MADRID 10709, 10710, 10711,'10712,
16713, 10714, 10715, 10716, 10717, 10718, 10719, 10720, 10721,
10722, 10723, 10724, 10725, 10726, 10727, 10728, 10729, 10730,
10731, 10732, 10733, 10734, 10735, 10736, 10737, 10738, 10739,
10740, 10741, 10742, 10743, 10744, 10745, 10746, 10747, 10748,
10749, 10750, 10751, 10752, 10753, 10754, 10755, 10756, 10757,
10758, 10758, 10760, 10761, 10762, 10763, 10764, 10765, 10766,
10767, 10768, 10768, 10770, 10771, 10772, 10773, 10774, 10775,
10776, 10777, 10778, 10779, 10780, 10781, 10782, 10783, 10784,
10785, 10786, 10787, 10788, 10789, 10790, 10791, 10792, 10793,
10794, 10795, 10796, 10797, 10798, 10799, 10800, 10801, 10802,
10803.

HYDRA

Méostoles

_ Madrid

Cl Hydra

10,12,14,
16,18,20,
22,24,26,
28

102 Fincas Registrales RP N2 2 ALCORCON 17530, 17532, 17534,

17536, 17538, 17540, 17542, 17544, 17546, 17548, 17550, 17552,
17554, 17556, 17558, 17560, 17562, 17564, 17566, 17568, 17570,
17572, 17574, 17576, 17578, 17580, 17582, 17586, 17588, 17590,
17592, 17594, 17600, 17604, 17606, 17608, 17610, 17614, 17616,
17618, 17620, 17622, 17624, 17626, 17628, 17630, 17632, 17634,
17636, 17638, 17640, 17642, 17644, 17646, 17648, 17650, 17652,
17654, 17656, 17658, 17660, 17662, 17664, 17668, 17670, 17672,
17674, 17676, 17678, 17680, 17682, 17684, 17686, 17688, 17650,
17692, 17694, 17696, 17698, 17700, 17702, 17704, 17706, 17708,
17710, 17712, 17714, 17716, 17718, 17720, 17724, 17726, 17728,
17730, 17732, 17734, 17736, 17738, 17740, 17742, 17744, 17746,

CEFEC

| Mdstoles

Madrid

CL Cefeo

14,16,18

90 Fincas Registrales RP N21 MOSTOLES 22060, 22062, 22064, 22066,
22068, 22070, 22072, 22074, 22076, 22078, 22082, 22084, 22085,
22088, 22090, 22092, 22094, 22096, 22098, 22100, 22102, 22104,
221086, 22108, 22310, 22112, 22114, 22116, 22118, 22120, 22122,
22124, 22126, 22128, 22130, 22132, 22134, 22136, 22138, 22140,
22142, 22144, 22146, 22148, 22152, 22154, 22156, 22158, 22160,
22162, 22164, 22166, 22168, 22170, 22172, 22174, 22176, 22178,
22180, 22182, 22184, 22186, 22188, 22190, 22192, 22194, 22196,
22198, 22200, 22202, 22204, 22206, 22208, 22210, 22212, 22214,
22216, 22218, 22220, 22222, 22224, 22226, 22228, 22230, 22232,
22234, 22236, 22238, 22240, 22242,

CAMPO
DETIRO

Leganés

Madrid

CL Encina

6y8

183 Fincas Registrales RP N21 LEGANES 26124, 26125, 26126, 26127,
26128, 26129, 26130, 26131, 26132, 26133, 26134, 26135, 261356,
26137, 26138, 26139, 26140, 26141, 26142, 26143, 26144, 26145,
26146, 26147, 26148, 26149, 26150, 26151, 26152, 26153, 26154,
26155, 26156, 26157, 26158, 26159, 26160, 26161, 26162, 26153,
26164, 26165, 26166, 26167, 26168, 26169, 26170, 26171, 26172,
26173, 26174, 26175, 26176, 26177, 26178, 26179, 26180, 26181,
26182, 26183, 26184, 26185, 26186, 26187, 26188, 26189, 26190,
26191, 26192, 26193, 26154, 26195, 26196, 26197, 26198, 26199,
26200, 26201, 26202, 26203, 26204, 26205, 26206, 26207, 26208,
26209, 26210, 26211, 26212, 26213, 26214, 26215, 26216, 26217,
26218, 26219, 26220, 26221, 26222, 26223, 26224, 26225, 26226,
26227, 26228, 26229, 26230, 26231, 26232, 26233, 26234, 26235,
26236, 26237, 26238, 26239, 26240, 26241, 26242, 26243, 26244,
26245, 26246, 26247, 26248, 26249, 26250, 26251, 26252, 26253,
26254, 26255, 26256, 26257, 26258, 26259, 26260, 26261, 26262,
26263, 26264, 26265, 26266, 26267, 26268, 26269, 26270, 26271,
26272, 26273, 26274, 26275, 26276, 26277, 26278, 26279, 26280,
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26281, 26282, 26283, 26284, 26285, 26286, 26287, 26288, 26289,
26290, 26291, 26292, 26293, 26294, 26295, 26296, 26297, 26298,
26299, 26300, 26301, 26302, 26303, 26304, 26305, 26306,

USERA

Madrid

Madrid

CL Simca

10,12,14

296 Fincas Registrales RP N216 MADRID 112917, 112918, 112919,
| 112920, 112921, 112922, 112923, 312924, 112925, 112926, 112927,

112928, 112928, 112930, 112931, 112932, 112433, 112934, 112935,
112936, 112937, 112938, 112939, 112940, 112941, 112942, 112943,

112944, 112945, 112946, 112947, 112948, 112948, 112950, 112951, |

112952, 112953, 112954, 112955, 112956, 112557, 112958, 112953,

112960, 112861, 112962, 112963, 112964, 112965, 112966, 112967,
112968, 112969, 112570, 112971, 112972, 112973, 112974, 112575,

112976, 112977, 112978, 112979, 112980, 112981, 112982, 112983,
112984, 112985, 112986, 112987, 112988, 112989, 112990, 112991,
112992, 112993, 112994, 112995, 112996, 112957, 112998, 112999,
113000, 113001, 113002, 113003, 113004, 113005, 113006, 113007,
113008, 113009, 113010, 113011, 113012, 113013, 113014, 113015,
113016, 113017, 113018, 113019, 113020, 113023, 113022, 113023,
113024, 113025, 113026, 113027, 113028, 113029, 113030, 113031,
113032, 113033, 113034, 113035, 113036, 113037, 113038, 113039,
113040, 113041, 113042, 113043, 113044, 113045, 113046, 113047,
113048, 113049, 113050, 113051, 123052, 113053, 113054, 113055,
113056, 113057, 113038, 113059, 113060, 113061, 113062, 113063,
113064, 113065, 113066, 113067, 113068, 113069, 113070, 113071,
113072, 113073, 113074, 113075, 113076, 113077, 113078, 113079,

113080, 113081, 113082, 113083, 113084, 113085, 113086, 113087,
113088, 113085, 113090, 113091, 113092, 113093, 113094, 113095,
113096, 113097, 113098, 113099, 113100, 113101, 113102, 113103,

113104, 113105, 113106, 113107, 113108, 113108, 113110, 113111,

113112, 3113113, 113114, 113115, 113116, 113117, 113118, 113119,
113126, 113121 1313122, 113123, 113124, 113125, 113126, 113127,
113128, 1131285, 113130, 113133, 113132, 113133, 113134, 113135,

113136, 113137, 113138, 113139, 113140, 113141, 113142, 113143,
113144, 113145, 113146, 113147, 113148, 113148, 113150, 113151,
113152, 113153, 113154, 113155, 113156, 113157, 113158, 113159,
113160, 113161, 113162, 113163, 113164, 113165, 113166, 113167,

113168, 113165, 113170, 113171, 113172, 113173, 113174, 113175,
113176,113177, 113178, 113179, 113180, 113181, 113182, 113183,
113184, 113185, 113186, 113187, 113188, 113189, 113199, 113191,

113192,113193, 113194, 113195, 113196, 113197, 113198, 113199,

113200, 113201, 113202, 113208, 113204, 113205, 113206, 113207,
113208, 113209, 113210, 113211, 113212,

10

MIRADO
R DEL
SUR

Villaverde

Madrid

CL Lenguas

4-6

18 Fincas Registrales RP N216 MADRID 119118, 119174, 119175,
119176, 115178, 119179, 119183, 119229, 119233, 119235, 119237,
119243, 119245, 119248, 119249, 119251, 119252, 119253,
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178 Fincas Registrales RP N220 MADRID 35811, 35813, 35815, 35817,
35821, 35823, 35825, 35827, 35829, 35831, 35833, 35835, 35837,
35839, 35841, 35849, 35851, 35853, 35855, 35857, 35859, 35861,
35863, 35865, 35867, 35869, 35877, 35879, 35881, 35883, 35885,
35887, 35889, 35891, 35893, 35835, 35897, 35905, 35507, 35909,
35911, 35913, 35915, 35917, 35919, 35521, 35923, 35533, 35935,
35937, 35939, 35941, 35943, 35945, 35947, 35949, 35551, 35961,
35863, 35965, 35967, 35969, 35971, 35973, 35975, 35977, 35979,
35989, 35991, 35993, 35895, 35997, 35599, 36001, 36003, 36005,

_ZS;;’EL L Escusla 36007, 36009, 36011, 36013, 35547, 35548, 35551, 35553, 35555,
U | iee |Madrid  Madid oo PRER 1 35557, 35559, 35561, 35563, 35565, 35567, 35569, 35571, 35573,
35575, 35577, 35579, 35581, 35583, 35585, 35587, 35589, 35591,
AS 35615, 35617, 35619, 35621, 35623, 35625, 35627, 35629, 35631,
35633, 35635, 35637, 35639, 35641, 35643, 35645, 35647, 35649,
35651, 35653, 35655, 35657, 35659, 35661, 35663, 35665, 35667,
35669, 35671, 35673, 35675, 35677, 35679, 35701, 35703, 35705,
35707, 35709, 35711, 35713, 35715, 35717, 35719, 35721, 35723,
35725, 35727, 35729, 35731, 35732, 35735, 35737, 35739, 35741,
35743, 35745, 35747, 35749, 35751, 35753, 35755, 35757, 35759,
35761, 35763, 35765, 35767, 35769, 35791, 35793, 35795, 35801,
35803, 35805, 35807.
135 Fincas Registrales RP N920 MADRID 31845, 31847, 31849, 31851,
31853, 31855, 31857, 31859, 31861, 31863, 31865, 31867, 31869,
31871, 31873, 31875, 31877, 31879, 31881, 31883, 31885, 31887,
31889, 31891, 31893, 31895, 31897, 31899, 31901, 31903, 31905,
31907, 31909, 31775, 31777, 31779, 31781, 31783, 31785, 31787,
31789, 31791, 31793, 31795, 33797, 31799, 31801, 31803, 31805,
EMBALS CL Embalse 31807, 31809, 31811, 31813, 31815, 31817, 31819, 31821, 31823,
E . . |pe 31825, 31827, 31829, 31831, 31833, 31835, 31837, 31839, 31841,
12| navace | Madrid Madrid |\ vacerrad | 7 31843, 32113, 32115, 32117, 32119, 32121, 32123, 32125, 32127,
RRADA a 37139, 32141, 32143, 32145, 32147, 32149, 32151, 32153, 32155,
- 32157, 32159, 32161, 32163, 32165, 32167, 32169, 32171, 32173,
32175, 32177, 32179, 32181, 32183, 32185, 32187, 32189, 32191,
32193, 32195, 32197, 32199, 32201, 32253, 32255, 32257, 32259,
32261, 32271, 32273, 32275, 32277, 32279, 32281, 32283, 32285,
32287, 32289, 32291, 32293, 32295, 32297, 32299, 32301, 32303,
32308, 32307, 32309, 32311, 32313.
i3 J.A. Madrid Madrid CL Juan 61
MENDIZ Alvarez
Asal Mendizaba
| 1 Finca Registral RP N24 MADRID 1450
14 LOs Madrid Madrid Cllos 28
MISTERI Misterios
0s 1 Finca Registral RP N217 MADRID 697
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15

| TO

C
VENAD! | Madrid

Madrid

CL Condesa
bDe 18-24
Venadito

248 Fincas Registrales RP N236 MADRID 33833, 33835, 33837, 33839,

33841, 33843, 33845, 33847, 33849, 33851, 33853, 33855, 33857,
33850, 33861, 33863, 33865, 33869, 33871, 33873, 33875, 33877,
33881, 33883, 33885, 33887, 33889, 33891, 33893, 33895, 33897,
33890, 33901, 33903, 33905, 33907, 33809, 33011, 33913, 33915,
33917, 33919, 33921, 33923, 33925, 33927, 33929, 33931, 33933,
33935, 33937, 33939, 33941, 33943, 33945, 33947, 33951, 33955,
33955, 33957, 33959, 33961, 33963, 33965, 33967, 339689, 33971,
33973, 33975, 33977, 33979, 33981, 33983, 33985, 33987, 33989,
330991, 33993, 33995, 33997, 33999, 34001, 34003, 34005, 34007,
34009, 34011, 34013, 34015, 34017, 34018, 34021, 34023, 34025,
34027, 34029, 34031, 34033, 34037, 34039, 34041, 34043, 34047,
34049, 34051, 34053, 34055, 34057, 34058, 34061, 34063, 34065,
34067, 34069, 34071, 34073, 34075, 34077, 34081, 34083, 34085,
34087, 34089, 34091, 34093, 34095, 34057, 34099, 34101, 34107,
34109, 34111, 34313, 34115, 34117, 34119, 34121, 34123, 34125,
34127, 34129, 34131, 34133, 34135, 34137, 34135, 34141, 34143,
34145, 34147, 34149, 34151, 34153, 34155, 34157, 34159, 34161,
34163, 34165, 34167, 34169, 34171, 34173, 34175, 34177, 34178,
34181, 34183, 34185, 34187, 34189, 34191, 34193, 34195, 34197,
34159, 34201, 34203, 34205, 34207, 34209, 34211, 34213, 34215,
34719, 34221, 34223, 34225, 34227, 34231, 34233, 34235, 34237,
34339, 34241, 34243, 34245, 34247, 34249, 34253, 34253, 34255,
34257, 34259, 34261, 34263, 34265, 34267, 34269, 34271, 34273,
34775, 34777, 34279, 34281, 34283, 34285, 34287, 34289, 34291,
34793, 34295, 34297, 34299, 34301, 34303, 34305, 34307, 34308,
34311, 34313, 34315, 34317, 34319, 34321, 34323, 34325, 34327,
34329, 34331, 34333, 34335, 34337, 34339, 34341, 34343, 34345,
34347.

16

MIRADO
RLAS
TABLAS
Bil

Madrid

Madrid

CL San juan
De Ortega

255 Fincas Registrales RP Ne52 MADRID 91934, 91935, 91936, 91937,

91939, 91940, 91941, 91942, 91943, 91844, 31945, 91946, 91947,

91948, 91949, 91950, 91951, 91952, 91953, 91954, 91955, 91956,

51957, 91958, 91959, 91960, 91961, 91963, 91964, 91966, 91967,
91968, 91969, 91970, 91971, 91972, 91973, 91575, 91976, 91977,
91978, 91979, 91980, 91982, 91983, 91984, 91986, 91989, 91990,

91991, 91952, 91993, 91995, 91996, 91997, 91993, 52000, 92001,
92002, 92003, 92004, 92005, 92006, 92009, 92010, 92012, 92013,
92014, 92015, 92018, 52019, 92020, 92021, 82022, 92023, 92024,

92025, 92026, 92027, 92030, 92031, 52032, 92033, 92036, 92038,
92040, 92041, 92042, 92043, 92044, 92045, 92046, 92047,92048,
97048, 92050, 92051, 92052, 92053, 92054, 92055, 920586, 92057,

52058, 92059, 92060, 92061, 92062, 92063, 52064, 92065, 92066,
92067, 92068, 92089, 92070, 92071, 92072, 92073, 92074, 92075,
92077, 92078, 92079, 92080, 92081, 92082, 92083, 92084, 92085,

92086, 92087, 91782, 01783, 91784, 91786, 91787, 91788, 91785,

31790, 91791, 91792, 81793, 51794, 91795, 91736, 91798, 91799,
91800, 91801, 91802, 91803, 91804, 91808, 91810, 91811, 91813,
91814, 91815, 91816, 91817, 91818, 51819, #1821, 91822, 91823,

91824, 91825, 91826, 91827, 91828, 91829, 91830, 91831, 91832,
91833, 91834, 91835, 91836, 91837, 91838, 91839, 91840, 91843,
91844, 91845, 91846, 91847, 91848, 91849, 91850, 91851, 91852,

91853, 91854, 91855, 91856, 91857, 91858, 91859, 91860, 91861,
91862, 91866, 91867, 91869, 91870, 51871, 91872, 91873, 91874,
91875, 91877, 91878, 91879, 91880, 91881, 91882, 91884, 91885,

01886, 51889, 91890, 91891, 91892, 31853, 91894, 91895, 91896,
91897, 91898, 91809, 91900, 1901, 91902, 91903, 91904, 91905,
91906, 91907, 91911, 91915, 91916, 91917, 91919, 91620, 91921,

91922,91923,91924,91925,91926,91927,91928,91929
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17

| LAS

| TABLAS
F LIGOND
| E

Madrid

Madrid

CL Ligonde

165 Fincas Registrales RP N254 MADRID 85401, 85402, 85403, 85404,
85405, 85407, 85408, 85409, 85416, 85419, 85423, 85424, 85431,
85432, 85434, 85438, 85439, 85440, 85445, 85447, 85448, B5453,
85456, 85460, 85461, 85465, B5466, 85468, 85469, 85473, 85474,
85477, B5480, 85481, 85482, 85485, 85488, 85491, 85494, 85405,
85456, 85497, 85439, B5500, 85501, 85502, 85503, 85506, 85507,
85508, 85509, 85510, 85511, 85514, 85518, 85519, 85520, 85522,
85528, 85529, 85538, 85539, 85541, 85542, 85543, 85544, B5545,
85547, 85548, 85548, 85550, 85555, 85559, 85562, 85563, 85564,
85565, 85567, 85568, 85560, 85570, B5571, 85572, 85573, 85574,
85575, 85576, 85577, B5578, 85579, 85580, 85581, B5582, 85583,
85584, 85585, 85586, 85587, 85588, 85589, 85590, 85591, 85592,
85503, 85594, 85595, 85506, 85602, 85603, 85604, 85605, 85610,

[ 85611, 85614, 85615, 85621, 85622, 85623, 85625, 85627, 85630,

85635, 85265, 85267, 85269, 85270, 85274, 85276, 85290, 85291,
85298, 85302, 85303, 85304, 85310, 85311, 85312, 85313, 85322,
85324, 85327, 85329, 85332, 85335, 85347, 85348, 85350, 85354,

| 85355, 85357, 85361, 85363, 85365, 85366, 85368, 85364, 85372,

85373, 85376, 85378, 35382, 85385, 85387, 85390, 85358,

18

LAS
TABLAS
TRIACAS
TELA

Madgrid

Madrid

cL
Triacastela

119 Fincas Registrales RP N254 MADRID 84873, 84883, 84893, 84907,
84908, 84917, B4921, 84926, 84931, 84935, 84949, 84950, 84857,
84959, 84989, 84957, 85013, 85018, 85019, 85023, 85028, 85032,
85037, 85040, 85041, 85045, 85048, 85052, 850353, 85055, 85061,
85062, 85080, 85081, 85089, 85090, 85102, 85103, 85104, 85107,
85114, 85115, 85117, 85118, 85119, 85122, 85123, 85124, 85126,
85127, 85128, 85129, 85130, 85131, 85132, 85133, 85137, 85138,
85139, 85142, 85152, 85155, 85156, 85160, 85161, 85162, 85163,
85164, 85165, 85166, 85170, 85171, 85172, 85173, 85176, 85177,
85178, 85179, 85180, 85181, 85182, 85183, 85184, 85185, 85186,
85187, 85189, 85190, 85191, 85192, 85193, 85194, 85195, 85196,
85197, 85198, 85199, 85201, 85202, B5203, 85204, 85205, 85209,
85210, 85215, 85217, 85219, 85220, 85221, 85223, 85227, 85237,
85238, 85239, 85254, 85255, 85256, 85258, 85263,

19

TABLAS
B13

Madrid

Madrid

CL San juan
De Ortega

24-78

64 Fincas Registrales RP N254 MADRID 51658, 51658, 51660, 51662;
51664, 51666, 51668, 51670, 51672, 51677, 51679, 51681, 51682,
51684, 51726, 51728, 51730, 51735, 51736, 51749, 51750, 51752,
51753, 51761, 51773, 51824, 51826, 51828, 51830, 51832, 51834,
51836, 51844, 51846, 51847, 51914, 51915, 51917, 51919, 51921,
51923, 51925, 51929, 51931, 51933, 51935, 51939, 51342, 51947,
51949, 51952, 51955, 51956, 51957, 51958, 51961, 51962, 51963,
51970, 51971, 51972, 51973, 51975, 51976.

20

TORREL
AGUNA

Madrid

Madrid

CL
Torrelagun
a

65,67

84 Fincas Registrales RP N236 MADRID 34082, 34084, 34086, 34088,
34080, 34092, 34094, 34096, 34098, 34100, 34102, 34104, 34106,
34110, 34112, 34116, 34118, 34120, 34122, 34124, 34126, 34130,
34132, 34134, 34138, 34140, 34142, 34144, 34146, 34148, 34152,
34156, 34158, 34162, 34164, 34166, 34172, 34174, 34176, 34180,
34182, 33970, 33974, 33976, 33978, 33980, 33982, 33984, 33988,
33990, 33996, 33998, 34000, 34002, 34004, 34006, 34008, 3401¢,
34012, 34016, 34022, 34026, 34028, 34030, 34032, 34036, 34038,
34040, 34042, 34044, 34048, 34050, 34052, 34056, 34058, 34062,
34064, 34066, 34068, 34070, 34072, 34074, 18184, 18186.

21

TOMAS
LOPEZ

Madrid

Madrid

CLTomas
Lopez

16-12

119 Fincas Registrales RP Ne23 MADRID 16508, 16537, 16543, 16621,
16625, 16627, 16629, 16651, 16653, 16661, 16663, 16665, 16667,
16697, 16701, 16707, 16411, 16413, 16415, 16709, 16717, 16715,
16721, 16725, 16727, 16725, 16731, 16739, 16749, 16759, 16761,
16767, 16781, 16783, 16785, 16787, 16789, 16791, 16799, 16801,
16803, 16807, 16811, 16815, 16819, 16833, 16835, 16839, 16845,
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Madrid

Madrid

CL Tomas
Lépez

6,7,9,11

16851, 16853, 16855, 16545, 16569, 16571, 16573, 16577, 16585,
16588, 16591, 16593, 16595, 16597, 16599, 16601, 16603, 16605,
16607, 16608, 16611, 16711, 16713, 16715, 16859, 16865, 16867,
16869, 16871, 16873, 16879, 16887, 16889, 16891, 16893, 16505,
16909, 16911, 16813, 16915, 16917, 16923, 16925, 16929, 16933,
16935, 16937, 16555, 16957, 16963, 16973, 16977, 16985, 16931,
16993, 16995, 16988, 17001, 17003, 17007, 17009, 17011, 17013,
17015, 17017, 17018, 17423, 17025, 17027, 17031.

22

LA
MASO

Madrid

Madrid

CL La Masg

13 Fincas Registrales RP N235 MADRID 99495, 99438, 99500, 99501,
98502, 99504, 99507, 99508, 99510, 99511, 99513, 99514, 99525,

23

COSTA
BRAVA

Madrid

Madrid

ClCosta
Brava

148

8 Fincas Registrales RP N235 MADRID 10492, 10525, 10529, 10530,
10532, 10534, 10536, 10472

24

MORALZ
ARZAL

Madrid

Madrid

CL
Moralzarza
§

80

| 15 Fincas Registrales RP N217 MADRID 7460, 7463, 7464, 7465,

7466, 7470, TAT1, TATZ, 7474, 7475, 7476, 7483, 7451, 7496, 7457.

25

EL
MOLINO

Madrid

Madrid

ClL Andrés
de
Urdaneta

10

64 Fincas Registrales RP N235 MADRID 55235, 55237, 55239, 55241,
55243, 55245, 55247, 55249, 55251, 55253, 55255, 55257, 55259,
55261, 55263, 55265, 55267, 55269, 55271, 55273, 55275, 55277,
55279, 55281, 55283, 55285, 55287, 55288, 55291, 55293, 55295,
55297, 55301, 55303, 55305, 55307, 55309, 55311, 55313, 55315,
55327, 55329, 55331, 55333, 55335, 55337, 55339, 55341, 55343,
55345, 55347, 55349, 55387, 55389, 55393, 55395, 55397, 55399,
55401, 55403, 55461, 55463, 55465, 55467,

26

PINAR
DE
BERGA
MiN

Madrid

| Madrid

Cl Rafael
Bergamin

64 Fincas Registrales RP N233 MADRID 7457, 7487, 7493, 7457, 7499,
7535, 7541, 7547, 6633, 6663, 6677, 6683, 6687, 6705, 6739, 6745

ONICE

Madrid

Madrid

CL Onice

| 1 Finca Registral RP N23 MADRID 63855

MENDEZ
ALVARO

Madrid

Madrid

CL Méndez
Alvara

34

1 Finca Registral RP N23 MADRID 56593

29

| MANZA

NA
CASTELL
ANA

Madrid

Madrid

CL Doctor
Fleming

37,3841,
43,45

Madrid

Madrid

CL Félix
Boix

4,6,8

313 Fincas Registrales RP N27 MADRID 11973, 11974, 11985, 11986,
11987, 11988, 11993, 11994, 11995, 11996, 11597, 13648, 13649,
13650, 13651, 13652, 13653, 13654, 13655, 13656, 13657, 13658,
136589, 13660, 13661, 13662, 13663, 13664, 13665, 13666, 13667,
13668, 13669, 13670, 13671, 13672, 13673, 13674, 13675, 13676,
13677, 13678, 13679, 13680, 13681, 13682, 13685, 13686, 13687,
13688, 13689, 13690, 13691, 136592, 13693, 13654, 13695, 13696,
13697, 13698, 13699, 13700, 13701, 13703, 13704, 13705, 13706,
13707, 13708, 13709, 13710, 13711, 13712, 13713, 13714, 13715,
13716, 13717, 13718, 13719, 13720, 13721, 13722, 13723, 13724,
13725, 13726, 18727, 13728, 13729, 13730, 13731, 13732, 13733,
13734, 13735, 13736, 13737, 13738, 13739, 13740, 13827, 13828,
13829, 13830, 13831, 13832, 13833, 13834, 13835, 13836, 13837,
13838, 13830, 13840, 13841, 13842, 13843, 13844, 13845, 13846,
13847, 13848, 13849, 13850, 13851, 13852, 13853, 13854, 13855,
13856, 13857, 13858, 13859, 13860, 13861, 13862, 13863, 134957,
13958, 13959, 13960, 13963, 13962, 13963, 13964, 13965, 13366,
13967, 13968, 13969, 13970, 13971, 13972, 13973, 13474, 13975,
13976, 13977, 13978, 13979, 13980, 13981, 13982, 13983, 139834,
13985, 13986, 13987, 13988, 13989, 13590, 13991, 13952, 13593,
13994, 13995, 13996, 13997, 13998, 13999, 14000, 14001, 14002,
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Madrid

Madrid

CE Carlos
Maurras

14003, 14517, 14518, 14519, 14520, 14521, 14522, 14523, 14524,
14525, 14526, 14527, 14528, 14529, 14530, 14531, 14532, 14533,
14534, 14535, 14536, 14537, 14538, 14539, 14540, 14541, 14542,
14543, 14544, 14545, 14546, 14547, 14548, 14549, 14550, 14551,
14552, 14553, 14554, 14555, 14556, 14557, 14558, 14559, 14561,
14562, 14563, 14564, 14565, 14566, 14567, 14568, 14560, 14570,
14571, 14572, 14573, 14574, 14575, 14576, 14577, 14578, 14579,
14580, 14581, 14582, 14583, 14584, 14585, 14586, 14587, 14538,
14589, 14590, 14561, 14592, 14593, 14594, 14585, 14596, 14587,
14598, 14599, 14600, 14601, 14602, 14603, 14605, 14606, 14607,
14608, 14609, 14610, 14611, 14612, 14613, 14614, 14615, 14616,
14617, 14618, 14619, 14620, 14621, 14622, 14623, 14624, 14625,
14626, 14627, 14628, 14620, 14630, 14631, 14632, 14633, 14634,
14635, 14636, 14637, 14638, 14639, 14640, 14641, 14642, 14643,
14644, 14645, 14646,

30

MARIA

MOLINE
R

Leganés

Madrid

CL Marla

14
Maliner

111 Fincas Registrales RP N21 LEGANES 19582, 19583, 19584, 19585,
19588, 19590, 19588, 19599, 19600, 19606, 19607, 19608, 19622,
19623, 15624, 19625, 19626, 19627, 19628, 19629, 19630, 19631,
19632, 19633, 19634, 19635, 19636, 19637, 19638, 19639, 19640,
19641, 19642, 19643, 19644, 195645, 19646, 19647, 19648, 19649,
19650, 19651, 19652, 19653, 19654, 19655, 19656, 19657, 19658,
19659, 19660, 19661, 19662, 19663, 19664, 19665, 19666, 19667,
19668, 19669, 19670, 19671, 19672, 19673, 19674, 19675, 19676,
19677, 19678, 19679, 19680, 19681, 19682, 19683, 15684, 19685,
19686, 19687, 19688, 19689, 19690, 19651, 19692, 19693, 19694,
19695, 19656, 19697, 19688, 19699, 19700, 19701, 19702, 15703,
19704, 19705, 19706, 19707, 15708, 19709, 13710, 18711, 19712,

| 19713, 19714, 18715, 18716, 18717, 19718, 19719, 19720.

31

EL
PINAR I

Las Rozas

Madrid

ClL valle
Del Roncal

| 137 Fincas Registrales RP N21 LAS ROZAS 50289, 50290, 50291,

50288, 50298, 50300, 50301, 50302, 50303, 50304, 50305, 56309,
50310, 50311, 50312, 50315, 50316, 50317, 50318, 50319, 50320,
50321, 50322, 50324, 50325, 50326, 50327, 50330, 50331, 50332,
50335, 50337, 50338, 50339, 50340, 50341, 50343, 50344, 50347,
50348, 50349, 50351, 50352, 50353, 50354, 50358, 50360, 50361,
50362, 50364, 50367, 50368, 50369, 50370, 50371, 50373, 50377,
50379, 50380, 50381, 50382, 50383, 50384, 50385, 50386, 50387,
50388, 50389, 50390, 50391, 50394, 50395, 50396, 50397, 50398,
50400, 50401, 50405, 50408, 50410, 50412, 50416, 50418, 50415,
50420, 50421, 50422, 50423, 50425, 50427, 50428, 50429, 50430,
50432, 50433, 50434, 50438, 50439, 50440, 50441, 50442, 50444,
50445, 50446, 50447, 50448, 50449, 50450, 50451, 50452, 50453,
50454, 50455, 50456, 50457, 50458, 50459, 50460, 50462, 50463,
50464, 56466, 50467, 50469, 50471, 50474, 50477, 50478, 50479,
50480, 50481, 50482, 50483, 50484, 50485, 50488, 50487.

32

GOLFO
DE
SALGNIC
A

: Madrid

Madrid

CL Golfo de
Saiénica

68 Fincas Registrales RP N226 MADRID 28318, 28319, 28320, 28321,
28322, 28323, 28325, 28326, 28327, 28329, 28330, 28332, 28333,
28334, 28335, 28336, 28338, 28339, 28340, 28342, 28343, 28344,
28345, 28346, 28347, 28348, 28349, 28350, 28351, 28352, 28353,
28354, 28355, 28356, 28357, 28358, 28359, 28360, 28361, 28362,
28363, 28364, 28365, 28366, 28367, 28368, 28369, 28370, 28371,
28372, 28373, 28374, 283785, 28376, 28377, 28378, 28379, 28380,
28381, 28382, 28383, 28384, 28385, 28386, 28388, 28390, 28391,

| 28392,
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33

ALCALA

Madrid

Madrid

Cl Alcala

690

221 Fincas Registrales RP N217 MADRID 500, 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 514, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519,

520, 521,522,523, 524,525, 526, 527, 528, 529, 530, 831, 532, 533,
534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547,
548, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 539, 560, 561,

562, 563, 564, 565, 586, 567, 568, 569, 571, 572, 573, 62120, 62121, |
62122, 62123, 62124, 62125, 62126, 62127, 62128, 62129, 62130, |
62131, 62132, 62133, 62134, 62135, 62136, 62138, 62139, 652140,

62141, 62142, 62143, 62144, 62145, 62146, 62147, 62148, 62149,

62150, 62151, 62152, 62153, 62154, 62155, 62156, 62157, 62158,
62159, 62160, 62161, 62162, 62163, 62164, 62165, 62166, 62167,
62168, 62168, 62170, 62171, 62172, 62173, 62175, 62176, 62177,
62178, 62179, 62180, 62182, 62183, 62184, 62185, 62186, 62187,
62188, 62189, 62190, 62191, 62192, 62193, 62194, 62195, 62196,
62271, 62272, 62273, 62274, 62275, 62276, 62277, 62278, 62279,
62280, 62281, £2282, 62283, 62284, 62285, 62286, 62287, 62288,
62289, 62290, 62291, 62292, 62293, 62254, 62295, 62296, 62297,
62298, 62299, 62300, 62301, 62302, 62303, 62304, 62305, 62306,
62307, 62308, 62309, 62310, 62311, 62312, 62313, 62314, 62315,
62316, 62317, 62318, 623189, 62320, 62321, 62322, 62323, 62324,
62325, 62326, 62327, 62328, 62329, 62330, 62331, 62337, 62333,
62334, 62335, 62336, 62337, 62338, 62339, 62340, 62341, 62342,
62343, 62344,

34

JOSE
ANTON!
0
ZAPATA

Madrid

Madrid

Cllose
Antonio
Zapata

2-16

87 Fincas Registrales RP N213 MADRID 56153, 56154, 56155, 56156,
56157, 56158, 56152, 56159, 56160, 56161, 56162, 56163, 56164,
56165, 56166, 56167, 56168, 56169, 56170, 556171, 56172, 56175,
56176, 56177, 56178, 56179, 56180, 56181, 56182, 56183, 55184,
56185, 56186, 56187, 56188, 56191, 56192, 56193, 56194, 56195
56196, 56197, 56198, 56199, 56200, 56201, 56202, 56203, 56204,
56206, 56207, 56208, 56209, 56210, 56211, 56212, 56213, 56214,
56218, 56216, 56217, 56218, 56219, 56220, 56221, 56222, 55226,
56227, 56231, 56232, 56235, 56236, 56240, 56243, 56246, 56257,
56262, 56265, 56268, 56259, 56271, 56272, 56275, 56281, 56286,
56285, 56289.

i

35

soaquf
NRUIZ
BMIENEZ

Torrelodon
as

Madrid

PS Joaquin
Ruiz
Jiménez

24

168 Fincas Registrales RP N21 TORRELODONES 11926, 11934, 11935,
11938, 11939, 11642, 11943, 11946, 11948, 11949, 11950, 11551,
11952, 11953, 11954, 11955, 11956, 11957, 11958, 11959, 11961,
11962, 11963, 11964, 11965, 11966, 11967, 11968, 11970, 11984,
11986, 11987, 11990, 11991, 11954, 11995, 11998, 11999, 12000,
12001, 12002, 12003, 12004, 12005, 12006, 12007, 12008, 12009,
12010, 12011, 12012, 12013, 12014, 12015, 12016, 12017, 12021,
12022, 12025, 12026, 12029, 12030, 12031, 12032, 12033, 12034,
12035, 12036, 12038, 12039, 12040, 12041, 12042, 12043, 12044,
12045, 12046, 12047, 12048, 12049, 12050, 12064, 12067, 12070,
12071, 12083, 12091, 12094, 12095, 12096, 12099, 12100, 12103,
12106, 12107, 12108, 12109, 12110, 12111, 12112, 12113, 12118,
12139, 12120, 12121, 12123, 12124, 12125, 12128, 12129, 12130,
12131, 12136, 12137, 12140, 12141, 12144, 12145, 12153, 12163,
12164, 12165, 121686, 12167, 12168, 12169, 12170, 12171, 12172,
12173, 12374, 12175, 12177, 12178, 12179, 12180, 12181, 12182,
12183, 12184, 12186, 12200, 12201, 12202, 12208, 12204, 12205,
12206, 12207, 12208, 12209, 12210, 12211, 12212, 12213, 12214,
12215, 12216, 12217, 12218, 12219, 12222, 12223, 12226, 12227,
12230, 12231, 12233,

36

MONTA
NAS
ROCOSA
5

Aranjuez

Madrid

CL
Montanas
Rocosas

S/N

58 Fincas Reglistrales RP N21 ARANJUEZ 39258, 39258, 39260, 39261,
39262, 39263, 39264, 39265, 39266, 39267, 39268, 39265, 39270,
39271, 39272, 39273, 38274, 39275, 39276, 39277, 39278, 39279,
39281, 39282, 39283, 35284, 39285, 39286, 39287, 39288, 39289,
39290, 39291, 30292, 39283, 39205, 39296, 39297, 39298, 39300,
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Aranjuez

Madrid

CL lguazd

S/N

39301, 39302, 39303, 39304, 39305, 39306, 39307, 39308, 39309,
39310, 39311, 39312, 39314, 39315, 33316, 39317, 39318, 393105.

37

CONGO

Getafe

Madrid

Cl. Congo

101 Fincas Registrales RP N22 GETAFE 30521, 30522, 30523, 30524,
30525, 305286, 30527, 30528, 30529, 30530, 30531, 30532, 30533,
30534, 30535, 30536, 30537, 30538, 30539, 30540, 30541, 30542,
30543, 30544, 30545, 30546, 30547, 30548, 30549, 30550, 30551,
30552, 30553, 30554, 30355, 30556, 30557, 30560, 30565, 30568,
30570, 30571, 30572, 30573, 30574, 30575, 30576, 30577, 30578,
30582, 30583, 30584, 30585, 30587, 30589, 30553, 30625, 30626,
30627, 30631, 30632, 30633, 30634, 30639, 30640, 30644, 20670,
30671, 30672, 30679, 30686, 30681, 30682, 30683, 30684, 30685,
30686, 30687, 30688, 30689, 30690, 306591, 30692, 30693, 30624,
30695, 30696, 30697, 30698, 30699, 30700, 30705, 30706, 30707,
30708, 30709, 30710, 30711, 30712, 30713, 30714.

38

PLANET
ARIO

Madrid

| Madrid

AV
Planetario

78 Fincas Registrales RF N23 MADRID 73262, 73264, 73266, 73268,
73270, 73272, 73274, 73282, 73288, 73298, 73308, 73312, 73322,
73324, 73328, 73332, 73334, 73338, 73342, 73348, 73352, 73354,
73358, 73364, 73368, 73374, 73382, 73386, 73388, 73350, 73392,
73394, 73358, 73400, 73402, 73404, 73412, 73414, 73416, 73420,

| 73422, 73424, 73426, 73428, 73430, 73432, 73438, 73440, 73442,

73444, 73446, 73448, 73450, 73454, 73458, 73464, 73470, 73472,
73480, 73482, 73486, 73488, 73494, 73496, 73502, 73504, 73506,
73510, 73512, 73518, 73524, 73528, 73534, 73544, 73558, 73574,
73578, 73584.

39

ENSANC
HE DE
VALLEC
AS

Madrid

Madrid

AV
Ensanche
de Valiecas

67

203 Fincas Registrales RP N220 MADRID 18765, 18767, 18771, 18773,
18775, 18777, 18779, 18781, 18783, 18785, 18787, 18789, 18791,
18793, 18795, 18797, 18739, 18303, 18805, 18807, 18809, 18811,
18813, 18815, 18817, 18819, 18821, 18823, 18825, 18827, 18829,
18831, 18833, 18835, 18837, 18839, 18841, 18843, 18845, 18347,
18863, 18865, 18867, 18869, 18871, 18873, 18875, 18877, 18879,
18881, 18883, 18885, 18887, 18889, 18891, 18893, 18895, 18897,
18903, 18905, 18907, 18909, 18911, 18913, 18915, 18817, 18919,
18921, 18923, 18925, 18927, 18945, 18947, 18549, 18951, 18953,
18855, 18957, 18559, 18961, 18963, 18965, 18967, 18568, 18571,
18973, 18975, 18977, 18979, 18381, 18083, 18985, 18987, 18589,
18991, 18993, 18995, 18997, 18999, 15001, 19003, 19005, 19007,
190131, 19015, 15017, 18019, 19027, 13029, 19031, 15033, 15035,
19043, 19045, 19047, 19048, 18055, 19059, 19061, 19063, 19067,
19069, 19071, 19075, 18077, 15079, 15081, 19085, 19087, 15091,
19093, 19099, 19101, 19103, 19105, 19107, 19113, 19115, 19117,
19119, 19121, 19127, 18129, 15131, 19133, 15135, 19137, 19135,

[ 19141, 19148, 19151, 18153, 19155, 19157, 19159, 19161, 19165,

18167, 19169, 19171, 19173, 19175, 19177, 19181, 19183, 19185,
19187, 19189, 15151, 15193, 15197, 19159, 19201, 19203, 19205,
19207, 19209, 19211, 19213, 19215, 19217, 19218, 19221, 19223,
19225, 19227, 19229, 19231, 18233, 18235, 19237, 19235, 15241,
19243, 19245, 19247,19248, 19251, 18255, 19257, 18259, 19261,
19263,

40

EURO

Madrid

Madrid

AV Euroc

21-23

90 Fincas Registrales RP N215 MADRID 71896, 71897, 71942, 71943,
71944, 71947, 71948, 71958, 71958, 71960, 71961, 71962, 71963,
71965, 71997, 71598, 71898, 72000, 72009, 72010, 72011, 72012,
72013, 72014, 72015, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021,
72022, 72023, 72024, 72025, 72026, 72027, 72028, 72029, 72030,
72031, 72032, 72033, 72034, 72035, 72093, 72095, 72096, 72099,
72100, 72102, 72105, 72106, 72108, 72111, 72112,72113, 72114,
72115, 72119, 72120, 72122, 72123, 72125, 72128, 72129, 72131,
72132,72133, 72147, 72150, 72151, 72158, 72159, 72160, 72162,
72165, 72166, 72172,72173,72174, 72175, 72176, 72177, 72178,
72179, 72182, 72183, 72130, 72191,
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41

PUENTE
DEY

Madrid

Madrid

CL
Puentedey

158 Fincas Registrales RP N220 MADRID 34964, 34966, 34568, 34370,
34972, 34974, 34976, 34578, 34980, 34982, 34984, 34986, 34988,
34390, 34992, 34994, 34996, 34998, 35000, 25002, 35004, 35006,
35008, 35010, 35012, 35014, 35016, 35018, 35020, 35022, 35024,
35016, 35028, 35030, 35032, 35034, 35036, 35038, 35040, 35046,
35054, 35070, 35078, 35086, 35100, 35102, 35570, 35572, 35574,
35576, 35578, 35580, 35582, 35584, 35586, 35588, 35590, 35592,
35594, 35596, 35598, 35600, 35602, 35604, 35606, 35608, 35610,
35612, 35614, 35616, 35618, 35620, 35622, 35624, 35626, 35628,
35630, 35632, 35634, 35786, 35788, 35790, 35792, 35794, 35796,
35798, 35800, 35802, 35804, 35842, 35844, 35846, 35848, 35852,
35854, 35856, 35932, 35934, 35936, 35938, 35540, 35942, 35944,
35946, 35848, 36030, 36032, 36034, 36036, 36038, 36040, 36042,
36044, 36046, 36048, 36050, 36052, 36054, 36056, 36058, 36060,
36062, 36066, 36068, 36070, 36072, 36116, 36118, 36120, 36122,
36124, 36134, 36214, 36222, 36224, 36226, 36228, 36230, 36232,
36276, 36278, 36280, 36282, 36286, 36288, 36290, 36292, 36294,
36296, 36298, 36300, 36302, 36304, 36306, 36308, 36310, 36316,
36318.

42

JULIAN
CAMARI
Lo

Madrid

Madrid

CL Julidn
Camarillo

44

71 Fincas Registrales RP N217 MADRID 70775, 70776, 70778, 70778,
70780, 70781, 70782, 70785, 70788, 70788, 70790, 70791, 70871,
70872, 70873, 70874, 70876, 70880, 70882, 70883, 70886, 70887,
70888, 70889, 70890, 70891, 70892, 70896, 70898, 70997, 71000,
71003, 71004, 71005, 71006, 71010, 71011, 71015, 71022, 71025,
71026, 71027, 71028, 71029, 71030, 71031, 71032, 71033, 71034,
71035, 71036, 71037, 71038, 71039, 71040, 71041, 71042, 71043,
71044, 71045, 71046,

43

PASED
DE LA
ESTACIO
N

Valdemoro

Madrid

CL
Valdesanch
uela

40 Fincas Registrales RP N21 VALDEMORO 50057, 50068, 50068,
50072, 50078, 50079, 50080, 50082, 50087, 50088, 50089, 50090,
50092, 50095, 50097, 50098, 50099, 50101, 50102, 50104, 50105,
50106, 50108, 50109, 50110, 50112, $0113, 50114, 50115, 50116,
50118, 50120, 50121, 50122, 50123, 50126, 50128, 50129, 50132,
50171

CALCIO

| Madrid

Madrid

CL Calcio

| 117 Fincas Registrales RP N245 MADRID 29314, 29315, 29316, 29317,

29318, 28319, 29320, 29321, 29322, 29323, 20324, 29325, 29326,
29327, 28328, 29329, 29330, 29331, 29332, 29333, 29334, 29335,
29336, 25337, 20338, 29339, 29340, 29341, 29342, 29343, 29344,
29345, 29346, 29347, 29348, 29349, 29350, 29351, 29352, 29353,
23354, 29355, 29356, 25357, 29358, 29359, 29360, 29361, 29362,
29363, 28364, 29365, 29366, 29367, 29368, 29369, 29370, 29371,
29372, 29373, 20374, 29375, 29376, 29377, 29378, 29379, 29380,
29381, 29382, 29383, 29384, 29385, 29386, 29387, 29388, 29389,
23350, 29381, 29392, 29393, 29394, 20395, 29396, 29397, 29398,
23399, 29400, 29401, 29402, 29403, 29404, 29405, 29406, 25407,
29408, 28408, 29410, 29411, 29412, 29413, 29414, 29415, 29416,
25417, 20418, 29419, 294320, 29421, 29422, 29423, 20424, 29425,
28426, 28427, 29428, 29429, 29430.

45

FUENTE
DEL SAZ

Madrid

Madrid

CL Fuente
del Saz

16 Fincas Registrales RP N214 MADRID 12158, 12160, 12162, 12164,
12166, 12168, 12170, 12172, 12174, 12176, 12178, 12180, 12182,
12184, 12186, 12188,

46

¢6RDOB
A

Madrid

Madrid

AV
Cordoba

25-27

1 Finca Registral RP N241 MADRID 17385
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A7

ALCORC
ON

Alcoreén

Alcorcén

Madrid

Madrid

CL
Estocolmo

CL
Bratistava

21-35

180 Fincas Registrales RP N22 ALCORCON 42228, 42231, 42233,

47235, 42237, 42239, 42241, 42243, 42245, A2247, 42249, 42251,
42253, 42255, 42257, 42259, 42261, 42263, 42265, 42267, 42269,
42271, 42273, 42275, 42277, 42279, 42281, 42283, 42285, 42287,
42289, 42291, 42293, 42295, 42297, 42299, 42301, 42303, 42305,
42307, 42309, 42311, 42313, 42315, 42317, 42319, 42321, 42323,
42325, 42327, 42329, 42331, 42333, 42335, 42337, 42339, 42341,
42343, 42345, 42347, 42349, 42351, 42353, 42355, 42357, 42359,
42361, 42363, 42365, 42367, 42369, 42371, 42373, 42375, 42377,
42379, 42381, 42383, 42385, 42387, 42389, 42391, 52393, 42395,

42397, 42399, 42401, 42403, 42405, 42407, 42409, 42411, 42413,

42415, 42417, 42419, 42421, 42423, 42425, 42427, 42429, 42431,
A2433, 42435, 42437, 42438, 42441, 42443, 42445, 42447, 42449,
42451, 42453, 42455, 42457, 42459, 42461, 42463, 42465, 42467,
42469, 42471, 42473, 42475, 42477, 42479, 42481, 42483, 42485,
42487, 42489, 42491, 42493, 42495, 42497, 42498, 42501, 42503,
42505, 42507, 425089, 42511, 42513, 42515, 42517, 42519, 42521,
42523, 42525, 42527, 42529, 42531, 42533, 42535, 42537, 42538,
42541, 42543, 42545, 42547, 42549, 42551, 42853, 42555, 42557,
42559, 42561, 42563, 42565, 42567, 42569, 42571, 42573, 42575,
42577, 42579, 42581, 42583, 42585, 42587,

CASTRO
VIEJO

Madrid

| Madrid

CL Doctor
Castroviejo

65

1 Finca Registral RP N232 MADRID 79292

49

GALILEO

Madrid

Madrid

CL Galiteo

104

38 Fincas Registrales RP N25 MADRID 91095, 91113, 91115, 91117,
91123, 91237, 91239, 91273, 91275, 91301, 91311, 91313, 91319,
91323, 91325, 91339, 91341, 91343, 91349, 91351, 91353, 91359,
91363, 91365, 91383, 91385, 21387, 91389, 91391, 91397, 91409,
91415, 91417, 91419, 91443, 91463, 91455, 91477.

50

FRANCIS
co
REMIRO

Madrid

Madrid

CL
Francisco
Rermniro

140 Fincas Registrales RP N222 MADRID 94934, 94935, 94936, 94937,
894938, 94939, 94940, 94941, 94942, 94943, 94944, 94945, 94360,
94961, 94962, 94963, 94964, 94965, 94966, 94967, 94968, 94569,

| 34970, 94971, 84972, 040973, 94974, 94994, 94995, 54996, 94997,
[ 94998, 94599, 95000, 95001, 95002, 95003, 95004, 95005, 95008,

95007, 95008, 95009, 95010, 95011, 95012, 95013, 95034, 95035,
95036, 95037, 95038, 95038, 95040, 95041, 95042, 95043, 95044,
95045, 95046, 05047, 95048, 95049, 95050, 95051, 95052, 95053,
94946, 94047, 94948, 94949, 94950, 94951, 94952, 94953, 94954,
94955, 94956, 94957, 94958, 94959, 94875, 94976, 94977, 94978,
94979, 94980, 94981, 94982, 94983, 94984, 94985, 94986, 94087,
94988, 94989, 94990, 94991, 94892, 94993, 95014, 95015, 95016,
95017, 95018, 95019, 95020, 95021, 95022, 95023, 95024, 55025,
95026, 95027, 95028, 95029, 95030, 95031, 95032, 95033, 95054,
95055, 95056, 95057, 95058, 95059, 95060, 95061, 95062, 95063,
95064, 95065, 95066, 95067, 95068, 95069, 95070, 95071, 95072,
95073,

51

STA.
MARIA

| MAGDA
| LENA

Madrid

Madrid

ClL Santa
Maria
Magdalena

20

14 Fincas Registrales RP N229 MADRID 64786, 6479, 0480, 6481, 6482,
6483, 5485, 6486, 6490, 6451, 6493, 10799, 10800, 10804.

52

MERCED
ES
FORMIC
A

Las Rozas

Madrid

CL
Mercedes
Formica

99 Fincas Registrales RF N21 LAS ROZAS 57083, 57095, 57131, 57158,
57351, 57353, 57361, 57376, 57392, 57383, 57401, 59404, 59409,
59410, 59417, 59419, 59420, 59421, 59422, 58423, 59424, 55425,
55426, 59427, 59428, 58428, 59430, 59431, 59432, 59433, 59434,
59437, 59441, 59442, 580443, 58444, 59445, 59446, 53449, 59450,
59452, 59454, 59457, 59458, 59459, 59462, 59464, 55465, 59466,
59468, 59470, 59473, 59474, 59476, 59477, 59480, 59481, 59484,
59485, 59488, 59489, 55492, 55493, 59494, 59455, 59496, 59497,
57076, 59353, 59357, 59358, 59358, 59360, 59361, 59362, 59363,
59364, 55365, 8366, 59367, 59368, 59369, 59370, 59371, 59373,
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59374, 59375, 59376, 59377, 59379, 50380, 59381, 59382, 53383,
59384, 59385, 59386, 59389, 53400.

53

RONDA
| DE
SEGOVI
A

Madrid

Madrid

ClL Ronda
de Segovia

61

34 Fincas Registrales RP N24 MADRID 63073, 63075, 63077, 63079,
63087, 63089, 63093, 63095, 63101, 63103, 63119, 63121, 63123,

63133, 63135, 63141, 63155, 63179, 63195, 63199, 63205, 63211,

63213, 63215, 63219, 63221, 63231, 63237, 63241, 63243, 63253,
63255, 63257, 63261,

54

JOSE M.
| PERIDIS

Getafe

Madrid

Cl josé
Maria
Peridis

52 Fincas Registrales RP Ne3 GETAFE 32794, 32807, 32808, 32812,
32813, 32821, 32826, 32827, 32829, 32830, 32833, 32834, 32838,
32839, 32840, 32841, 32843, 32844, 32845, 32846, 32847, 32849,
32852, 32855, 32857, 32859, 32861, 32862, 32863, 32865, 32866,
32867, 32868, 32870, 32871, 32878, 32880, 32886, 32888, 32883,
32890, 32891, 32892, 32903, 32909, 32913, 32914, 32923, 32929,
32930, 32934, 32959,

55

MARIA
BARRIE
NTOS

Malaga

Malaga

(i Maria
Barrientos

88 Fincas Registrates RP N28 MALAGA 57140, 57142, 57144, 57146,
57148, 57150, 57152, 57154, 57156, 57158, 57160, 57162, 57164,

57166, 57168, 57170, 57172, 57174, 57176, 57178, 57180, 57182,

57184, 57186, 57188, 57190, 57192, 57194, 57212, 57214, 57216,
57218, 57220, 57222, 57224, 57226, 57228, 57230, 57232, 57234,
57236, 57238, 57240, 57242, 57244, 57246, 57248, 57254, 57256,

57260, 57262, 57264, 57268, 57270, 57272, 57274, 57276, 57278,
57280, 57282, 57286, 57288, 57290, 57292, 57294, 57296, 57298,
57300, 57306, 57308, 57310, 57312, 57314, 57316, 57318, 57320,

57324, 57326, 57328, 57332, 57334, 57336, 57338, 57340, 57342,
57344, 57346, 57350

56

LES

MARMO

Malaga

Malaga

cL
Armengual
de la Mota

32A Blog
2

46 Fincas Registrales RP N213 MALAGA 13076, 13078, 13082, 13090,
13096, 13102, 13104, 13106, 13110, 13114, 13116, 13118, 13120,
13122, 13124, 13126, 13138, 13140, 13142, 13144, 13152, 13158,
13340, 13358, 13360, 13362, 13364, 13366, 13368, 13370, 13372,
13388, 13390, 13392, 13394, 13398, 13400, 13418, 13420, 13422,
134726, 13428, 13432, 13434, 13616, 13618,

57

POZOS
| DULCES

Malaga

Malaga

CL Pozos
Dulces

19 Fincas Registraies RP N29 MALAGA 50403, 50405, 50407, 50409,
50411, 50413, 50415, 50417, 50419, 50421, 50423, 50427, 50425,
50431, 50433, 50435, 50443, 50445, 50447,
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58

CESARE
o
ALIERTA

Zaragoza

Zaragoza

Cl Cesdren
Alierta

23-25

308 Fincas Registrales RP N26 ZARAGOZA 15743, 15745, 15747,

15748, 15751, 15753, 15755, 15757, 15761, 15763, 15765, 15767,
15771, 15773, 15775,15777, 15779, 15783, 15785, 15787, 157883,
15791, 15793, 15795, 15797, 15799, 15801, 15803, 15805, 15807,
15809, 15811, 15817, 15819, 15821, 15823, 15825, 15827, 15829,
15831, 15833, 15835, 15837, 15839, 15843, 15845, 15847, 15849,
15851, 15853, 15855, 15857, 15859, 15861, 15863, 15865, 15867,
15869, 15871, 15873, 15875, 15877, 15885, 15887, 15889, 15891,
158095, 15897, 15899, 15901, 15503, 15905, 15907, 15509, 15911,
15013, 15917, 15923, 15927, 15931, 15933, 15937, 15941, 15943,
15945, 15947, 15949, 15851, 15957, 15959, 15961, 15965, 15967,
15968, 15971, 15973, 15975, 159877, 15979, 15981, 15983, 15985,
15989, 15991, 15993, 15995, 15997, 16003, 16005, 16013, 16015,
16017, 16013, 16021, 16023, 16025, 16027, 16029, 16031, 16033,
16035, 16037, 16038, 16041, 16043, 16047, 16043, 16055, 16057,
16061, 16063, 16065, 16067, 16069, 16071, 16073, 16075, 16077,
16081, 16083, 16085, 16087, 16089, 16115, 16117, 16119, 16121,
16123, 16125, 16127, 16129, 16131, 16133, 16135, 16137, 16141,
16143, 16145, 16147, 16149, 16151, 16153, 16155, 16157, 16158,
16161, 16163, 16165, 16167, 16169, 16173, 16175, 16179, 16183,
16183, 16185, 16187, 16189, 16193, 16195, 16197, 16199, 16201,
16203, 16205, 16209, 16211, 16213, 16215, 16217, 16219, 16221,
16223, 16225, 16227, 16229, 16231, 16233, 16235, 16237, 162389,
16241, 16243, 16245, 16251, 16253, 16255, 16257, 16259, 16261,
16263, 16265, 16267, 16269, 16271, 16273, 16275, 16277, 16289,
16291, 16293, 16295, 16299, 16301, 16303, 16305, 16307, 16308,
16311, 16313, 16315, 16323, 16325, 16329, 16331, 16337, 16339,

[ 16341, 16343, 16345, 16347, 16355, 16357, 16359, 16361, 16363,
| 16365, 16367, 16369, 16375, 16377, 16379, 16381, 16383, 16385,

16387, 16389, 16393, 16395, 16397, 16393, 16403, 16405, 16407,
16408, 16411, 16413, 16415, 16417, 164185, 16423, 16425, 1643],
16433, 16435, 16437, 16435, 16441, 16445, 16449, 16455, 16457,
16459, 16461, 16465, 16465, 16473, 16475, 16479, 16481, 16483,
16485, 16487, 16491, 16485, 16498, 16503, 16505, 16507, 16511,
16513, 16515, 16521, 16523, 16525, 16527, 16531, 16533,

59

MONTE
CERRAU

Oviedo

Qviedo

Asturias

Asturias

CL Monte
Cerrau

CL
Asturcdn

25-29

18-20-22

148 Fincas Registrales RP N25 OVIEDOD 14154, 14157, 14158, 14164,
14166, 14169, 14176, 14177, 14191, 14197, 14198, 14200, 14201,
14209, 14210, 14212, 14217, 14220, 14221, 14223, 14225, 14226,
14259, 14273, 14276, 14277, 14283, 14284, 14285, 14354, 14355,
14356, 14357, 14358, 14360, 14364, 14366, 14367, 14368, 14369,
14370, 14371, 14373, 14374, 14375, 14377, 14378, 14379, 14380,
14381, 14388, 14391, 14393, 14394, 14397, 14401, 14402, 144086,
14407, 14408, 14410, 14411, 14412, 14413, 14414, 14415, 14416,
14417, 14418, 14415, 14421, 14422, 14423, 14428, 14429, 14431,
14432, 14433, 14434, 14435, 14436, 14437, 14439, 14440, 14441,
14442, 14443, 14444, 14445, 14446, 14447, 14448, 14448, 14450,
14451, 14452, 14453, 14454, 14455, 14456, 14458, 14461, 144632,
14466, 14467, 14470, 14471, 14472, 14473, 14474, 14475, 14477,
14479, 14486, 14491, 14494, 14495, 14498, 14499, 14500, 14501,
14503, 14504, 14505, 14506, 14508, 1450%, 14511, 14512, 14513,
14514, 14515, 14516, 14517, 14518, 14520, 14521, 14522, 14525,
14526, 14527, 14528, 14525, 14530, 14532, 14533, 14534, 14535.
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60

VISEU

Qviedo

Asturias

Cl Viseu

30-42

198 Fincas Registrales RP N21 OVIEDQ 53578, 59580, 59586, 59588,
59594, 58596, 59598, 59600, 59602, 59604, 59606, S9608, 59610,
59612, 59614, 50616, 59618, 59620, 59622, 59624, 59626, 59628,
59630, 59632, 59634, 59636, 59638, 55640, 59642, 59644, 59646,
59648, 59650, 59652, 59654, 59656, 59658, 59660, 59662, 59664,
59666, 59668, 59670, 59672, 53674, 59676, 59678, 59680, 59632,
59684, 59686, 59688, 59690, 53652, 59694, 59696, 59698, 59700,
59702, 59704, 59706, 59708, 59710, 59712, 59714, 59716, 59718,
58720, 59722, 59724, 59726, 59728, 59774, 53776, 59778, 59780,
59782, 59784, 59786, 58788, 55790, 59792, 59794, 55796, 59798,
59800, 59802, 53804, 59806, 55808, 59810, 59812, 59814, 59816,
59818, 53820, 55822, 59824, 59826, 59828, 59830, 59832, 59834,
59836, 59838, 53840, 59842, 59844, 59844, 59848, 59850, 59852,
59854, 59856, 59858, 59860, 59862, 59864, 59866, S9B68, 59870,
59872, 59874, 50876, 59878, 59880, 59882, 59884, 59886, 59888,
59890, 59892, 59894, 53856, 59888, 59900, 55902, 59904, 595086,
59908, 59910, 59912, 59914, 59916, 58918, 59920, 59922, 59924,
59926, 59928, 59930, 58932, 59934, 59936, 59938, 59940, 59942,
59944, 59946, 59948, 55950, 59954, 59956, 59958, 59960, 53062,
59964, 59966, 59968, 59970, 59972, 59574, 59976, 59978, 59980,
59982, 58384, 59986, 59992, 59994, 59396, 59998, 60000, 60002,
60004, 60006, 60008, 60010, 60012, 60014, 60016, 60018, 60020,
60022, 60024, 60026, 60028, 60030.

61

SIERQ

Qviedo

Asturias

(1. Sierc

16 Fincas Registrales RP N24 OVIEDO 22248, 22249, 22250, 22251,
22252, 22253, 22254, 22255, 22256, 22257, 22258, 22258, 22260,
22261, 22262, 22263.

62

NOREN

Qviedo

Asturias

CL Norefia

17

Qviedo

Asturias

CL Norefia

15

46 Fincas Registrales RP N24 OVIEDO 22528, 22520, 22530, 22531,
22532, 22533, 22534, 22535, 22536, 22537, 22538, 22539, 22540,
22541, 22542, 22543, 22544, 22545, 22546, 22547, 22548, 22549,
22550, 22551, 22552, 22553, 22554, 22555, 22556, 22557, 22558,
22559, 22560, 22561, 22562, 22563, 22564, 22565, 22566, 22567,
22568, 22569, 22570, 22571, 22572, 22573,
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63

FLORIDA

QOviedo

Asturias

CL Pravia

11,13

: Qviedo

Asturias

CL Valdés

71 Fincas Registrales RP N222 OVIEDO 44647, 44649, 44653, 44661,
44725, 44729, 44731, 44741, 44745, 44817, 44819, 44823, 44825,
44827, 44829, 44831, 44833, 44835, 44837, 44839, 44841, 44843,
44845, 44847, 44849, 44853, 44855, 44863, 44865, 44867, 44869,
44871, 44873, 44877, 44881, 44883, 44857, 44959, 44961, 44963,
44965, 44969, 44971, 44973, 44975, 44979, 44981, 44985, 45019,
45021, 45023, 45025, 45027, 45029, 45031, 45033, 45035, 45037,
450389, 45041, 45043, 45045, 45211, 45213, 45215, 45217, 45219,
45221, 45229, 45231, 45235,

64

SALVAD
OR DALT

Palma de
Mallorca

Palma de
Mallorca

Palma de
Malforca

Palma de
Mallorca

CL Juan
Gris

CL luan
Gris

37..51

65-77

| 230 Fincas Registrales RP Ne11 PALMA DE MALLORCA 53693, 53594,

53685, 53697, 53698, 53633, 53700, 53701, 53702, 53703, 53704,
53705, 53706, 53707, 53708, 53711, 53712, 53713, 53714, 53715,
53716, 53717, 53718, 53719, 53720, 53721, 53722, 53723, 53724,
53725, 53726, 53727, 53728, 53729, 53732, 53734, 53736, 53738,
53739, 53740, 53741, 53742, 53744, 53745, 53746, 53747, 53748,
53749, 53750, , 3751, 53752, 53753, 53754, 53757, 53759, 53760,
53761, 53762, 53763, 53764, 53765, 53766, 53767, 53768, 53768,
53771, 53772, 53775, 53776, 53778, 53779, 53780, 53781, 53782,
53783, 53786, 53787, 53788, 53789, 53790, 53791, 53792, 53793,
53794, 53795, 53796, 53797, 53798, 53799, 53800, 53808, 53810,
53811, 53812, 53813, 53814, 53815, 53816, 53818, 53819, 53820,
53821, 53822, 53823, 53824, 53825, 53826, 53829, 53831, 53832,
53833, 53834, 53835, 53836, 53837, 53838, 53839, 53840, 53841,
53842, 53843, 53844, 53845, 53846, 53847, 53848, 53849, 53851,
£1298, 61300, 61304, 61302, 61303, 61304, 61305, 61306, 61307,
61310, 61314, 61315, 61316, 61317, 61318, 61312, 61320, 61321,
61322, 61324, 61325, 561326, 61327, 61328, 61329, 61330, £1331,
61334, 61335, 61336, 61337, 61338, 61339, 51340, 61341, 61342,
61343, 61344, 61345, 61346, 61347, 61348, 61345, 61350, 61351,
61352, 61354, 61355, 61356, 61357, 61358, 61359, 61360, 61361,
61362, 61363, 61364, 61365, 61366, 61367, 61368, 61369, 61371,
61372, 61373, 61374, 61375, 61376, 61377, 61378, 61379, 61380,
61381, 61382, 613383, 61384, 61385, 61386, 61387, 61388, 61388,
61392, 61393, 61394, 61385, 61396, 61398, 61399, 61400, 61401,
61402, 61403, 61404, 61405, 61406, 61407, 61408, 61413, 61414,
61415, 61416, 61417.

65

RAMON
MONCA
DA

Santa
Ponga

Palma de
Mallorca

Cl Ramén
Montcada

114 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA 63570, 63571,
63572, 63573, 63574, 63575, 63576, 63577, 63578, 63579, 63580,

63581, 63582, 63583, 63584, 63585, 63586, 63587, 63588, 63580,
63590, 63591, 63592, 63593, 63594, 63595, 63596, 63597, 63558,
63589, 63600, 63601, 63602, 63603, 63604, 63605, 63606, 63607,

63608, 63609, 63610, 63611, 63612, 63613, 63614, 63615, 63616,
63617, 63618, 63619, 63620, 63621, 63622, 63623, 63624, 63625,

| 63626, 63627, 63628, 63629, 63630, 63631, 63632, 63633, 63634,
| 63635, 63636, 63637, 63638, 63639, 63640, 63641, 63642, 63643,

63644, 63645, 63646, 63647, 63648, 63649, 63650, 63651, 63652,
63653, 63654, 63655, 63656, 63657, 63658, 63659, 63660, 63661,
63662, 63663, 63664, 63665, 63666, 53667, 63668, 63669, 63670,
63671, 63672, 63673, 63674, 63575, 63676, 63677, 63678, 63679,
63680, 63681, 63682, 63683.

66

VALLGO
RNERA

Sant Jordi

Palma de
Mallorca

Palma de
Matllorca

L
Vallgornera

Cl Castellix

38 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA 91300, 91501,
91902, 91903, 91908, 21910, 91916, 91917, 91518, 91919, 91920,
91821, 91922, 91923, 91924, 51925, 91926, 91927, 91928, 91929,
91930, 91931, 52044, 92045, 92046, 52047, 92048, 92049, 92050,
92051, 52052, 82053, 52054, 92055, 92056, $2057, 92058, 92059,
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Las Palmas | las CLDoctor |12 126 Fincas Registrales RF N5 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 88129,
de GC Palmas | Alfonso 88131, 88133, 88135, 88137, 88139, 88141, 88143, 88145, 88147,
deGC | Chiscano 88149, 88151, 88153, 88155, 88157, 88163, 88165, 88167, 88169,
Diaz 88171, 88173, 88175, 88177, 88179, 88181, 88183, 88187, 88189,
88197, 88199, 88201, 88203, 88205, 88209, 88211, 88213, 88215,
88217, 88221, 88229, 88231, 88233, 88235, 88237, 88239, 88241,
JARDINE 88243, 88245, 88247, 88249, 88251, 88253, 88255, 88257, 83265,
67 {SDE Las Palmas | Las CLHorno |6 88271, 88273, 88275, 88277, 88279, 88281, 88283, 88285, 88287,
TARA | deGC Palmas | de Cal 88280, 88291, 88293, 88295, 88297, 88299, 88301, 88303, 88305,
. de GC 88307, 88309, 88311, 88313, 88315, 88317, 88319, 88321, 88327,
88329, 88333, 88335, 88349, 88351, 83353, 88355, 88357, 88350,
88361, 88363, 88365, 88367, 88369, 88371, 88373, 88375, 88377,
88379, 88381, 88385, 88387, 88389, 88391, 88393, 88395, 88397,
| 88399, 88401, 88403, 88405, 88407, 83409, 88411, 88413, 88415,
88417, 88410, 88421, 88425, 88427, 88429, 88431, 88439,
| 38 Fincas Registrales RP N5 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 54238,
VILLA Las CL Doctor 54240, 54242, 54244, 54246, 54248, 54250, 54252, 54254, 54256,
68 DEL Las Palmas Palmas Alfonso 20 54258, 54260, 54262, 54264, 54266, 54268, 54270, 54272, 54278,
de GC Chiscano 54280, 54282, 54284, 54286, 54288, 54290, 54292, 54204, 54296,
PINOG deGC |y 54298, 54300, 54302, 54304, 54306, 54308, 54310, 54312, 54316,
54318,
Lae CL Isabel 581 Fincas Registrales RP N22 tAS PALMAS DE GRAN CANARIA 36249,
tasPalmas | o |Macario |, o 36250, 36251, 36252, 36253, 36254, 36255, 36256, 36257, 36258,
de GC doge | Brito 36259, 36260, 36261, 36262, 36263, 36264, 36265, 36266, 36267,
Soprano 36268, 36269, 36270, 36271, 36272, 36273, 36274, 36275, 36276,
36277, 36278, 36279, 36280, 36281, 36282, 36283, 36284, 36285,
Las Palmas | -5 CLuan 36286, 36287, 36288, 36289, 36290, 36291, 36292, 36293, 36294,
de GC Palmas | Pulido 2457 | 36295, 36296, 36297, 36298, 36298, 36300, 36301, 36302, 36303,
de GC | Rodriguez 36304, 36305, 36306, 36307, 36308, 36309, 36310, 36311, 36312,
36313, 36314, 36315, 36316, 36317, 36318, 36319, 36320, 36321,
Las Palmas | -5 CL General 36322, 36328, 36324, 36325, 36326, 36327, 36328, 36329, 36330,
de GC Palmas | Gutlerrez |\ 23-36 {36331 36332, 36333, 36334, 36335, 36336, 36337, 36338, 36339,
deGC | Meliado 36340, 36341, 36342, 36343, 36344, 36345, 36346, 36347, 36348,
Lac cLLucy 36349, 36350, 36351, 36352, 36353, 36354, 36355, 36356, 36357,
tesPalmas | 0 | Corers l1agg | 36358, 36359, 36360, 36361, 36362, 36363, 36364, 36365, 36366,
de GC e |soarer =" | 36367, 36368, 36369, 36370, 36371, 36372, 36373, 36374, 36375,
36376, 36377, 36378, 36379, 36380, 36381, 36382, 36383, 36384,
: 36571, 36572, 36573, 36574, 36575, 36576, 36577, 36578, 36579,
 Las CL Pintor 36580, 36581, 36582, 36583, 36584, 36585, 36586, 36587, 36588,
TAMAR |LasPalmas |, o |Pepe 28,30,32
69 de GC 30,32 | 36589, 36590, 36591, 36592, 36593, 36594, 36595, 36536, 36507,
ACEITE | deGC | Damaso 36598, 36599, 36600, 36601, 36602, 36603, 36604, 36605, 36606,
36607, 36608, 36609, 36610, 36611, 36612, 36613, 36614, 36615,
Las 36616, 36617, 36618, 36619, 36620, 36621, 36622, 36623, 36624,
LasPalmas | b oimas | -03"  |og1 | 36625, 36626, 36627, 36628, 36629, 36630, 36631, 36632, 36633,
de GC degc | Sebrel 36634, 36635, 36636, 36637, 36638, 36639, 36640, 36641, 36542,
36643, 36644, 36645, 36646, 36647, 36648, 36649, 36650, 36651,
Las CLisabel 36652, 36653, 36654, 36655, 36656, 36657, 36658, 36659, 36660,
tasPalmas |~ |Macario | o 36661, 36662, 36663, 36664, 36665, 36666, 36667, 36668, 36669,
de GC degc | BNito 36670, 36671, 36672, 36673, 36674, 36675, 36676, 36677, 36678,
Soprano 36679, 36680, 36681, 36682, 36683, 36684, 36685, 36686, 36687,
Lo Liuan 36688, 36689, 36690, 36691, 36692, 36693, 36694, 36695, 36696,
Las Palmas | 1 oS 5457 | 36697, 36698 36699, 36700, 36701, 36702, 36703, 36704, 36705,
de GC dece  |Rodriguez | | 3670636707, 36708, 36709, 36710, 36711, 36712, 36713, 36714,
36715, 36716, 36717, 36718, 36719, 36720, 36721, 36722, 36723,
36724, 36725, 36726, 36727, 36728, 36729, 36730, 36731, 36732,
Las Patmas | =25 €L General 36733, 36734, 36735, 36736, 36737, 36738, 36739, 36740, 36741,
de GC za’g‘gs fﬂ“tl'li'“d’gz 2336 | 36742, 36743, 36744, 36745, 36746, 36747, 36748, 36749, 36750,
1] e

36751, 36752, 36753, 36754, 36755, 36756, 36757, 36758, 36759,
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36760, 36761, 36762, 36763, 36764, 36765, 36766, 36767, 36822,

Las ¢l Lucy 36823, 36824, 36825, 36826, 36827, 36828, 36829, 36830, 36831,
LasPalmas | o\« lCabrera |1363 |36832, 36833, 36834, 36835, 36836, 36837, 36838, 36839, 36840,
de GC dece | suarez 36841, 36842, 36843, 36844, 36845, 36846, 36847, 36848, 36849,

36850, 36851, 36852, 36853, 36854, 36855, 36856, 36857, 36858,
36859, 36860, 36861, 36862, 36863, 36864, 36865, 36866, 36867,
_ 36868, 36869, 36870, 36871, 36872, 36873, 36874, 36875, 36876,
Las Palmas | 25 CL Pintor 36877, 36878, 36879, 36880, 36881, 36882, 36883, 36884, 36885,
de GC Palmas | Pepe 28,30,32 | 36886, 36887, 36888, 36889, 36890, 36891, 36892, 36893, 36894,
deGC | Damaso 36895, 36806, 36807, 36898, 36899, 36900, 36901, 36902, 36903,
36904, 36905, 36306, 36907, 36908, 36909, 36910, 36911, 36912,
36913, 36914, 36915, 36916, 36917, 36918, 36919, 36920, 36921,
36922, 36923, 36924, 36925, 36926, 36927, 36928, 36929, 36930,
36931, 36932, 36933, 36934, 36935, 36936, 36937, 36938, 36939,
| 36940, 36941, 36942, 36943, 36944, 36945, 36946, 36947, 36948,
| 36949, 36950, 36951, 36952, 36953, 36954, 36955, 36956, 36957,
36958, 36959, 36960, 36961, 36962, 36963, 36964, 36965, 36966,
36967, 36968, 36969, 36970, 36571, 36972, 36973, 36974, 36975,
Las 36976, 36977, 36978, 36979, 36980, 36981, 36982, 36983, 36984,
Las Paimas | 28 | CLSan 011 36985, 36986, 36587, 36988, 36989, 36990, 36991, 36992, 36993,
de GC wge, | Gabriel ' 36994, 36995, 36996, 36997, 36998, 36999, 37000, 37001, 37002,
37003, 37004, 37005, 37006, 37007, 37008, 37009, 37010, 37011,
37012, 37013, 37014, 37015, 37016, 37017, 37018, 37019, 37020,
37021, 37022, 37023, 37024, 37025, 37026, 37027, 37028, 37029,
37030, 37031, 37032, 37033, 37034, 37035, 37036, 37037, 37038,
37039, 37040, 37041, 37042, 37043, 37044, 37045, 37046, 37047,
37048, 37049, 37050, 37051, 37052, 37053, 37054, 37055, 37056,
37057, 37058, 37059, 37060, 37061, 37062, 37063, 37064, 37065,
37066, 37067, 37068, 37069,
Toledo Toledo | CL Rio 21 Port 1 | 114 Fincas Registrales RP N21 PALMA DE MALLORCA 47426, 47427,
Estenilla 47428, 47429, 47430, 47431, 47432, 47433, 47434, 47435, 47436,
Toledo Toledo | CLRio 21 Port 2 | 47437, 47438, 47439, 47440, 47441, 47442, 47443, 47444, 47445,
Estenilia 47446, 47447, 47448, 47449, 47450, 47451, 47452, 47453, 47454,
Toledo | Toledo | CLRio 21 Port 3 | 47455, 47456, 47457, 47458, 47459, 47460, 47461, 47462, 47463,
Estenilla 47464, 47465, A7466, 47467, ATAGS, 47469, 47470, 47471, 47472,
Toledo Yoledo | CL Rio 21Port 4 | 47473, 47474, 47475, 47476, 47477, 47478, 47479, ATA80, 47481,
Estenilla 47482, 47483, 47484, 47485, 47486, 47487, 47488, 47489, 47490,
Toledo Toledo 1€l Rio 21 Port§ | 47491, 47492, 47493, 47494, 47455, 47496, 47497, 47498, 47499,
BENQUE Estenilla 47500, 47501, 47502, 47503, 47504, 47505, 47506, 47507, 47508,
70 | RENCA | Toledo Toledo | CLRio 21 Port 6 | 47509, 47510, 47511, 47512, 47513, 47514, 47515, 47516, 47517,
Estenilla 47518, 47519, 47520, 47521, 47522, 47523, 47524, 47525, 47526,
Toledo Toledo | Ci Rio 21 port7 | 47527, 47528, 47529, 47530, 47531.
Estenilla
Toledo Toledo CLRio 21 Port8
Estenilla
Toledo Toledo CL Rio 21 Port &
Estenilla
Toledo Toledo CL Rio 21 Port
Estenilia 10
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71

SESENA
SOROLL
A

Sesefia

Toledo

CL Soralla

317 Fincas Registrales RP (21 {LLESCAS 20915, 20916, 20917, 20918,
20919, 20920, 20921, 20922, 20923, 20924, 20925, 20926, 20927,
20828, 20929, 20930, 20931, 20932, 20933, 20934, 20935, 20936,
20937, 20938, 20939, 20940, 20941, 20942, 20943, 20944, 20945,
20946, 20947, 20948, 20949, 20950, 20951, 20952, 20953, 20554,
20955, 20956, 20957, 20358, 20853, 20960, 20961, 20962, 70963,
20964, 20965, 20966, 20967, 20968, 20969, 20970, 20971, 20972,
20873, 20974, 20975, 20976, 20977, 20978, 20979, 20980, 20981,
20582, 20983, 20984, 20985, 20986, 20987, 20988, 20989, 20990,
20991, 20992, 20993, 20394, 20995, 20996, 20997, 20998, 20999,
21000, 21001, 21002, 21003, 21004, 21005, 21006, 21007, 21008,
210089, 21010, 21011, 21012, 21013, 21014, 21015, 21016, 21017,
21018, 21019, 21020, 21021, 21022, 21023, 21024, 21025, 21026,
21027, 21028, 21029, 21030, 21031, 21032, 21033, 21034, 21035,

| 21036, 21037, 21038, 21039, 21040, 21041, 21042, 21043, 21044,

21045, 21046, 21047, 21048, 21049, 21050, 21053, 21052, 21053,
21054, 21055, 21056, 21057, 21058, 21059, 21060, 21061, 21062,
21063, 21064, 21065, 21066, 21067, 21068, 21069, 21070, 21071,
21072, 21073, 21074, 21075, 21076, 21077, 21078, 21079, 21080,
21081, 21082, 21083, 21084, 21085, 21086, 21087, 21088, 21089,
21090, 21091, 21092, 21093, 21094, 21095, 21096, 21097, 21098,
21099, 21100, 21101, 21102, 21103, 21104, 21105, 21106, 21167,
21108,21108, 21110,21111, 21112, 21113, 21114, 21115, 21116,
21117,21118, 211189, 21120, 21121, 23122, 21123, 21124, 21125,
21126, 21127, 21128, 21129, 21130, 21137%, 21132, 21133, 21134,
21135, 21136, 21137, 21138, 21139, 21140, 21141, 21142, 21143,
21144, 21145, 21146, 21147, 21148, 21149, 21150, 21151, 21152,
21153, 21154, 21155, 21156, 21157, 21158, 21159, 21160, 21161,
21162, 21163, 21164, 21165, 21166, 21167, 21168, 21169, 21170,
21171, 21172, 21173, 21174, 21175, 21176, 21177, 21178, 21179,
2118021181, 21182, 21183, 21184, 21185, 21186, 21187, 21188,
21189, 21190, 21191, 21192, 21193, 21194, 21195, 21196, 21197,
21198, 21188, 21200, 21201, 21202, 21203, 21204, 21205, 21206,
21207,21208, 21209, 21210, 21211, 21212, 21213, 21214, 21215,
21236, 21217, 21218, 212189, 21220, 21221, 21222, 21223, 21224,
21225, 21226, 21227, 21278, 21229, 21230, 21231,

72

SESENA
REMBR
ANDT

Sesefia

Sesefia

Sesefia

Toledo

Toledo

Toledo

CL
Rembrandt

CL
Rembrandt

CL

Rembrandt

o2}

303 Fincas Registrales RP N21 ILLESCAS 19339, 19340, 19341, 19342,
19343, 19344, 19345, 19347, 19350, 19351, 13352, 19353, 19354,
19355, 19356, 19357, 19358, 19358, 19360, 18361, 19362, 19363,
19364, 19365, 19366, 19368, 19369, 19370, 19371, 19372, 19373,
189374, 19377, 19378, 19380, 19381, 19382, 19383, 19384, 19385,
15386, 19387, 19388, 19389, 19390, 19391, 19392, 19393, 19394,
19385, 19396, 15397, 19398, 19401, 19402, 19411, 19433, 19434,
19437, 194389, 19445, 19453, 19456, 19458, 19459, 19471, 19481,
19482, 19430, 19494, 19180, 19181, 19182, 19183, 19184, 19185,
19186, 19188, 19189, 19191, 19197, 19195, 19196, 19197, 19198,
15198, 19200, 19201, 19202, 15203, 19204, 19206, 19209, 19210,
15211,19212, 19213, 19214, 19215, 19216, 19217, 19218, 19219,
18220, 15221,19222, 18224, 19225, 19226, 19227, 19228, 19229,
19230, 19231, 19232, 19233, 19234, 19235, 19236, 19237, 19238,
19239, 19240, 15241, 19242, 19243, 13247, 19251, 19255, 15259,
19264, 19274, 19282, 15286, 19297, 19304, 19306, 19308, 19323,
19330, 19335, 19604, 19605, 19606, 19607, 19608, 19609, 19612,
19613, 19615, 19616, 19617, 19618, 15619, 19620, 19621, 19622,
19623, 19624, 19625, 19627, 19528, 19630, 19631, 19632, 19633,
19634, 19635, 12636, 19637, 19638, 19639, 19640, 19641, 19642,
19645, 19646, 19647, 19648, 19649, 19650, 19651, 19652, 19653,
19654, 19655, 19656, 19657, 19658, 19659, 19660, 19661, 19662,
19663, 15664, 19665, 19666, 19667, 19674, 19675, 19683, 15698,
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Sesefia

Toledo

CL
Doménico

| Veneciano
[ /Leona. Da

Vinei

3

19702, 19703, 19710, 19711, 19723, 19728, 19732, 19736, 19747,
19748, 16759, 14764, 14766, 14757, 14770, 14771, 14772, 14773,
14783, 14790, 14791, 14799, 14802, 14803, 14504, 14805, 14807,
14808, 14809, 14810, 14814, 14817, 14821, 14822, 14823, 14824,
14831, 14832, 14833, 14834, 14835, 14836, 14838, 14841, 14842,
14843, 14845, 14846, 14847, 14848, 14849, 14851, 14853, 14854,
14855, 14856, 14857, 14858, 14859, 14860, 14865, 148665, 14860,
14870, 14871, 14872, 14873, 14875, 14876, 14877, 14878, 14879,
14881, 14882, 14886, 14892, 14893, 14894, 14855, 14896, 14897,
14928, 14935, 14937, 14938, 15100, 15202, 15215, 15239, 15248,
15249, 15250, 15251, 15252, 15254, 15327, 15330, 15333, 15356,
15359, 15365,

73

BALLEST
ER

Valladolid

Valadoli
d

PL Torrente
Ballester

80 Fincas Registrales RP N21 VALLADOLID 27039, 27041, 27043,
27045, 27047, 27048, 27051, 27053, 27055, 27057, 27059, 27061,
27063, 27065, 27067, 27669, 27071, 27073, 27075, 27077, 27079,
27081, 27083, 27085, 27087, 27089, 27091, 27093, 27095, 270987,
27089, 27101, 27103, 27105, 27107, 27109, 27111, 27113, 27319,
27321, 27323, 27325, 27327, 27329, 27331, 27333, 27335, 27337,
27339, 27341, 27343, 27345, 27347, 27349, 27351, 27353, 27355,
27357, 27359, 27361, 27363, 27365, 27367, 27369, 27371, 27373,
27375, 27377, 27379, 27381, 27383, 27385, 27387, 27388, 27351,
27393, 27395, 27397, 27399, 27401,

74

MiIRO

| Laguna De
Duero

Valladoli
d

Ci Mifio

18-26

1 Finca Registral RP N7 VALLADOLID 14014

75

TAIO

Laguna De
Duero

Valladoh
d

CL Tajo

2-12

210 Fincas Registrales RP N27 VALLADOLID 18616, 18618, 18620,

18622, 18624, 18626, 18628, 18630, 18632, 18634, 18636, 18638,
18640, 18642, 18644, 18646, 18648, 18650, 18652, 18654, 18656,
18658, 18660, 18662, 18664, 18666, 18668, 18670, 18672, 18674,
18676, 18678, 18680, 18682, 18684, 18686, 18688, 18690, 18692,
18694, 18696, 18698, 18700, 18702, 18704, 18706, 18708, 18710,
18712, 18714, 18716, 18718, 18720, 18722, 18724, 18726, 18728,
18730, 18732, 18734, 18736, 18738, 18740, 18742, 18744, 18746,
18748, 18750, 18752, 18754, 18756, 18758, 18760, 18762, 18764,
18766, 18768, 18770, 1B772, 18774, 18776, 18778, 18780, 18782,
18784, 18786, 18788, 18790, 18752, 18794, 18796, 18758, 18800,
18802, 18804, 18806, 18808, 18810, 18812, 18814, 18816, 18818,
18820, 18822, 18824, 18826, 18828, 18830, 18832, 18834, 18836,
18838, 18840, 18842, 18844, 18846, 18848, 18850, 18852, 18854,
18856, 18858, 18860, 18862, 18864, 18866, 18868, 18870, 18872,
18874, 18876, 18878, 18880, 18882, 18884, 18886, 18888, 18890,
18892, 18894, 18896, 18898, 18500, 18902, 18504, 18906, 18908,
18910, 18912, 18914, 18916, 18918, 18920, 18922, 18924, 18926,
18928, 18930, 18932, 18934, 18936, 18938, 18940, 18942, 18944,
18946, 18948, 18950, 18952, 18954, 18956, 18958, 18960, 18962,
18964, 18566, 18968, 18970, 18972, 18974, 18974, 18978, 18980,
18982, 18084, 18986, 18288, 18950, 18992, 18994, 18996, 18998,
19000, 19002, 19004, 19006, 19008, 19010, 19012, 19014, 19016,
19018, 19020, 19022, 19024, 19026, 18028, 19030, 19032, 19034,

76

MIESES

Valiadolid

Valladolt
d

(i Mieses

34

22 Fincas Registrales RP N24 VALLABOLID 46927, 46947, 46951,
46953, 46957, 46959, 46961, 46963, 465965, 46967, 47001, 47041,
47043, 47045, 47047, 47063, 47067, 47069, 47071, 47073, 47075,
[ 47103.

77

HABAN

Valladolid

Valladoli
d

CL Ciudad
dela
Habana

13,15

[ 70 Fincas Registrales RP N21 VALLADOLID 51700, 51702, 51710,
51714, 51722, 51728, 51734, 51742, 51744, 51748, 51758, 51762,
51766, 51768, 51772, 51784, 51786, 51788, 51792, 51794, 51804,

51810, 51812, 51814, 51820, 51832, 51842, 51844, 51846, 51848,
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51854, 51860, 51866, 51868, 51888, 51908, 51912, 51918, 51920,

Vall CL Jose 51924, 51926, 51936, 51938, 51942, 51948, 51950, 51968, 51970,
Vallado | o ote  |45,47 51972, 51976, 51978, 51980, 51982, 51986, 51992, 51994, 51996,
lic Tebar 52000, 52002, 52014, 52020, 52022, 52024, 52028, 52032, 52058,
52062, 52066, 52070, 52072,
Arroyode |Valadoli | CL Torres 5 74 Fincas Registrales RP N23 VALLADOLID 8955, 8957, 8959, 8961,
la d Quevedo 8963, 8965, 8967, 8969, 8971, 8973, 8975, 8977, 8979, 8981, 5983,
Encomiend 8985, 8987, 8989, 8931, 8993, 8995, 8997, 8999, 9001, 9003, 9005,
ARROYD | 9007, 5009, 9013, 9015, 9017, 3019, 9021, 9023, 9025, 9027, 9029,
7% i:ggm' Arroyode |Valladoli |CLSevero |13,17 | 9031, 903, 9035, 9037, 9039, 9041, 9043, 9045, 9047, 9043, 9051,
la d Ochoa 9053, 9055, 9105, 9107, 9309, 9111, 9113, 9115, 9117, 9119, 9121,
Encomiend 9123, 9125, 9127, 9129, 9131, 9133, 9135, 9137, 9139, 9141, 9143,
a 145, 9147, 9149, 9151.
79 CAN San Cugat | Barcelon | CL Josep 125,135
MATES a Iria i
il 1 Finca Registral RP N22 SANT CUGAT DEL VALLES 58185
80 |cAN San Cugat |[Barcelon |CLAntoni |14,16
MATES a Solanel
v 1 Finca Registral RP N°2 SANT CUGAT DEL VALLES 48690
Badalona | Barcelon | CLAnna 8 81 Fincas Registrales RP N3 BADALONA 6678, 6680, 6684, 5686,
ANNA a Tugas 6688, 6690, 6694, 6696, 6698, 6710, 6732, 6736, 6738, 6742, 6744,
8. 17UGAS |gadalona |Barcelon |CLamma |22 6746, 6750, 6752, 6754, 6756, 6758, 6760, 6762, 6764, 6766, 6768,
s Tugas 6770, 6772, 6774, 6776, 6808.
Hosoitalet 33 Fincas Registrales RP Ne7 HOSPITALET DEL LLOBREGAT 2743,
g2 | EuRoPA | ae P Barcelon | PLde L3 2745, 2746, 2747, 2748, 2749, 2750, 2751, 2752, 2753, 2754, 2755,
lobregat |2 Europa 2756, 2757, 2758, 2761, 2763, 2764, 2765, 2766, 2767, 2768, 2769,
2770, 2771, 2772, 2773, 2774, 2775, 2776, 2779, 2781, 2782.
65 Fincas Registrales RP N21 SANT CUGAT DEL VALLES 52433, 52435,
52437, 52439, 52441, 52443, 52445, 52447, 52463, 52465, 52467,
52469, 52471, 52473, 52475, 52477, 52475, 52481, 52483, 52485,
BORREL Barcelon 52487, 52489, 52491, 52493, 52495, 52497, 52499, 52501, 52503,
8 1 san Cugat | CLBorrell | 42-46-48 | ) cie 52507, 52509, 52511, 52513, 52515, 52517, 52519, 52521,
52523, 52525, 52527, 52529, 52531, 52533, 52539, 57545, 52547,
52549, 52553, 52555, 52561, 52565, 52567, 52569, 52571, 52573,
82575, 52577, 52579, 52581, 52583, 52585, 52764, 52766, 52768,
APREST Hospitalet Rarcelon CL 12 Fincas Registrales RP N¢7 HOSPITALET DEL LLOBREGAT 18954,
88 |, noen |de . Aprestador | 61-65 | 18959, 18960, 18961, 18962, 18969, 18971, 18973, 18974, 18975,
Liobregat a 184976, 18977,
TRINKA Barcelon 12 Fincas Registrales RP N5 BARCELONA 123584, 123587, 123588,
85 Barcelona CL Trinxant | 128 123589, 123590, 123591, 123592, 123504, 123596, 123599, 123603,
NT a 123607,
g |BACDE Barcelona Barcelon | CL Bac de 170 12 Fincas Registrales RP N230 BARCELONA 18333, 19337, 19343,
RODA 3 Roda 19345, 19347, 19349, 19351, 19361, 19363, 19367, 19368, 19375,
] Barcelon 24 Fincas Registrales RP N220 BARCELONA 7207, 7208, 7211, 7213,
87 | MERIDA |Barcetona CLMérida 19 7215, 7217, 7218, 7221, 7223, 7225, 7227, 7229, 7231, 7233, 7235,

a

7237, 7238, 7241, 7243, 7245, 7247, 7248, 7251, 6983,
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88

DIAGON
AL

Barcelona

Barcelon
a

AV
Diagonal

84-86

147 Fincas Registrales RP N30 BARCELONA 22515, 22517, 22518,

22521, 22523, 22525, 22527, 22529, 22531, 22533, 22535, 22537,
22539, 22541, 22543, 22545, 22547, 22549, 22551, 22553, 22555,
22557, 22559, 22561, 22563, 22565, 22567, 22569, 22571, 22573,
22575, 22577, 22579, 22581, 22583, 22585, 22587, 22589, 22591,
22593, 22595, 22597, 22598, 22601, 22603, 22605, 22607, 22608,
22611, 22613, 22615, 22617, 22619, 22621, 22623, 22625, 22627,
22629, 22631, 22633, 22635, 22637, 12639, 22641, 22643, 22645,
22647, 12649, 22651, 22653, 22655, 22657, 22659, 22661, 22663,
22665, 22667, 22665, 22671, 22673, 22675, 22681, 22683, 22685,
22687, 22680, 22691, 22693, 22685, 22697, 22699, 22701, 22703,
22705, 22707, 22708, 22711, 22713, 22715, 22717, 22718, 22721,
22723,22725, 22727, 22729, 22731, 22733, 22735, 22737, 227389,
2741, 22743, 22745, 22747, 22749, 32751, 22753, 22755, 22757,
22759, 22761, 22763, 22765, 22767, 22765, 22771, 22773, 22775,
22777, 22779, 22781, 22783, 22785, 22787, 22789, 22791, 22793,
22795, 22797, 22799, 22801, 22803, 22805, 22807, 22809, 22811.

89

SEPULY
EDA

Barcelona

Barcelon
a

CL
Septiveda

38

164 Fincas Registrales RP N218 BARCELONA 24966, 24968, 24970,

24972, 24974, 24976, 24978, 24980, 24982, 24984, 24986, 24988,
24990, 24992, 24994, 24996, 24998, 25000, 25002, 25004, 25006,
25008, 25010, 25012, 25014, 25016, 25018, 25020, 25022, 25024,
25026, 25028, 25030, 25032, 25034, 25036, 25038, 25040, 25042,

25044, 25046, 25048, 25050, 25052, 25054, 25056, 25058, 25060,
25062, 25064, 25066, 25068, 25070, 25072, 25074, 25076, 25078,
25080, 25082, 25084, 25086, 25088, 25090, 25092, 25094, 25096,
25098, 25100, 25102, 25104, 25106, 25108, 25110, 25112, 25114,
25116, 25118, 25120, 25124, 25126, 25130, 25132, 25134, 25136,
25138, 75140, 25142, 25144, 25146, 25148, 25150, 25152, 25154,
25156, 25158, 25160, 25162, 25164, 25166, 25168, 25170, 25172,
25174, 25176, 75178, 25180, 25182, 25184, 25186, 25188, 25190,
25192, 25194, 25196, 25198, 25200, 25202, 25204, 25206, 25208,
25210, 25212, 25214, 25216, 25218, 25220, 25222, 25224, 25226,

25228, 25230, 25232, 25234, 25236, 25238, 25240, 25242, 25244,
25246, 25248, 25250, 25252, 25254, 25256, 25258, 25260, 25262,
25264, 25266, 25268, 25270, 25272, 25274, 25276, 25278, 25280,

25282, 25284, 25286, 25288, 25290, 25292, 25294, 25296.

20

ALBERT
PORQUE
RAS

Lérida

Lérida

Lérida

CL Albert
Porqueras

Cl.Onze de
Setembre

3-3-5

72 Fincas Registrales RP N23 LERIDA 25609, 30751, 30752, 30753,

30754, 30755, 30756, 30757, 30758, 30759, 30760, 30761, 30762,
30763, 30764, 30765, 30766, 30767, 30768, 30769, 30770, 30771,
30772, 30773, 30774, 30775, 30776, 30777, 30778, 30779, 30780,
30781, 30782, 30783, 30784, 30785, 30786, 30787, 30788, 30789,
30790, 30791, 30792, 30793, 30794, 30795, 30796, 30797, 30798,

[ 30799, 30800, 30801, 30802, 30803, 30804, 30805, 30806, 30807,

30808, 30809, 30810, 30811, 30812, 30813, 30814, 30815, 30815,
30817, 30818, 30819, 30820, 31603.
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91

TERRAZ

GRAN
via

Alicante

Alicante

CL Boctor
Jiménez
Diaz

464 Fincas Registrales RP N3 ALICANTE 75011, 75013, 75015, 75017,
75019, 75621, 75023, 75025, 75027, 75029, 75031, 75033, 75035,
75037, 75039, 75041, 75043, 75045, 75047, 75049, 75051, 75053,
75055, 75057, 75059, 75061, 75063, 75065, 75067, 75069, 75071,
75073, 75075, 75077, 75074, 75081, 75083, 75085, 75087, 75089,
75081, 75083, 75095, 75097, 75099, 75101, 75103, 75105, 75107,
75109, 75111, 75113, 75115, 75117, 75119, 75139, 75141, 75143,
75145, 75147, 75149, 75151, 75153, 75155, 75157, 75159, 75161,
75163, 75181, 75183, 75185, 75187, 75189, 75191, 75193, 75195,
75197, 75188, 75201, 75203, 75205, 75207, 75209, 75211, 75213,
75215, 75217, 75218, 75221, 75223, 75225, 75227,75229, 75231,
75233, 75235, 75237, 75239, 75241, 75243, 75245, 75247, 75243,
75251, 75253, 75255, 75257, 75258, 75261, 75263, 75265, 75267,
75269, 75271, 75273, 75275, 75277, 75279, 75281, 75283, 75285,
75287, 75288, 75309, 75311, 75313, 75315, 75317, 75319, 75321,
75323, 75325, 75327, 75329, 75331, 75333, 75335, 75337, 75351,
75353, 75355, 75357, 75359, 75361, 75363, 75365, 75367, 75369,
75371, 75373, 75375, 75377, 75379, 75381, 75383, 75385, 75347,
75388, 75391, 75383, 75335, 75397, 75399, 75401, 75403, 75405,
73407, 75408, 75411, 75413, 75415, 75417, 75418, 75421, 75423,
754125, 75427, 75429, 75431, 75433, 75435, 75437, 75439, 75441,
75443, 75445, 75447, 75448, 75451, 75453, 75455, 75457,
7545975461, 75463, 75465, 75467, 75469, 75471, 75473, 75475,
75477, 75479, 75481, 75483, 75485, 75487, 75489, 75491, 75493,
75495, 75497, 75499, 75501, 75503, 75505, 75507, 75509, 75511,
75513, 75515, 75517, 75519, 75521, 75523, 75525, 75527, 75525,
75531, 75533, 75535, 75537, 75539, 75541, 75543, 75545, 75547,
75543, 75551, 75553, 75555, 75557, 75558, 75561, 75563, 75565,
75567, 75569, 75571, 75573, 75575, 75577, 75579, 75581, 75583,
75585, 75587, 755889, 75591, 75593, 75595, 75597, 75599, 75601.

92

HOYO
14

San Juan

Alicante

CL Britania

17

60 Fincas Registrales RP Ne4 ALICANTE 32875, 32877, 32879, 32881,
32883, 32885, 32887, 32880, 32891, 32893, 32895, 32897, 32899,
32001, 32903, 32905, 32907, 32909, 32911, 32913, 32915, 32917,
32919, 32921, 32923, 32925, 32927, 32929, 32931, 32933, 32935,
32837, 32039, 32941, 32943, 32945, 32947, 32949, 32951, 32953,
32955, 32957, 32958, 32961, 32963, 32965, 32067, 32069, 32971,
32973, 32975, 32977, 32479, 32981, 32983, 32985, 32987, 32989,
32991, 32993.

93

BENICAL
AP

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

ClL Salvador
Cerverd

CLEncarna
Albarracin

Cl Carlos
Climent
Gonzalez

8,11

369 Fincas Registrales RP N210 VALENCIA 64769, 64770, 64871,

64872, 64878, 64873, 64768, 64874, 64879, 64888, 64889, 64898,
64897, 64892, 64893, 64894, 64895, 64896, 64891, 64880, 64890,
64881, 64882, 64883, 64884, 64885, 64886, 64887, 64918, 64908,
64803, 64910, 64911, 64912, 64913, 64914, 64915, 64900, 64904,
64916, 64899, 54901, 64902, 64903, 64917, 54905, 64906, 64907,
64519, 64937, 64938, 64930, 64931, 64932, 64933, 64936, 54935,
64934, 64928, 64920, $4929, 64921, 64922, 64923, 64924, 64925,
64526, 64927, 64939, 4948, 64944, 64945, 64946, 64949, 64940,
64941, 64942, 64943, 64952, 64950, 64951, 64947, 64953, 654962,
64963, 64964, 64965, 64966, 64554, 64955, 64956, 64957, 64958,
64353, 64260, 64261, 64987, 64976, 64977, 64978, 64379, 64980,
64581, 64982, 64983, 64984, 64985, 64991, 64986, 54968, 64988,
64989, 64950, 64963, 64567, 64992, 64970, 64971, 54972, 64973,
64374, 64575, 64805, 64806, 64807, 64808, 64093, 64994, 54595,
64996, 64957, 64998, 64999, 65000, 65001, 65002, 65003, 65004,
65005, 65006, 65007, 65008, 65009, 65010, 65011, 65012, 65013,
65014, 65015, 65016, 65017, 65018, 65019, 65020, 65021, 65022,
65023, 65024, 65025, 65026, 65027, 65028, 65029, 65037, 65044,
65045, 65127, 65128, 65030, 65031, 65129, 65130, 65034, 65035,
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Valencia

Valencia

64809, 64810, 64811, 64812, 64813, 54814, 64815, 64316, 64817,
64818, 64819, 64820, 64821, 64822, 64823, 64824, 64825, 64826,
L Marfa 64827, 64828, 64829, 64830, 64831, 64832, 64834, 64835, 64836,
65046, 65047, 65048, 65049, 65050, 65051, 65052, 65053, 65054,
65055, 65056, 65057, 65058, 65059, 65060, 65061, 65062, 65063,
65064, 65065, 65066, 65067, 65068, 65069, 65070, 65071, 65072,
5073, 65074, 65075, 65076, 65077, 65078, 65079, 65080, 65081,
55083, 65083, 65084, 65085, 65086, 64837, 64838, 64839, 64840,
54841, 64842, 64843, G4B44, 64845, 64846, 64847, 65131, 65138,
65139, 65140, 65038, 64848, 64849, 64850, 64851, 65087, 65088,
65039, 65040, 65041, 64767, 64875, 64876, 6A8Y7, 64775, 64777,
64776, 64774, 64780, 64771, 64772, 64773, 64778, 64779, 64781,
64782, 64783, 64784, 64785, 64786, 64787, 64788, 64789, 64801,
64793, 64802, 54792, 64791, 64750, 64803, 54800, 54799, 64798,
64797, 64796, 64795, 64794, 65089, 65090, 65081, 65092, 65093,
65094, 65095, 65006, 65097, 65098, 65099, 65100, 65101, 65102,
65103, 65104, 65105, 65106, 65107, 65108, 65109, 65110, 65111,
5112, 65113, 65114, 65115, 55116, 65117, 65118, 65119, 65120,
[ 65121, 65122, 64852, 64853, 64854, G4855, 64856, 64857, 64858,
64859, 64860, 64861, 64862, 64863, 64864, 65132, 64865, 64866,
64867, 64868, 64869, 64870, 65133, 65134, 65042, 65043, 65123,
65124, 65125, 65126, 65135, 65136, 65137.

Valencia |Fernando |2,4,6
B'Ocon

€L Manuei
Valencia | Melia 10,12,14
Fuster

94

CORTES
VALENCI
ANAS

Valencia

Valencia

Valencia |CLCortes |35 73 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA 32553, 32554, 32678, 32679,
Valenciana 32984, 32963, 32994, 32995, 33009, 33027, 33028, 33037, 33040,

5 33042, 33043, 33056, 33057, 33058, 33059, 33060, 33078, 33079,
33080, 33081, 33096, 33097, 33068, 33099, 33100, 33101, 33102,
33109, 33111, 33113, 33122, 33130, 33131, 33132, 33133, 33134,
33135, 33144, 33145, 33148, 33150, 33156, 33158, 33164, 33165,
33166, 33171, 33172, 33173, 33179, 33180, 33186, 33192, 33194,
33233, 33280, 33305, 33306, 33307, 33308, 33312, 33313, 33314,
33320, 33321, 33353, 33360, 33986, 33996.

Valencia | CilaSafor | 12

g5

MAESTR
0

RODRIG

o]

Valencia

160 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA 43588, 43589, 43593,
43594, 43595, 43596, 43507, 43598, 43599, 43600, 43601, 43602,
43603, 43604, 43605, 43606, 43607, 43612, 43613, 43614, 43615,
43616, 43617, 43618, 43619, 43621, 43621, 43622, 43623, 43624,
43625, 43626, 43627, 43628, 43628, 43632, 43637, 43638, 43639,
43640, 43641, 43642, 43643, 43644, 43645, 43645, 43647, 43653,
43654, 43655, 43656, 43657, 43658, 43659, 43660, 43661, 43662,
43663, 43664, 43665, 43666, 43667, 43668, 43669, 43670, 43671,
AV [ 436732, 43688, 43689, 43690, 43804, 43895, 43896, 43837, 43898,
Valencia |Maestro | 107 43899, 43915, 43916, 43917, 43318, 43919, 43920, 43921, 43922,
Rodrigo 43923, 43942, 43943, 43944, 43945, 43946, 43947, 43970, 43971,
43972, 43973, 43974, 43975, 43976, 43977, 43978, 43979, 43980,
43981, 43982, 44025, 44026, 44384, 4438544386, 44387, 44389,
44390, 443932, 44393, 44394, 44395, 44396, 44397, 44399, 44400,
44401, 44402, 44403, 44404, 45405, 44406, 44407, 44408, 44409,
44411, A4412, 44413, 44414, 44415, 44416, 44417, 44418, 44419,
44420, 44421, 48422, 44423, 44424, 44425, 44427, 44428, 44429,
44430, 44631, 44432, 44433, 44434, 44436, 44437, 44438, 44440,
44441, 44442, 44443, 44454,

96

CAMPA
NAR

Valencla

[ Valencia 120

AV 10 Fincas Registrales RP N25 VALENCIA 28863, 28864, 28867, 28869,
Campanar 28872, 28874, 28875, 28876, 28877, 28878.

97

JOSE
ECHEGA
RAY

A Corufia

60 Fincas Registrales RP N26 A CORUNA 10574, 10576, 10580,
10582, 10586, 10590, 10642, 10652, 10656, 10662, 10676, 10680,
. |cLiose 10682, 10684, 10690, 10692, 10694, 10696, 10698, 10700, 10712,
ACorufia | ¢ egaray | »3° Y7 | 10716, 10718, 10720, 10722, 10726, 10728, 10730, 10732, 10736,
10818, 10822, 10824, 10828, 10852, 10860, 10866, 10874, 10876,
10878, 10880, 10882, 10892, 10948, 10950, 10982, 10988, 10994,
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10996, 10998, 11000, 11002, 11008, 11030, 11012, 11106, 11110,
11114, 11124, 11128,

ACorufia | ACorufia | CLNovoa |14 27 Fincas Registrales RP Ne1 A CORUNA 94494, 94496, 94498,
RAMON santos 94502, 94504, 94506, 94508, 94510, 94512, 94516, 94518, 94520,
98 yeaiaL ACorufia | A Corufia | CLRamény|7 94522, 94524, 94526, 94528, 94530, 94532, 94534, 94538, 94540,
Cajal 94542, 94544, 94546, 94548, 94550, 94552,
MONTE | ACorufia A Corufia | CL Brasil 26-28
9 lvipeo 1 Finca Registral RP N21 A CORUNA 95125
OTERO 19 Fincas Registrales RP N25 A CORUNA 33723, 33724, 33726, 33727,
100 |PEDRAI |ACorufia |A Corufia Ezzt::’ 15 33728, 33729, 33731, 33732, 33733, 33734, 33735, 33736, 33738,
o 33747, 33748, 33751, 33753, 33786, 33802.
i 76 Fincas Registrales RP NARON 51799, 51800, 51801, 51805, 51810,
52020, 52021, 52022, 52023, 52024, 52025, $2030, 52037, 52039,
52040, 52044, 52045, 52047, 52048, 52050, 52053, 52054, 52055,
52056, 52058, 52059, 52060, 52061, 52062, 52064, 52065, 52086,
RUA ; . | CLRua 7-12,16-
101 ACorufia | A Corufia 52068, 52069, 52072, 52073, $2076, 52077, 52080, 52089, 52001,
GARDA Garda 1 52094, 52095, 52098, 52099, 52100, 52103, 52106, 52110, 52112,
52114, 52115, 52131, 52134, 52138, 52140, 52142, 52331, 52332,
52334, 52341, 52342, 52343, 52346, 52348, 52349, 52364, 52365,
52366, 56612, 56613, 56614, 56615, 56623, 56624, 56625.
GONZAL [ Culleredo | A Corufia L CL Miguel | 57-75 )
102 G EZ (A CoruRa) Gonzalez 4 Fincas Registrales RP N23 A CORUNA 27622, 27623, 27624, 27655,
GARCES | Garcés
RiO Barcala ACorufia | CLRIo 1
103 | MANDE | (Cambre) Mandeo 2 Fincas Registrales RP N5 A CORURNA 27196, 21197
o
ACorufia | ACorufia { CL San 18 16 Fincas Registrales RP Ne1 A CORUNA 92388, 92390, 92392, 92394,
104 |°AN Andrés 92396, 92398, 92400, 92402, 92404, 92406, 92408, 92410, 92412,
ANDRES A Corufia A Corufia | CLOrzan 37 92414, 92416, 93418,
" | Orense Orensg CL 1 135 Fincas Registrales RP N®1 A QURENSE 78955, 78956, 78957,
: Montepedr 78958, 78959, 78960, 78961, 78962, 78963, 78964, 78965, 78966,
MONTE 050 78967, 78968, 78969, 78970, 78971, 78972, 78973, 78974, 78375,
105 | PEDROS 78976, 78977, 78978, 78979, 78080, 78981, 78984, 78985, 72986,
0 78987, 78988, 78989, 78990, 78992, 78993, 78994, 78995, 78905,
78997, 78998, 78999, 75000, 79003, 79004, 79005, 79006, 79007,
: 79008, 79009, 79010, 79011, 79012, 79013, 79014, 79015, 7901,
Orense | Orense | ClChano 1 79017, 79018, 79019, 79020, 73024, 79025, 79026, 79027, 79028,
Pifieiro 79029, 79030, 79031, 79032, 79033, 79034, 79035, 79036, 79037,
79038, 79039, 79040, 79041, 79042, 79043, 79044, 79045, 79046,
CHANG 79047, 79048, 79049, 79050, 79051, 79052, 79053, 79054, 79055,
106 | o SERO 79056, 79058, 79060, 79061, 79062, 79063, 75064, 79065, 79066,
79067, 79068, 79069, 79070, 79071, 79072, 79073, 79074, 79075,
79076, 79077, 79078, 79079, 79080, 79081, 79082, 73083, 79084,
79085, 79086, 79087, 79088, 79089, 79090, 79091, 79092, 79093,
79094, 79095, 75096, 79097, 79098, 79099,
Vigo Ponteved | CL 96 50 Fincas Registrales RP N25 VIGO 79029, 79030, 79031, 79032,
ra Hispanidad 79033, 79034, 79037, 79038, 79039, 79040, 79041, 79042, 79043,
79044, 79045, 79048, 79049, 79050, 79051, 79052, 79053, 79054,
107 | HSPANL v Ponteved | CL Pintor |20 79055, 79056, 79059, 79060, 79061, 79062, 79063, 79064, 79065,
DAD ra Comeiro

79066, 79067, 79070, 79071, 79072, 79073, 79074, 79075, 79076,
75077, 79078, 79081, 79082, 79084, 79085, 79086, 79088, 75089,
79090,
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108

MARCEL |

0
CELAYET
A

: Pamplona

Navarra

AV Marcelo
Celayeta

119-131

70 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA 25843, 25853, 25845,
25855, 25847, 25857, 25848, 25859, 25851, 25861, 25863, 25873,
25865, 25875, 25867, 25877, 25869, 25879, 25871, 25881, 25883,
25893, 25885, 25895, 25887, 25857, 25889, 25899, 25891, 25901,
25903, 25913, 25505, 25915, 25907, 25817, 25908, 25919, 255911,
25921, 25923, 25933, 25925, 25935, 25927, 25937, 25929, 25939,
25931, 25941, 25943, 25953, 25945, 25555, 25047, 25357, 25943,
25959, 28951, 25961, 25963, 25973, 25965, 25975, 25967, 25877,
255969, 25879, 25971, 25981,

109

NORTE

Pamplona

Navarra

CL Remiro
De Gofii /
Av

Pamplona

42

124 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA 9359, 5401, 9403, 9405,
8407, 9409, 9411, 9413, 5415, 9417, 9419, 5421, 9423, 9425, 8427,
9429, 9431, 9433, 9435, 9437, 9439, 9441, 9443, 5445, 9447, 3449,
9451, 9453, 9455, 9457, 9459, 9461, 9463, 5465, 5467, 59469, 9471,
9473, 9475, 9477, 9479, 9481, 9483, 9485, 9487, 9489, 9491, 9493,
9495, 8497, 9489, 9501, 9503, 8505, 8507, 9508, 9513, 9515, 9517,
9519, 9521, 9523, 9525, 9527, 9528, 9531, 9533, 9535, 9537, 9539,
9541, 9543, 5545, 8547, 5549, 9551, 9553, 9555, 9557, 9559, 9561,
9563, 9565, 9567, 9569, 9571, 9573, 8575, 9577, 9579, 9581, 9583,
9585, 9587, 5589, 9591, 9593, 9585, 9597, 9599, 9601, 9603, 9605,
9607, 9609, 9611, 9613, 9615, 9617, 5619, 9621, 9623, 9625, 9627,
8629, 9631, 5633, 9635, 5637, 9639, 9641, 9643, 9645, 9647,

110

SANDUC |

ELAY

Pamplona

Navarra

CL
Sanducelay
/ Sta.
Vicenta

2,4,6,8,3

89 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA 24877, 24879, 24831,
24883, 24885, 24887, 24889, 24891, 24883, 24895, 24897, 24899,
24801, 24903, 24905, 24907, 24909, 24911, 24913, 24915, 24917,
24919, 24921, 245923, 24525, 24927, 24929, 245931, 24933, 24935,
24937, 24939, 24541, 24543, 24945, 24947, 24849, 24951, 24953,
24955, 24857, 24959, 24961, 24963, 24965, 24967, 24969, 24971,
24973, 24975, 24977, 24979, 24981, 24983, 24985, 24987, 24589,
24991, 245993, 24995, 24997, 24999, 25001, 25003, 25005, 25047,
25009, 25011, 25013, 25015, 25017, 25019, 25021, 25023, 25025,
25027, 25028, 25031, 25033, 25035, 25037, 25039, 25041, 25043,
25045, 25047, 25049, 25051, 25053,

11t

LA
ROCHAP
EA

Pamplona

Navarra

TR Artica /
Garde

4,6

36 Fincas Registrales RP N21 PAMPLONA 28464, 28456, 28466,
28458, 28468, 28460, 28470, 28462, 28488, 28480, 284732, 28450,
28482, 28474, 28492, 28484, 28476, 28494, 28486, 28478, 28504,
28496, 28506, 28510, 28498, 28508, 28500, 28502, 28520, 28512,
28522, 28514, 28524, 28516, 28526, 2B518,

112

SANDUA

Pamplona

Navarra

PS Sandua

56-60

34 Fincas Registrates RP N21 PAMPLONA 30367, 30365, 30355,
30353, 30351, 303495, 30347, 30379, 30391, 30375, 30405, 30407,
30409, 30411, 30401, 30403, 30357, 30393, 30363, 30361, 30359,
30413, 30399, 30397, 30305, 30369, 30381, 30371, 30383, 30373,
30385, 30387, 30389, 30377,

113

SANTA
LUCIA

Pamplona

Navarra

PS de Santa
Lucia

100-102

97 Fincas Registrales RP N*1 PAMPLONA 38188, 38186, 38192,

38150, 38210, 38212, 38214, 38216, 38234, 38236, 38238, 38244,
38258, 38260, 38262, 38264, 38196, 38194, 38200, 38198, 38218,
38220, 38222, 38224, 38242, 38244, 38246, 38248, 38266, 38268,
38270, 38272, 38204, 38202, 38208, 38206, 38226, 38228, 38230,
38232, 38250, 38252, 38254, 38256, 38274, 38276, 38278, 38280,
38058, 38060, 38062, 38064, 38066, 38068, 38070, 38072, 38074,
38076, 38078, 38080, 38082, 38084, 38086, 38088, 38090, 38092,
38094, 38096, 38124, 38126, 38128, 38130, 38132, 38134, 38136,

[ 38138, 38140, 38142, 38144, 38146, 38148, 38150, 38152, 38154,

38156, 38158, 38160, 38162, 38164, 38166, 38168, 38170, 38172,
38174, 38176, 38180, 38182,
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554 Fincas Registrales RP N22 SAN SEBASTIAN 14941, 14943, 148945,
14947,14949,14951,14953,14955,14957,14959,14961,14963,
14965,14967,14969,15007,15009,15011,15013,15015,1501?,
15019,15021,15023,15025,15027,15029,15031,15033,15033
15037,15039,15041,15043,15045,15047,15049,15051,15053,
15055,15057,15059,15061,15063,15065,15067,15059,1507L
15073,15075,15077,15079,15081,15083,15085,15087,15089,
15091,15093,15095,15097,15099,15101,15103,15105,15107,
15109,15111,15113,15115,15117,15119,15121,15123,1512&
15127,15129,15131,15133,15135,15137,15139,15141,15143,
15145,15147,15149,15151,15153,15&55,15157,15159,1516L
15163,15165,15167,15169,15171,15173,15175,15177,15179,
15181,15183,15185,15187,15189,15191,15193,15195,15192
15199,15201,15203,15205,15207,15209,15211,15213,15215
15217,15219,15221,15223,15225,15227,15229,15231,1523&
15235,15237,15239,15241,15243,15245,15247,15249,15251,
15253,15255,15257,15259,15281,15263,15265,15267,15269,
15271,15273,15275,15277,15279,15281,15283,15285,15281
15289,15291,15293,15295,15297,15299,15301,15303,15305,
15307,15309,15311,15313,15315,15317,15319,15321,15323,
15325,15327,15329,15331,15333,15335,15337,15339,1534L
15343,15345,15347,15349,15351,15353,15355,15357,15359,
15361,15363,15365,15403,15405,15407,15409,15443,15533,
15535, 15543, 15545, 15547, 15549, 15551, 15553, 15555, 15557,
15561, 15609, 15611, 15613, 15615, 15617, 15619, 15621, 15623,
15625, 15627, 15629, 15631, 15633, 15635, 15637, 15639, 15641,
15643, 15645, 15647, 15649, 15651, 15653, 15655, 15657, 15659,
15661,15663,15665,15667,15729,15731,15733,15735,15737,
15739, 15741, 15743, 15745, 15747, 15749, 15751, 15753, 15755,
15757, 15759, 15761, 15763, 15765, 15767, 15769, 15771, 15773,
15775, 15777, 15779, 15781, 15783, 15785, 15787, 15788, 15791,
15793, 15795, 15797, 15799, 15801, 15403, 15805, 15807, 15809,
15811, 15813, 15815, 15817, 15819, 15821, 15823, 15825, 15827,
15829, 15831, 15833, 15835, 15837, 15838, 15841, 15843, 15845,
15847, 15849, 15851, 15853, 15855, 15857, 15859, 15861, 15863,
15865, 15867, 15869, 15871, 15873, 15875, 15877, 15879, 15381,
15883, 15885, 15887, 15889, 15891, 15893, 15895, 15897, 15855,
15801, 15803, 15905, 15907, 15909, 15911, 15913, 15815, 15917,
15919, 15921, 15923, 15925, 15927, 15929, 15931, 15933, 15935,
15937, 15938, 15941, 15943, 15945, 15947, 15948, 15951, 15953,
15955, 15957, 15959, 15961, 15963, 15365, 15967, 15969, 15971,
15973, 15975, 15977, 15979, 15581, 15983, 16081, 16085, 16087,
16083, 16099, 16151, 16153, 16155, 16157, 16159, 16161, 16163,
16165, 16167, 16169, 16171, 16173, 16175, 16177, 16179, 16181,
16183, 16185, 16187, 16189, 16191, 16193, 16195, 16157, 16199,
16201, 16203, 16205, 16207, 16203, 16211, 16213, 16215, 16217,
16218, 16221, 16223, 16225, 16227, 16229, 16231, 16233, 16235,
16237, 16239, 16241, 16243, 16245, 16247, 16249, 16251, 16253,
16255, 16257, 16259, 16261, 16263, 16265, 16267, 16269, 16271,
16273, 16275, 16277, 16279, 16281, 16283, 16285, 16287, 16289,
16291, 16293, 16295, 16297, 16299, 16301, 16303, 16305, 16307,
16308, 16311, 16313, 16315, 16317, 16319, 16321, 16323, 16325,
16327, 16329, 16331, 16333, 16335, 16337, 16339, 16341, 16343,
16345, 16347, 16349, 16351, 16353, 16355, 16357, 16355, 16361,
16363, 16365, 16367, 16369, 16371, 16373, 16375, 16377, 16379,

| 16381, 16383, 16385, 16387, 16389, 16391, 16393, 16395, 16397,

16389, 16401, 16403, 16405, 16407, 16409, 16411, 16413, 16415,
16417, 16418, 16421, 16423, 16425, 16427, 16429, 16431, 16433,
16435, 16437, 16438, 16441, 16443, 16445, 16447, 16449, 16451,
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16453, 16455, 16457, 16458, 16461, 16463, 16465, 16467, 16469,
16471, 16473, 16475, 16477, 16479, 16481, 16483, 16485, 16487,
16489, 16491, 16493, 16495, 16497, 16499, 16501, 16503, 16505,
16507, 16508.
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

Informe de Gestidn de! ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2017

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
Esfrategia

Testa Residencial SOCIMI, S.A. es una sociedad cuyo principal objetivo es generar retorno sostenible al accionista
a través de la adquisicién, gestion enfocada y rotacidn selectiva de activas inmabiliarios patimoniales
residenciales en los segmentos de perfil de rlesgo moderado.

Composiciorn
La descripcion de la estructura organizativa interna se puede resumir en:

e Consejo de administracion: formado por 10 consejeros.
« Comisién de Auditoria (CA)

A continuacion, se desglosan los miembros del Consejo de Administracién, asi como, su categoria:

- D. lgnacio Moreno Martinez (Presidente no ejecutivo). independiente.
- D. Miguel Onate Rino (Consejero Ejecutivo).

- D. Fernando Rodriguez-Avial Llardent.. Dominical.

- Diia. Isabel Antunez Cid. Dominical.

- D. Carlos Manzano Cuesta. Dominical.

. D. Jaime Rodriguez Andrade. Dominical.

- D. Ceséreo Rey-Baltar Oramas.. Dominical.

- D. José Maria Xercavins Liuch. independiente

- D. Antonio Hernandez Mancha. Independiente.

- D. Javier Alarco Canosa. Independiente.

- D. Lucas Osorio lturmendi {Secretario no Consejero)

Estructura de capital al 31 de diciembre de 20617

w Barico Santander
e BRVA
= Merlin Properties

50CIMI
« Arcibna

u S0ci0s EXternos
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2. ASPECTOS CLAVE

APCRTACION/ADQUISICION DE ACTIVOS

Burante el ejercicio 2017 y 2016 como principales operaciones de aportacidn y compras de activos cabe mencionar
las siguientes:

- En septiembre de 2016 se formalizé mercantiimente la combinacién de los negocios patrimonigles de
naturaleza residencial de Metrovacesa {valorado en 692 millenes de euros} y Testa Residencial (valorado en
186 millones de euros).

- En marzo de 2017, se incorporaron activos inmobiliarios por importe de 659.723 miles de euros, como
resultado de una ampliacién de capital no dineraria con las entidades financiera accionistas.

- En septiembre de 2017, se incorporaron activos inmobiliarios correspondientes principalmente a viviendas
situadas en Madrid, por importe de 413.601 miles de euros, como resultado de la combinacion de negocios
con Acciona Real Estate S.L.

- Enseptiembre y diciembre de 2017, la Sociedad adquiri6 viviendas situadas en Madrid a terceros por importe
de 45.217 y 4.140 miles de euros respectivamente.

£ valor razonable de los activos inmobiliarios de cartera de la Sociedad Testa asciende a 2.275.521 miles de
euros y se corresponde con las valoraciones obtenidas por parte de Savilis a fecha de 31 de diciembre de 2017.

Los efectos econdmicos y operativos de las aportaciones realizadas en el gjercicio 2017 conforme a los acuerdos
adoptados entre las partes han tenido econdémicamente efectos a partir de los meses de abril y ociubre 2017,

Tras las operaciones de aportacion de activos mencionados con anterioridad la composicion del capital social a
31 de diciembre de 2017 de la Sociedad, es como sigue:

Nombre / Razén social - - Acciones % Pariicip.

GRUPO SANTANDER 4.876.487.976 38,74%
GRUPO BBVA 3.33%.092.802 26,53%
MERLIN PROPERTIES, SOCIML, $.A. 1.601.315.578 12,72%
ACCIONA REAL STATE S.ALL 2.645.404.051 1,02%
MINORITARIOS 124.046.508 0.99%

REFINANCIAGION

- En diciembre de 2017 la Sociedad suscribié un préstamo sindicade sin garantia hipotecaria por importe de
800 millones de euros de los que a fecha de 31 de diciembre de 2017 solamente se ha dispuesto por importe
de 350 millones de suros. Esta financiacién se ha destinado a la cancelacion del anterior préstamo sindicado
de 1a Sociedad (Testa Residencial SOCIMI, S.A.) por importe de 250 millones de euros, cuyo vencimiento
estaba estipulado en mayo de 2018, y a la cancelacion del préstamo sindicado hipotecario y las coberturas
asociadas contraldas por la sociedad dependiente Compaiiia Urbanizadora del Coto S.L. por importe de 77
y 2 millones de euros, respectivamente.

COMPARACION DE LA INFORMACION

En septiembre det ejercicio 2016 tuvo lugar la fusidn inversa entre Testa Residencial SOCIMY, S AL vy el negocio
residencial de Metrovacesa S.A., siendo este dltimo e! negocio adquiriente. Por este hecho, |la cuenta de resultados
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del ejercicio 2016 comprende Unicamente el pericdo desde la facha de combinacién de ambos negocios, tres
meses y quince dfas, debido a que el negocio residencial de Metrovacesa, carecia de estados financieros
separados, puesto gue se integraban en los estados financieros de Metrovacesa, S.A.

HECHOS POSTERIORES

Cancelacion del contrato de servicios suscrito con Meriin Properties SOCIMI, S.A.

Conforme & la decisién adoptada por el Consejo de Administracién de la Sociedad el 22 de diciembre de 2018, y
una vez transcurridos los plazos v cumplidas las condiciones que para ello establece el contrato de servicios
suscrifo con Merlin Properties SOCIMI, S.A., la Sociedad de conformidad con fo previsto en la clausula 9.3, ha
notificado a Merlin Properties, SOCIML, S.A. el desistimiento del mencionado contrato con efectos 19 de enero de
2018,

El impacto de dicho desistimienta implicara que la Sociedad registrara un gasto por importe de 108.563 miles de
euros (que incluye la parte correspondiente al IVA no recuperable} en sus estados financieros del ejercicic 2018
en concepto de compensacion por cancelacion de contrato asi como intciaimente un pasivo por el mismo importe

ante Merlin Properties SOCIMI, $.A. No obstante, dicho pasivo puede ser liquidado en caja o mediante ia entrega
de acticnes de Testa Residencial SOCIMI, S.A., a voluntad de la Sociedad.

En este sentido, con fecha 26 de marzo de 201 8, [a Junta General de Acclonistas de Testa Residencial SOCIMI,
S.A. ha aprobado una ampliacién de capital social por compensacion de créditos por importe de 89.721 miles de
euros, mediante la emision de 640.693.342 nuevas acciones de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellag
(6.407 miles de euros), con una prima de emisién de 0,130037800013383 eUros por accion emitida (83.314 miles
de euros). Dicha ampliacién de capitat ha side suscrita en su totalidad por Merlin Properties SOCIMI, S.A. E|
importe restante, correspondiente af Impuesto sobre el Valor Aftadido, que ascendia a 18.842 miles de suros ha
sido liguidado en efectivo.

Plan de incentivos a largo plazo a directivos ¥ exit bonus

Con fecha 26 de marzo de 2018 el Conssjo de Administracion de ia Sociedad ha aprobado convocar la Junta
General Ordinaria de accionistas, que incluye en su orden del dia la propuesta de admision a negociacion de las
acciones de la Sociedad en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia. En ese contexto, ef
Consejo de Administracion ha aprobado un plan de incentivos a large plazo para ciertos directivos. Dicho plan
tendra una duracidn de cinco afios y estara ligado al cumplimiento de ciertos indicadores financieros figados al
valor de 1as acciones de la Compafifa una vez admitidas a negociacion para su devengo. El importe maximo que
recibirlan todos los beneficiarios del plan ascendera a un importe méximo aproximado de 1,8 Millones de euros al
afio. Bl plan sera pagadero en efactivo Y &n acciones a partes iguales.

Asimismo, el Consejo de Administracion ha aprobado un plan de incentivo pagadero en acciones de Ia Sociedad
por los accionistas mayoritarios de fa Sociedad a directivos clave y otros empleados para ef caso de salida a Bolsa.
El ndmero de acciones a entregar los directivos clave estara figado a un criterio de pemanencia y al precio de las
acciones en su fecha de admisin. La canfidad de acciones para el resto de empleados es fija y esta solo ligada
at criterio de permanencia,

La Sociedad contabilizara ambos pianes de acuerdo a los requisitos exigidos en la NIF 2 para acuerdos con pagos
basados en acciones.

Adquisicion de una cartera de viviendas

Con fecha 23 de marzo de 2018, la Sociedad ha suscrito con un tercero un contrato de compraventa para la
adquisicion de 1.458 viviendas, por un importe de aproximadamente 228 millones de euros. De acuerdo con las
condiciones del contrato, la efectividad del misma ests sujeto al cumplimiento de determinadas condiciones
suspensivas, habituales en este tipo de transacciones, qgue se estima se cumpliran en ios proximos meses. La
financiacion de esta adquisicién se llevara a cabo a través de la disposicién parcial de la deuda sindicada suscrita
en diciembre de 2017,

3. POLITICA DE DIVIDENDOS

La Sociedad mantiene una politica de dividendos que tiene en cuenta unos niveles sostenibles de distribucion, y
refleja la prevision de la Sociedad de obtencitn de beneficios recurrentes, La Sociedad no pretende crear reservas
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que no puedan ser distribuidas a los Accionistas, salvo las legalmente requeridas.

De conformidad con el Régimen de SOCIMI, ia Sociedad estara obligada a adoptar acuerdos de distribucion del
beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir cualquier requisito relevante de la Ley de Sociedades de
Capital, en forma de dividendos, a los accionistas, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en fa forma siguiente: (i) al menos el 50% de los beneficios derivados
de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones en filiales cualificadas; slempre que los beneficlos
restantes deben ser reinvertidos en otros activos inmobiliarios dentro de un periodo maximo de fres afios desde
la facha de la transmisién o, si no, el 100% de los beneficios deben ser distribuides como dividendos una vez
transcurrido dicho periodo; (i) el 100% de los beneficios obtenidos por recepcion de los dividendos pagados por
filiales cualificadas; (i) al menos el B0% del resto de los beneficios obtenidos. 8i el acuerdo de distribucion de
dividendos ro se adopta en el plazo legalmente establecido, la Sociedad perdera su condicion de SGCIMI respecto
del ejercicio al que se refieren los dividendos.

La pofitica de dividendos de la Sociedad esta fijada en una distribucion de un minimo del 80% del flujo de caja de
operaciones menos el pago de Intereses y menos el pago de los gastos ordinarios de mantenimiento de los activos.

4. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

Las politicas de gestién de riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en alquiler vienen determinadas
fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de inversion, fa gestion en la ccupacion de las inmuebles y por
la situacion de los mercados financieros:

Riesga de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar ef impacto que ésta puede
provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que fiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacion financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Sociedad
realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuental

+ Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmico
modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad ({tipos de interés, precio de las accliones,
% de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etfc). Identificacién de aquellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacién.

s Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién: Se tendra en cuenta el horizonte temporal del
andlisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de grédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no cumple
con sus ohligaciones contractuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liguidos equivalentes en entidades financieras
de alto nivel crediticlo.

La Sociedad tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades nomales, a través, entre otros aspectos por
la obtencion de flanzas y avales.

| a Sociedad cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de crédifos comerciales. Mediante

estos procedimientos y el andlisis individuat por dreas de negocio, se identifican retrasos en los pagos y se
establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Efectivo y equivalentes de efeclive

La Sociedad mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por 62.321 miles de euros que representan su maxima
exposicién al riesgo por estos activos.
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El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de lquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para eumplir con sus obligaciones asociadas a sus
pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros actives financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente dei riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Sociedad.

Al 31 de diclembre de 2017 el fondo de maniobra de Ia Sociedad es negativo en un importe de 912 miles de euros,
derivado fundamentalmente de la deuda contraida con su participada Testa Alguileres Urbanos, S.AU. Los
Administradores estiman que la deuda con su filial se renovara en el ejercicio 2018 por al menos un ejercicio, por
lo que el fondo de maniobra descontando el efecto de la mencionada deuda ascenderia a 50.823 miles de euros
positivo,

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no tiene exposicion al riesgo de fiuctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus operaciones
en moneda funcional.

Riesgo fiscal

La Socledad se acogi6 al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de tnversion en el Mercado
tnmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2008,
modificada poria Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIM, las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de
ios seis meses siguientes a fa conclusion de cada gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucién.

Al 31 de diclembre de 2017, la Sociedad Dominante no cumple el requisito asociado a la incorporacion de sus
acciones al mercado bursatil, cuya fecha limite es al 22 de septiembre de 2018. En este sentido, el Consejo de
Administracion ha aprobado en su sesién del 30 de noviembre de 201 7, el inicio del proceso que permitirs
incorporar las acciones de la Sociedad al mercado continuo en los proximos meses, Por este motivo, y
considerando el apoyo de los Accionistas, los Administradores de la Sociedad estiman que el requisito de
cotizacién junto con el resto de requisitos exigidos para poder aplicar el régimen fiscal especial, se cumplirdn
segun los terminos establecidos por ta normativa vigente, y que la Sociedad permanecers acogida al régimen
SOCIME

5. ACCIONES PROPIAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la Sociedad no mantiene acciones propias,

6. EVOLUCION PREVISIBLE/ |+D+i / OTROS

Para ejercicio 2018 Testa espera seguir en la misma ténica de excelente grado de ocupacién y mantenimiento de
rentas.

La Sociedad espera asimismo continuar adquiriende activos que encajen en su estrategia inversora para lo que
cuenta al 31 de diciembre de 2017 con una posicidn de tesoreria de 62 millones de euros, asi coma 450 mitiones
de euros sin disponer del nuevo préstamo sindicado.

La Sociedad considera que cumple con el plazo maximo legal a efectos de la lucha contra ta morosidad. £ periodo
medio de pago a proveedores asciende aproximadamentsa a 13 dias.

La Sociedad no ha desarrolfado durante el ejercicio 2017 ninguna actividad en materia de investigacion y
desarrollo.
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Plantilla

£i numero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicio 2017 ascendio a 61 de los cuales el 44% son
varones y el 56% son mujeres.

Responsabifidad corporativa

La actividad de la Sociedad por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

Formaulacion de Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio 2017

Reunidos los Administradores de 1a Sociedad TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A, con fecha de 26 de marzo
de 2018 vy en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el
informe de gestidn del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. Las cuentas anuales vienen constituidas

por los documentos anexos que preceden a este escrito.

En Madrid a 26 de marzo de 2018

D. Ignacio Moreno Martinez (Presidente)

D. Miguel Ofiate Rino (Consejero Delegado)

Merlin Properties, SOCIMI, S.A., representada por
D. Fernando Rodriguez-Avial Llardent

Finanzas y Cartera Uno, §.A., representads por
Diia. Maria Isabel Antiinez Cid

D. Carlos Manzano Cuesta

Altamira Santander Real Estate, 5.A., representada
por D. Jaime Rodriguez Andrade

D. Cesareo Rey-Baltar Oramas

D. José Maria Xercavins Lluch

D. Antonio Hemandez Mancha

D. Lucas Osorio Tturmendi
Secretario del Consejo de Administracidn

D. Javier Alarcé Canosa
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TESTA RESIDENCIAL, SOCIMI, S.A.

Formulacién de Cuentas Anuales e Informe de Gestién del ejercicio 2017

Reunidos los Administradores de la Sociedad TESTA RESIDENCIAL, SOCIML S.A. con fecha de 26 de marzo
de 2018 y en cumplimiento de fos requisitos establecidos en el articulo 2532 del Texto Refundido de Ia Ley de
Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el
informe de gestién del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017. Las cuentas anuales vienen constituidas
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Fn Maﬁirid 26 de marzo de 2018 &
. &

D. Igt‘acio Moreno Martinez (Presidente) 1. Miguel Oftate Rif5 {Consejero Delegado)
@M
i€s, SOCIMI}S.A., representada por Finanzas y Uakdra Ur, S.A., representada por
D. Fernandd Rodriguez-Avial Llardent Diia. Maria Isabet Antinez Cid

-

s
'y

D. Carlos Zany Cuesta - AltamirajSantander Real Estate, S.A., representada
A B, por D. Jgime Rodriguez Andrade
i

D. Ceséreo Rey-Baltar Gfamas D. J#sé Maria Xercavins Lluch

-t

D. Antonio HemandezMancha r Alarcs Canosa

i
!
i

D. Lucas Osorio Itum\f:ndi

Secretario del Consejo|de Administracién
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