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INFORME DE AUDITOR{A INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
Al Accionista Unico de TESTA RESIDENCIAL, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Informe sobre fas cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de TESTA RESIDENCIAL, S.L. (Sociedad
Unipersonal) que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2015, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
TESTA RESIDENCIAL, S.L. (Sociedad Unipersonal), de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de
fa memoria adjunta, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas, basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimientos de ética, asf como gue planifiguemos y ejecutemos la
auditorfa con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditorfa requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditorfa también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas
y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la
evaluacién de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TESTA
RESIDENCIAL, S.L. (Sociedad Unipersonal) a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que el
Administrador Unico considera oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2015. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la sociedad.

m ' ERNST & YOUNG, S.L.
- f (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
Auditores ; de Cuentas con el N° S0530)

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
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seLLo corroraTvo; 96,00 EUR Maria Teresa Pérez Bartolomé
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auditorfa de cuentas enEspafia
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U
BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 y 2014
(Expresados en Euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

. Inmovilizado intangible
1. Concesiones

. Inversiones inmobiliarias
1. Construcciones

lll. Inversiones financieras a largo plazo
1. Otros activos financieros

IV. Activos por impuesto diferido

V. Deudores comerciales no corrientes
1. Acuerdo de concesidn, derecho de cobro

B) ACTIVO CORRIENTE

|. Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
4, Personal

il. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corfo plazo
1. Créditos a empresas
2. Oflros activos financieros

lll. Inversiones financieras a corto plazo
1. Ofros activos financieros

IV. Periodificaciones a corto plazo

V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

15.b
by 9.a

9.0

17.b

10
17.b

11

|| 188.723.070.44]

14,296.592,78
14,296,592,78

85.175.789,33
85.175.789,33

1.889.295,61
1.889.295,61

287.440,99

4.010.789,98
4.010.789,98

83.063.161,75

650.814,41
571.262,20
79.475,21
77,00

81.655.815,39
81.616.905,02
38.910,37

128.528,69
128.528,69

312.330,67

315.672,59
315.672,59

Notas de la
memoria

| 105.659.908,49  107.762.84524

14.543.192,78
14.543.192,78

86.281.079,33
86.281.079.33

1.846.849,25
1.844.849,25

319.378,88

4.772.345,00
4.772.345,00

| 74179.475,21

717.581,98
298.426,63
290.442,86
128.535,49

177,00

73.085.769,81
72.753.052,81
332.717,00

254.395,02

121.728,40
121.728,40

—-181,942.320,45.

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U
BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015y 2014
(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO

141.896.679,50

Notas de la
memoria

149.051.561,71

A-1) FONDOS PROPIOS 149.051.561,71 141.896.679,50

. Capital 12.a 102.696.108,00 102.696.108,00

1. Capital escriturado 102.696.108,00 102.696.108,00

Il. Reservas 12.b 39%.200.571,50 35.155.121,72

1. Legal y estatutarias 4,085,134,68 3.541.734,13

2. Otras reservas 35.115.436,82 31.613.387.59

lll. Resultados de gjercicios anteriores - (1.388.555,76)

1. Resultados negativos de gjercicios anteriores - (1.388.555,74)

V. Resultado del gjercicio 3 7.154.882,21 5.434.005,54

B) PASIVO NO CORRIENTE 37.684.334,89  38.508.087,90
l Provisiones a largo plazo 13.a 97.107,06 97.107,06

1. Ofras provisiones 97.107,06 97.107,06

. Deudas a largo plazo 9.b 37.587.227,83 38.410.980,84

1. Deudas con entidades de crédito 35.375.943,75 36.311.421,83

2. Oftros pasivos financieros 2.211.284,08 2.099.559,01

C) PASIVO CORRIENTE 1.987.173,84  1.537.553,05
l Provisiones a corto plazo 13.b 3.340,29 3.340,29

ll. Deudas a corto plazo 9.b 906.310,85 905.240,20

1. Deudas con entidades de crédito 906.310,85 905.240,20

. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 18.b - 184.437,15

IV. Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 9.b 1.077.522,70 444.535,41

1. Proveedores 307.999,79 -

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 17.b 20.545,80 302.150,56

3. Acreedores varios 140.423,69 126.349,52

4, Personal {remuneraciones pendientes de pago) 12.709,72 -

5. Pasivos por impuesto corriente 15.4.1 576.853,84 -

4. Otras deudas con las Administraciones PUblicas 15.a 17.114,86 5.292,94

7. Anticipos de clientes 1.875,00 10.742,39

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO [ ] 188.723.070,44] 181.942.320,45

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacién
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015y 2014

[Expresadas en Euros)

A)

Al

)

‘A.2) RESULTADO FINANCIERO

A3
9.

'RESULTADO DE EXPLOTACION =

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b) Ingreso financiero, acuerdo de concesién

Ofros ingresos de explotacidn
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente

Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

Otros gastos de explotacidn

a) Servicios exteriores

b} Tributos

¢} Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestién coriente

Amortizacién del inmovilizado

Deterioro y resultado por endjenaciones del inmovilizado
a) Resultados por endgjenaciones y otros

Ingresos financieros

a) De valores negociables y otros instrumentos financleros
- En empresas del grupo y asociadas
- En terceros

Gastos financieros
a) Por deudas con ferceros

RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS

Impuestos sobre beneficios

‘A4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS.

A.5)

Las

RESULTADO DEL EJERCICIO

Notas 1 a 20 descritas en lo Memoria adjunta forman

ganancias.

16.a

1é.c

10.400.953,71
9.684.660,84
716.292,87

3.074,75
3.074,75

(120.071,18)
{93.970,99)
{26.100,19)

(3.553.611,94}
(2.212.130,80)
(1.273.877,71}

{67.603,43)

{1.699.182,39)

2.346.209,15
2.346.209,15
2.343.852,21

2.356,94

(503.462,88)
(503.462,88)

~ 4.873.909,22
280.972,99
 7izase

I 50316295

184274627 |

Notas de la
Memotia

10.471.636,33
9.614.146,71
857.489,62

3.628,54
3.628,54

{92.471,95)
(71.899,01)
(20.572,94)

(3.878.436,47)
{2.453.390,83}
{1.346.742,15)
(89.645,07)
11.341,58

(1.754.620,69)

1.835.477,74
1.835.477,74

 6,585.21350

1.386.850,94
1.386.850,94
1.384.750,83

100,13
(188.820,84}
{188.820,84}

- 1.198.030,12

{2.349.238,08}

543400554,

o] e 7a54.882,21 5.434,005,54

parte integrante de la cuenta de pérdidas y
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015y 2014
(Expresados en Euros)

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADQOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS | 715488221  5434.00554

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETOW 1

7.154,882,21 5.434.005,54

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A'LA CUENTA. DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL INGRESOS Y GASTOS QECONOCIDOS (A +B+C)

B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015y 2014

Capital Res?"a.dos de 1 gesultado del
Reservas ejercicios P TOTAL
N ejercicio
m dnfel’lores

A) SALDO A 01/01/2014 _
] I—
l. Totalingresosy gCISTOS reconoados - 5.434.005,54 5.434.005,54
II. Oftras variaciones del patrimonio neto - - (1.388.555,74) 1.332.815,61 {55.740,15)
1. Traspasos entre partidas del patrimonio neto - - (1.332.815,41) 1.332.815.61 -
2. Ofras variaciones del patrimonio neto - {55.740,15) - {55.740,15)
I. Totalingresosy gcsfos reconocidos - 7.154,882,21 7.154,882,21
iI. Ofras variaciones del patrimonio neto - 4.045.449,78 1.388.555,76 (5.434.005,54} -
(5.434.005,54)

1. Traspasos entre partidas del patrimonio neto - 4.045.449,78 1.388.555,76

102.696,108,00] . 39.200.571,50F ] 7.154.882,21] © 149.051.561,71

E) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2015

TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
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TESTA RESIDENCIAL, S.1.U.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE 2015y 2014
(Expresados en Euros)

memoria

A) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 6.873.909,22 7.783.243,62
2. Ajustes al resultado: (75.960,45) (1.18%.242,10}
a) Amortizacidn del inmovilizado 5y7 1.699.182,39 1.754.620,69
b) Variacién de provisiones 67.603,43 89.645,07
¢} Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado - (1.835.477,74)
d) Ingresos financiercs 9.cl (2.346.209,15) (1.386.850,94)
e) Gastos financieros 9.c.1 503.462,88 188.820,84
3. Cambios en el capital corriente 1.943.445,46 164.950,40
a) Deudores y otras cuentas a cobrar 760.719,16 607.151,83
b) Otros activos corrientes (57.935,65) 126.711,88
¢} Acreedores y otras cuentas a pagar 1.208.724,06 (411.342,07)
d) Otros activos y pasivos no comientes 31.937.89 (157.571.,24)
4. Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {794.799,07) (2.687.873,89)
a) Pagos de intereses (502.392,23) (188.022,59)
b) Cobros de intereses 2.356,94 100,13
c) Cobros (pagos) porimpuesto sobre beneficios (294.763,78) (2.499.951,43)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 7.9446.595,16 4.071.078,03

B) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (10.895.744,67)  (42.565.486,52)
a} Empresas del grupo y asociadas (10.502.005,92) (41.916.160,83)
b} Inmovilizado intangible 5 - (3.258,83)
¢} Inversiones inmobiliarias 7 (347.292,39) (646.066,86)
7. Cobros por desinversiones 4,414.904,96 11.584.315,65
a) Empresas del grupo y asociadas 4.414,904,96 5.403.130,21
b) Inversiones inmobiliarias - 6.165.967,30
c) Otros activos financieros - 15.218,14
8. Flujos de efectivo de las aclividades de inversién (6.480.839,71)  (30.981.170,87)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION ‘ . - -
9. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (1.271.811,26) 26.944.289,54
a) Emisidon 123.980,69 26.944.289,54
1. Deudas con entidades de crédito 9 - 26.939.763,47
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas 12.255,62 487,54
3. Otras deudas 111.725,07 4,038,53
b) Devolucién y amortizacién de {1.395.791,95) -
1. Deudas con entidades de crédito (935.478,08) -
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas (460.313,87) -
10. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién {1.271.811,26} 26.944.289,54
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO ' ] o s _
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES | 19394419 3419870
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 121.728,40 87.531,70
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1n 315.672,59 121.728,40

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo.
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2015

1. Actividad de la empresa

TESTA RESIDENCIAL, S.L.U. (en adelante la Sociedad), se constituyé como Sociedad Andnima y bajo la
denominacién social VALLEHERMOSO PATRIMONIO, S.A., en Madrid, el 4 de enero de 2001, ante el Notario D.
José Aristénico Garcia Sénchez, por un periodo de tiempo indefinido.

Con fecha 24 de junio de 2005 cambid su denominacién social de Vallehermoso Patrimonio, S.A. a la que
actualmente tiene, TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.

Con fecha 7 de abril de 2006 el Socio Unico de Testa Residencial, S.L.U., Testa [nmuebles en Renta, S.A.,
formalizé mediante escritura pUblica ante el Notario de Madrid D. José Aristénico Garcia Sdnchez, y con
numero de su protocolo 834/2006, la aportacién por parte del Socio Unico de la rama de actividad de
arrendamiento de viviendas situadas en territorio espafiol, conforme a la decisién del Consejo de
Administracién de Testa Inmuebles en Renta, S.A. de fecha 20 de diciembre de 2005.

La Sociedad con C.LF. B82865890 se encuentra legalmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.
La Sociedad fiene fijado su domicilio social actual en Paseo de la Castellana, nimero 83-85 de Madrid.

Su objeto social consiste en el arendamiento de viviendas situadas en ferritorio espafiol que hayan sido
construidas, promovidas o adquiridas por la Sociedad. Dicha actividad serd compatible con la inversién en
otras actividades complementarias y con la fransmisién de los inmuebles arrendados, dentro del marco de
la ley 23/2005 de 18 de noviembre de reformas en materia tributaria para el impulso de la productividad.

Todas las actividades se realizan Unicamente en territorio Espanal,

La Sociedad mantiene suscrito un contrato de apoyo a la gestidon de la rama de actividad de viviendas con
la Sociedad Matriz, Testa Inmuebles en Renta, Socimi, S.A. por la que devenga unos honorarios del 1% de la
facturacion global.

La Sociedad estd integrada en el Grupo Testa cuya Sociedad dominante es Testa Inmuebles en Renta,
Socimi, S.A., con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, nimero 83-85, siendo esta Sociedad la
que formula cuentas anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Testa del ejercicio
2014 fueron formuladas por los Administradores de Testa Inmuebles en Renta, S.A. en la reunidn de su
Consejo de Administracién celebrada el 25 de marzo de 2015y aprobadas por la Junta General Crdinaria
de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2015 y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid.

A su vez el Grupo Testa estd integrado, desde junio de 2015, en el Grupo Merlin cuya sociedad dominante es
Merlin Properties Socimi, S.A., con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, numero 42, siendo esta
sociedad la que formula estados financieros consolidados.

Previamente el Grupo Testa estaba integrado en el Grupo Sacyr cuya sociedad dominante es Sacyr, S.A.,
con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, nimero 83-85, siendo esta sociedad la que
formulaba estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Sacyr del gjercicio
2014 fueron debidamente formuladas, aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil de Madrid,
conforme a lo legalmente establecido.

2. Bases de presentacién de las cuentas anudles

a) Marco normativo

El marco normativo relacionado con la informacién financiera gue resulta de aplicacion a la Sociedad es:

1. Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

2. Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3. Las Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

4. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte aplicable.

TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
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TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2015

b) Imagen fiel

Las cuentas anudles adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normative de informacion financiera de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como de los cambios en su
patrimonio neto y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que chm sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se someterdn a
la aprobacién por el Socio Unico, estiméndose que serdn aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte,
las cuentas anuales del ejercicio 2014 fueron aprobadas por el Socio Unico el 26 de junio de 2015.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en Euros salvo que se indique lo contrario.

c) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anudles teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ningdn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién v estimacién de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, el Administrador Unico ha redlizado estimaciones
que estén basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los activos y
pasivos cuyo valor no es féciimente determinable mediante ofras fuentes.

Las principales estimaciones realizadas se refieren a:

¢ Lo evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

e Lavida Util de los activos intangibles e inversiones inmobiliarias.

e Recuperabilidad de impuestos diferidos de activo.

e Cdlculo de provisiones.

¢ Cdlculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales.
La Sociedad revisa sus estimaciones de forma confinua. Sin embargo, dada la incertidumbre inherente alas
mismas, existe un fiesgo importante de que pudieran surgir ajustes significativos en el futuro sobre los valores
de los activos y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipdtesis, hechos y
circunstancias en las que se basan. Los supuestos clave acerca del futuro, asl como ofros datos relevantes
sobre la estimacién de la incerfidumbre en la fecha de cierre del gjercicio, que llevan asociados un riesgo

importante de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son
los siguientes:

Deterioro del valor de los actives no corrientes

La valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, requiere la realizacion de estimaciones
con el fin de determinar su valor recuperable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, especialmente
de los fondos de comercio v los activos intangibles con vida Gtil indefinida. Para determinar este valor
recuperable el Administrador Unico de la Sociedad estima los flujos de efectivo futuros esperados de los
activos o de las unidades generadoras de efectivo de las que forman parte y utiliza una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
Cuentas Anuales e Informe de Gestidon. Ejercicio 2015. 8 de 40



TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2015

Activos porimpuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se regisiran para todas aquellas diferencias femporarias deducibles y bases
imponibles negativas pendientes de compensar para las que es probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos. Para determinar el importe de los
activos por impuesto diferido que se pueden registrar, el Administrador Unico estima los importes y las fechas
en las que se obtendrdn las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias
temporarias imponibles. La Sociedad tfiene registrado activos por impuesto diferido por importe de
287.440,99 Euros (nota 15).

Provisiones

La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la polffica contable indicada en el
apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha redlizado juicios y estimaciones en relacién con la
probabilidad de ocurrencia de dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, ¥ ha registrado una
provisién cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le originaria dicha
obligacién.

Cdlculo de los valores razonables, de los valores en uso vy de los valores actuales

El cdlculo de valores razonables, valores en uso y valores actudles implica el cdlculo de flujos de efectivo
futuros vy la asuncién de hipétesis relativas a los valores futuros de los flujos asi como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones vy las asunciones relacionadas estdn basadas en la expetriencia
histérica v en ofros factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias.

e) Comparacién de la informacién

La Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2015, las correspondientes al ejercicio anterior,
que han sido obtenidas mediante la aplicacién del Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, el cual fue modificado por el Real Decrefo 1159/2010.

En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
contable especfficamente establece que no es necesario.

De acuerdo con lo establecido en la disposicién adicional Unica de la "Resolucidn de 29 de enero de 2016,
del Insfituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las
cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales”, la
Sociedad suministra en la Nota 8b exclusivamente la informacion relativa al ejercicio y no se presenta
informacién comparativa, calificdndose las presentes cuentas anuales como iniciales, a estos exclusivos
efectos, en lo que se refiere a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

f)  Agrupacién de partidas

La Sociedad no ha realizado agrupacion de partidas en el balance de situacién, en la cuenta de pérdidas y
ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto ni en el estado de flujos de efectivo.

g) Elementos recogidos en varias partidas

La Sociedad no mantiene ningun elemento patrimonial recogido en varias partidas.

h) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2014.
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i) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningdn error significativo que haya
supuesto la reexpresidn de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2014.

3.  Aplicaciéon del resultado

La propuesta d,e aplicacién del resultado  del ejercicio 2015, expresada en  euros, formulada por el
Administrador Unico de la Sociedad y que se someterd a la aprobacion del Socio Unico es la siguiente:

Euros 2015 |

Base de reparto | 715488291
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 7.154.882,21
Aplicacién e L ki1
A reserva legal 715.488,22
A reservas voluntarias 6.439.393,99

La distribucidn del resultado correspondiente al ejercicio 2014, se muestra en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a su Unico Socio.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podrdn repartirse dividendos con
cargo dl beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparfo, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patimonio neto no podrdn ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran
pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del pafrimonio neto de la Sociedad fuera inferior
a la cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacion de estas pérdidas.

4.  Normas de regdistro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién ufilizadas por la Sociedad en la elaboracién de las cuentas
anuales del ejercicio 2015, han sido las siguientes:

a)  Inmovilizado intangible

El inmovilizado infangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste su precio de adquisicidn o coste de
produccién, Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada
y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Util definida se amortizan sistemdticamente en funcidn de la vida Util
estimada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio v, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
ejercicio, se evalia la existencia de indicios de detferioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectudndese las correcciones valorafivas que procedan.

Los activos intangibles con una vida Util indefinida no se amortizan y, al menos anualmente, estdn sujetos a
un andlisis de su eventual detferioro. La consideracién de vida Util indefinida de estos activos se revisa

anualmente.
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e (Concesiones

La concesidn “Bentaberi” en San Sebastidn se amortiza linealmente en el periodo de concesién, Ia
cual finaliza en el afio 2049, con una duracién total de 75 afos. Esta concesién fue otorgada por el
Gobierno Vasco.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Ofil y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

b)  Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de terrenos, edificios y ofras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran al precio de adquisicion, que incluyen los costes directamente
atibuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la estimacién inicial de los costes de
desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a la transaccidn. Posteriormente al reconocimiento
inicial, la Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su valor de coste y se minora por la
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio
mencionado en la Nota 4.¢.

Los costes financieros directamente atribuibles a la adquisicién o desarrollo de las inversiones inmobiliarias se
capitalizan cuando los activos requieran un periodo superior a un afio para estar en condiciones de uso.

Los costes de mejora que suponen un aumento en la rentabilidad de los inmuebles en alquiler, se incorporan
cada afic como mayor valor de los mismos. Por el contrario, los gastos de mantenimiento y reparaciones
que no mejoran su utilizacién o prolongan su vida Utll, se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada en el momento en que se producen.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuande se enajenan o se refiran de forma permanente del uso y
no se esperan beneficios econémicos futuros de su endjenacién. Las ganancias o pérdidas por el refiro o la
enajenacién de la inversién se reconocen en la cuenta de resultados del periodo en que se produce dicho
retiro o encjenaciéon.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre los valores de coste siguiendo el método
lineal en funcién de la vida Util estimada revisada anualmente, que es de 50-68 afios.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de sus inversiones inmobiliarias, cuando el
valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable de los mismos.

c) Detertioro del valor de los activos no financieros

Al menos dl cietre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algin activo no corriente o, en
su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios y, en cualquier
caso, para los activos intangibles con vida Util indefinida se estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. El
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para aquelios activos que no
generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de
activos, el importe recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las que
pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversidn se contabilizan en la cuenta de pérdidas vy
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién del deterioro
tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el
correspondiente deterioro del valor.
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d) Amendamienios

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como arrendamientos

operativos.

¢ Arrendamiento operativo

Sociedad arrendataria

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cudlquier cobro o pago que pudiera redlizarse al confratar un arrendamiento operativo, se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputard a resuliados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Sociedad arrendadora

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance de situacién conforme a
su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arendamiento operativo se fratard como

un cobro o pago anticipado que se imputard a resulfados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

e) Instrumentos financieros

e.l)  Activos financieros

e.l.1) Clasificacién y valoracién

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:

s Préstamosy partidas a cobrar:

Activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de
trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni

derivados y cuyos cobros son de cuantia fila o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la
transaccién, que equivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada, mds los costes de
transaccién que le sean directamente atribuibles.

Los acuerdos de concesién cuya contraprestacion recibida consista en un derecho incondicional a recibir
efectivo U ofro activo financiero, se cdlifican como un activo financiero dentro de la categoria de
préstamos y partidas a cobrar. Estos se valoran inicialmente por el valor razonable del servicio prestado, que
en principio equivale al coste mds el margen de construccion.,

Posteriormente se valoran por su coste amortizado.
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No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aho y que no
fienen un fipo de interés contractual, asi como los anficipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de pairimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo,
se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal, cuande el efecto de no actudlizar los flujos de
efectivo no es significativo.

En el caso de los acuerdos de concesion calificados como activos financieros, las actuaciones de
reposiciones, de grandes reparaciones, las necesarias para revertir y/o conservar la infraestructura, asi como
las mejoras o ampliaciones de capacidad originan el reconocimiento del correspondiente activo financiero.
Los gastos financieros devengados hasta que la infraestructura esté en condiciones de explotacion, asf
como los gue se produzcan con posterioridad se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el
momento de su devengo.

e.1.2) Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja jos activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre os flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos vy
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no refiene ningUn riesgo de crédito ni de
interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones
de activos financieros en las que la empresa cedente no refiene financiaciones subordinadas ni concede
ningun tipo de garantia o asume algdn ofro fipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al
precio de venta mds un interés y las fitulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente
refiene financiaciones subordinadas U ofro fipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
pérdidas esperadas.

e.1.3) Intereses recibidos de activos financieros

Los infereses de activos financieros devengados con posterioridad al momentc de la adqguisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los infereses deben reconocerse
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

A estos efectos, en la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento. Se enfiende por intereses explicitos aquellos que se obfienen de aplicar el tipo de interés
contractual del instrumento financiero.

El importe de los ingresos financieros devengados asociados a derechos de cobro por acuerdos de
concesién forma parte del importe neto de la cifra de negocios.

e.1.4) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalua las posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.

¢ Instrumentos de deuda
Existe una evidencia objetiva de detericro en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas a

cobrar, los créditos v los valores representativos de deuda, cuando después de su reconhocimiento inicial
ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.
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La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda para
los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a la existencia
de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien la posibilidad
de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzea un retraso en su cobro.

Para los deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como activos dudosos
aquellos saldos que tienen partidas vencidas para las que no existe seguridad de su cobro y los saldos de
empresas que han solicifado un concurso de acreedores.

La reversidn de! deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene como

fimite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro de valor.

e.2) Pasivos financieros

e.2.1) Clasificacion y valoracion

Los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:
s Débitos y partidas a pagar:

Se trata de aquéllos débitos y partidas a pagar que fiene la Sociedad y que se han originado en la compra
de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o fambién aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, djustada por los costes de la
fransaccién directamente atribuibles.

Posteriormente se valoran a coste amortizado.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no
tengan un fipo de interés confractual, asf como los desembolsos exigidos por ferceros sobre participaciones,
cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no
actudlizar los flujos de efectivo no es significativo.

e.2.2) Cancelacién o baja de pasivos financieros
La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda, siempre que éstos tengan condiciones
sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se reconoce el nuevo pasivo
financiero que surja. De la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales
de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la confraprestacién pagada, incluidos los costes de fransaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance de situacién, registrando el importe de
las comisiones pagadas como un qgjuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado del pasivo
financiero se determina aplicando el fipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el valor en libros del
pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas
condiciones.

e.3) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una pariicipacién residual en el Patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion. Ejercicio 2015. 14 de 40



TESTA RESIDENCIAL, S.L.U.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2015

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisién.

f) Efectivo y otfros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

«  Son convertibles en efectivo.

¢ Fn el momento de su adquisicion su vencimiento no era supetrior a fres meses.
o No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

« Forman parte de la politica de gestidon normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y ofros activos liquidos
equivalentes los descubiertos ccasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

g) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto coriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacidn v los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen cf que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

El 28 de noviembre de 2014 se publicé la Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, la cual establece en
su disposicién transitoria frigésimo cuarta i), un tipo impositivo aplicable para el ejercicio 2015 del 28 por
ciento v, en su articulo 29, un fipo impositivo aplicable para el ejercicio 2016 y postericres, del 25 por ciento.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas detivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni dl resuliado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de
negocios, asi como las ascciadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos
en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable que no reviertan en un
futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras confra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio nefo.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en [a medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura,
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos per impuestos diferidos no registrados en el balance de
situacién y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los fipos de gravamen esperados en el momento de
su reversidn, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se
espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrientes.

La Sociedad, hasta el cambio de accionista significativo, de su Sociedad Matriz, en junio de 2015, por
cumplir [o establecido en la ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades, se encontraba acogida al Régimen
de Consolidacién Fiscal, mediante acuerdo de los Organos de Administracién, junto con el resto de
empresas que componen el grupo fiscal consolidado 20/02 cuya Sociedad dominante es Sacyr, S.A. con CIF
A-28013811.

En junio de 2015 Sacyr deja de ser el accionista de referencia del Grupo Testa, dejando la Sociedad, en
dicho momento, de cumplir los requisitos de acogida en el Regimen de Consolidacion Fiscal, lo que supone
la inmediata salida del grupo fiscal consolidado 20/02 con efectos 01 de enero de 2015.

h)  Ingresosy gastos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y de los costes incuriidos o a incurrir
pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio y ofras partidas similares que la Sociedad
pueda conceder, asl como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los impuestos
indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a ferceros no forman parte de los ingresos.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacién a la fecha del balance de situacién, siempre y cuando el resultado de la
fransaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del fipo de interés efectivo y
los dividendos, cuando se declara el derecho del socio a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en ld cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
coriente real de bienes y servicios que los mismos representa, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios

redlizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los registros previsibles y las pérdidas